URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA IZMEDU JUZNE OBILAZNICE I,,S“ CESTE U OSIJEKU

A. TEKSTUALNI DIO
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I. UVOD

Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (,NN* br. 76/07.) u ¢lanku 55. odredeni su
dokumenti prostornog uredenja, medu kojima se pod tockom 3. nalazi i Urbanisticki plan
uredenja (UPU).

Clankom 75. Zakona odredeno je da Urbanisti¢ki plan uredenja detaljnije odreduje prostorni
razvoj naselja ili dijela naselja s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i
oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja.

Obvezan sadrzaj tekstualnog i grafickog dijela urbanistickog plana uredenja utvrden je
¢lankom 76. Zakona i ¢lancima 12. i 13. Pravilnika o sadrzaju, mjerilima, kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,NN*
br. 106/98; 39/04; 45/04. 1 163/04.).

Izrada Urbanistickog plana uredenja podrucja izmedu Juzne obilaznice i ,,S* ceste u Osijeku
odredena je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Osijeka (,,Sluzbeni
glasnik® Grada Osijeka br. 5/06.) i Generalnim urbanistickim planom Grada Osijeka
(,,Sluzbeni glasnik* Grada Osijeka br. 5/06.), a povjerena je Zavodu za urbanizam i izgradnju
d.d. Osijek.

Izradi UPU-a prethodila je izrada Studije prostornog uredenja gospodarske zone ,,JUG™ u
Osijeku (ZUIO, 2006.g.).

Osijek je jedan od gradova koji posvecuju punu paznju planiranju prostornog razvoja grada,
Sto potvrduju i raniji prostorni planovi, ranije Studije koje prethode izradi planova te brojni
urbanisticki natjecaji koji prethode donoSenju vaznih oblika o razvoju znacajnijih gradskih
prostora.
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II.

0.

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Uvod

Clanak 4.

Pojedini pojmovi, upotrebljeni u ovim Odredbama, a znacenje im nije utvrdeno Zakonom,
imaju slijedece znacenje:

a)
b)
¢)
d)

e)

g)
h)

i)

k)

D

Zakonom se u smislu ovih Odredbi podrazumjeva zakon koji se odnosi na prostorno
uredenje i gradnju.

Regulacijski pravac je zajednicka meda gradevne Cestice i povrSine javne namjene.

Uli¢ni koridor je prostor izmedu regulacijskih pravaca.

Podrum* (Po*) je ukopan dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja*,
odnosno suterena.

Prizemlje* (P*) je dio gradevine €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini iznad
kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili
¢iji se prostor nalazi iznad podruma* i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Galerija je dio etaze prizemlja* i potkrovlja koji moze zauzimati najvise 60 % korisne
(neto) povrSine etaze. Svjetla visina galerije u prizemlju ne moze biti visa od 2,2 m.
Nadzemnom etazom u smislu ovih Odredbi ne smatra se podrum*.

Ukupna visina dijela gradevine na odredenoj udaljenosti od mede je najviSa tocka presjeka
gradevine u vertikalnoj ravnini paralelnoj s medom na toj udaljenosti. Mjeri se do
vanjskog zavr$nog sloja krova odnosno zida, ako zid nadvisuje krov.

Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi, okna dizala, balkoni, konzolni istaci, strehe i
drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvoreni prostori ili prostorije ne uraCunavaju
se u ukupnu visinu gradevine ili dijela gradevine.

Dvorisna meda je meda gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama koje nisu
povrsine javne namjene, izuzev groblja.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu cCesticu u tocki koja je najbliza toj medi.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavr§no obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

Udaljenost pojedinog dijela gradevine od mede je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu
ravninu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe dijela od kojeg se mjeri.

m) Udaljenost otvora od mede je udaljenost vanjskog, zavr$no obradenog ruba zidarskog

otvora plohe na kojoj se nalazi i to u tocki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini
koja prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od
mede mjeri se od najblize tocke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stoje¢ih krovnih
otvora od najblize tocke okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.
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1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
1.1. Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 5.

(1) PovrSine javnih i drugih namjena odredene su i prikazane na kartografskom prikazu 1.
,JKoristenje i namjena povrsina“ i to kao:

— gospodarska namjena (G)
— gospodarska namjena — proizvodna D

— gospodarska namjena — poslovna (K)
— S$portsko — rekreacijska namjena (R)
— zaStitne zelene povrSine 2)
— povrsine infrastrukturnih sustava IS)

(2) Povrsine javnih i drugih namjena odredene su temeljem namjena odredenih GUP-om
grada Osijeka.

1.1.1. Gospodarska namjena (G)

Clanak 6.
Na povrSinama gospodarske namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
— proizvodne gradevine
— poslovne gradevine
— ugostiteljsko — turisticke gradevine
— javne i drustvene gradevine (predskolske, zdravstvene)
— Sportsko — rekreacijske gradevine
— zaStitne zelene povrsine.

1.1.2. Gospodarska namjena — proizvodna (I)
Clanak 7.

Na povrSinama proizvodne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
— proizvodne gradevine

— poslovne gradevine, uredske

— ugostiteljsko — turisti¢ke gradevine

— Sportsko — rekreacijske gradevine

— zaStitne zelene povrSine.

1.1.3. Gospodarska namjena - poslovna (K)
Clanak 8.

Na povrsinama poslovne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
— poslovne gradevine

— ugostiteljsko — turisticke gradevine

— S$portsko — rekreacijske gradevine

— zaStitne zelene povrSine.
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1.1.4. Sportsko — rekreacijska namjena (R)
Clanak 9.

(1) Na povrsinama Sportsko — rekreacijske namjene mogu se graditi i uredivati prostori u
funkciji Sporta i rekreacije:

— Sportske dvorane i druge zatvorene Sportske gradevine (bazeni, streljane, kuglane,
klizalista i sl.)

— otvorene Sportske gradevine i povrSine (stadioni, bazeni, igralista i sl.)

— izdvojene gradevine koje upotpunjuju osnovnu djelatnost (trgovine, ugostiteljske i
osobne usluge) ukupne gradevinske (bruto) povriine do 150 m*/ha cjelovite uredene
Sportsko — rekreacijske povrSine gradevne Cestice

— zaStitne zelene povrSine.

(2) Najveca ukupna povrsina sadrzaja koji upotpunjuje osnovnu namjenu iznosi najvise 30 %
ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine osnovne namjene.

1.1.5. Zastitne zelene povrsine (Z)
Clanak 10.
Zastitne zelene povrSine oblikovane su radi zastite krajobraza i okolisa.
1.1.6. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Clanak 11.
(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi gradevine, uredaji
1 mreZe slijedecih infrastrukturnih sustava:
— prometni sustav
— telekomunikacijski sustav

— energetski sustav
— vodnogospodarski sustav.

(2) Infrastrukturni sustavi mogu se graditi na povrSinama svih namjena utvrdenih Planom.

1.2.  Uvjeti razgraniavanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 12.
Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, o€itat ¢e se iz kartografskih prikaza u digitalnom
obliku.
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 13.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su ovim Odredbama i
kartografskim prikazom 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina®.
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(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti pretezito se smjeStaju na povrSinama gospodarske
namjene (G), proizvodne namjene (I) i poslovne namjene (K), a predvidena je gradnja
ovih gradevina na povrsini Sportsko — rekreacijske namjene.

(3) Smyjestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija mora biti uskladena s mjerama zastite
okolisa.

3. Uyjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti
Clanak 14.

(1) Uvjeti smjesStaja gradevina druStvenih djelatnosti odredeni su ovim Odredbama i
kartografskim prikazom 1. ,,KoriStenje 1 namjena povrsina“.

(2) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske namjene

(G).
4. Uvjeti uredenja i gradnje gradevina
4.1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Clanak 15.

(1) Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu javne namjene iz
stavka 6. ovog ¢lanka i ima regulacijski pravac najmanje 5 m dug, a koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od
jedne ili visSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (garaze kada
se grade kao samostalne gradevine, trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.) te pojedinacnih specifi¢nih vrsta gradevina (spomenici,
spomen-obiljezja, gradevine protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave
ljudi, a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i
sl.) moze imati koeficijent izgradenosti (ki) najviSe 1,0 1 ne mora imati regulacijski
pravac. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine ne mora se osnivati posebna gradevna Cestica, ali se mora
osigurati pravo sluznosti prolaza.

(3) Za elemente urbane opreme iz stavka 7. Clanka 16. koji se postavljaju na povrSine javne
namjene (kiosci, nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i
sl.) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne
namjene.

(4) Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu.

(5) Gradevna Cestica za prometne povrsine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moze biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica.
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(6) Prometna povrSina javne namjene iz stavka 1. i 5. ovog ¢lanka moze biti javna cesta,
nerazvrstana cesta, parkiraliSte, kolno—pjeSacka i pjeSacka povrSina, pjeSacke i
biciklisticke staze.

4.2. Namjena gradevina
Clanak 16.

(1) Unutar obuhvata Plana mogu se graditi gradevine slijedec¢e namjene:
— mjeSovite
— javne i druStvene
— Sportsko — rekreacijske
— gospodarske
— infrastrukturne
— urbana oprema.

(2) Gradevine mjesSovite namjene su gradevine s viSe namjena. Pretezita namjena gradevine
mjesovite namjene je ona namjena koja ima najveci udio u gradevinskoj (bruto) povrsini
gradevine. Gradevine mjeSovite namjene grade se sukladno uvjetima za pretezitu namjenu
gradevine.

(3) Gradevine javne i drustvene namjene su gradevine zdravstvene i predskolske namjene.

(4) Sportsko — rekreacijske gradevine su gradevine namijenjene $portu i rekreaciji (dvorane,
bazeni, igraliSta i sl.).

(5) Gradevine gospodarske namjene su proizvodne, poslovne i ugostiteljsko — turisticke
gradevine. Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i sl. namjene u
kojima se odvija proces proizvodnje, prerade ili dorade. Poslovne gradevine su gradevine
uredske, usluzne, trgovacke i servisne namjene. Ugostiteljsko — turisticke gradevine su
ugostiteljske i smjestajne gradevine u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost sukladno
posebnom propisu.

(6) Gradevine infrastrukture su gradevine prometa, poSta i telekomunikacija, energetske,
vodnogospodarske, gradevine za obradu, skladistenje i odlaganje otpada, garaze kada nisu
pomoc¢ne nego samostalne gradevine i sl.

(7) Elementi urbane opreme, koji se grade na povrSinama javne namjene su: kiosci,
nadstre$nice, oglasni panoi, spomenici, fontane, telefonske govornice, ostala urbana
oprema i sl.

4.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

Clanak 17.

(1) Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice unutar obuhvata Plana iznosi najvise 0,5.
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(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti veci od
dozvoljenog, isti se prilikom izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji nove
gradevine moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

(3) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka koeficijent izgradenosti moze iznositi najvise 1,0 kod
gradevina iz stavka 2. ¢lanka 15.

(4) Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) moze
iznositi 1,0 i to samo u slucaju kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobicajenog uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplocenja,
travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzrac¢nici za zracenje 1 sl. U ostalim slucajevima koeficijent
izgradenosti podzemne etaze garaze jednak je najvecem koeficijentu izgradenosti
gradevne Cestice za namjenu gradevine koja se na njoj gradi.

(5) Najveci broj nadzemnih etaza gradevine, unutar obuhvata Plana iznosi:
— 6 zajavne i drustvene, poslovne i ugostiteljsko — turisticke gradevine
— 4 za Sportsko — rekreacijske i1 proizvodne gradevine

(6) Broj podrumskih etaza nije ograni¢en. Suteren, prizemlje*, galerija (osim u prizemlju* i
potkrovlju), kat i potkrovlje smatraju se nadzemnim etazama. Galerija moze zauzimati
najvise 60 % neto povrsine etaze.

(7) Ukoliko postojeca gradevina ima ukupnu visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postoje¢oj gradevini moze zadrzati ali se ne smije
povecavati.

4.4. Smjestaj gradevina
Clanak 18.

(1) Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moZe biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen 1 m ili viSe od te mede.

(2) Zid gradevine koji se priblizava dvori§noj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od
45° mora biti udaljen 1 m ili vi$e od te mede.

(3) Zid gradevine koji se priblizava dvori$noj medi gradevne Gestice pod kutom od 45° ili
vecim, moZze se zavr§nom to¢kom prisloniti uz medu.

(4) Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvorisSne mede gradevne
Cestice.

(5) Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne namjene
ito:
— u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge
te jedna stuba na ulazu u gradevinu,
— upodzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.
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(6) Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, odnosno 0,3 m od ravnine procelja ukoliko je isto istaknuto vise
od 0,7 m od regulacijskog pravca.

(7) Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno — pjesacku ili zelenu povrsinu i to:

konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine
pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba
istaka ne bude manja od 3,5 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Najveca gradevinska (bruto) razvijena povrsina istaknutih dijelova pojedine
etaze ne smije biti veé¢a od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze;

konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. 1 to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba
otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da
svjetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude
manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena najmanje 0,5 m od ruba
kolnika;

pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu najvise
zajedno s ogradom istaknute 1,5 m od regulacijskog pravca pod uvjetom da preostala
slobodna $irina pjesacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba izvede
ograda visine 1 m;

pristupne stube, rampe i uredaji do ulaza u prizemlja gradevine za osiguranje
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se
izvesti sukladno posebnom propisu pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjesacke
komunikacije bude najmanje 2,25 m;

rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne cestice pod
uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javne namjene i da ne bude unutar zone
zaruSavanja okolnih gradevina;

svjetlarnici za podrumske prozore podruma najvise istaknuti 1 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom
reSetkom u ravnini pjesacke komunikacije;
prikljucci na komunalnu infrastrukturu.

(8) Ako postojeca gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti 5 m,
a ograde i stabla 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna ustanova ne odredi drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz stavka 12. ¢lanka 33.

4.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 19.

(1) Zid gradevine koji se izvodi uz dvorisnu medu gradevne cCestice mora biti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrSni sloj zida
prema van bude u ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za
najmanje 30 cm.

(2) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevinskoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi
na medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi mora se na rubu gradevine na toj
medi izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZe¢i oluk
ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna
je ugradnja snjegobrana.
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(3) Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili vise od mede.

(4) Otvori fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom te pojedina¢ni (jedan u prostoriji)
ventilacijski otvori max. veliine stranice ili promjera 15 cm paralelni s dvoriSnom
medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na tu
medu mogu biti na udaljenosti 1 m ili viSe od te mede.

(5) Otvori koji su poloZeni pod kutom 45° ili ve¢im u odnosu na dvoridnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

(6) Kosi otvori (leze¢i krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) €iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 45° se takoder razmje$taju prema stavku 3. ovog
¢lanka, a ako je taj kut 45° ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.

(7) Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe
poda. U slucaju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba
boc¢na strana se mora zatvoriti zidom iz stavka 1. ovog Clanka. Ukoliko se na susjednoj
gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne gradevine moZe se
naknadno zatvoriti bo¢na strana.

(8) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci. Ukoliko se radi o
ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to tako
da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili ventilacijski kanal koji ¢e
izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor. Uz suglasnost susjeda
moguca su i drugacija rjesenja od utvrdenih u ovom stavku.

(9) U slucaju izvodenja radova na postojec¢oj gradevini koja nije uskladena sa stavkom 1. do
8. ovog clanka ista se mora dovesti u sklad s navedenim tockama samo u onim dijelovima
na kojima se izvode radovi, izuzev u slucaju postojecih otvora koji se prilikom radova na
postojecoj gradevini mogu zadrzati ali se ne smiju povecavati.

4.6. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 20.
(1) Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde do visine 2,00
m. Uvjet iz stavka 1. ovog ¢lanka ne primjenjuje se u slucaju kad se visina ograde

odreduje posebnim propisom.

(2) Najmanje 15 % povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, osim kad je dozvoljeni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veci od 0,8.
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(3) Na gradevnoj cestici mogu se izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativne
povrsine, interne prometne povrSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene
konstrukcije za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene
konstrukcije i sli¢ni uobicajeni elementi uredenja okuénice.

(4) Prilikom izvodenja radova iz stavka 3. ovog ¢lanka odvodnja se mora rijesiti na vlastitu
gradevnu Cesticu.

(5) Ukoliko se kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm
iznad kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od niZe kote terena.

(6) Visina ograde unutar gradevne Cestice ne moze biti veca od 2 m od kote terena.

(7) Ostali elementi ne smiju biti vi$i od 3 m i moraju se odmaknuti najmanje 1 m od mede,
osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema
susjednoj Cestici.

4.7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine
na prometnu povrsinu javne namjene i komunalnu infrastrukturu

Clanak 21.
(1) U obuhvatu Plana moze se graditi, ako su ispunjeni uvjeti utvrdeni Zakonom.

(2) Do svake gradevne Cestice moze se izgraditi najmanje jedan pjeSacki pristup na prometnu
povrsinu javne namjene najmanje Sirine 1 m.

(3) Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom moze se graditi pristupni
put na prometnu povrsinu javne namjene najmanje Sirine 3 m, ukoliko je to u skladu s
posebnim propisima. Pristupni put ne moze biti duzi od 50 m. Zajednicki pristup za dvije
ili viSe gradevnih Cestica moze biti Sirine 4,5 m. Za gradevne Cestice uz krizanja ili
odvojke, pristupni put, kad god je to moguce, odreduje se s prometnice manjeg ranga ili
manjeg prometnog opterecenja.

(4) Prilikom gradnje pristupa iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka ne smiju se ugrozavati i uniStavati
postojece gradevine na povrSinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i spojevi s
istima moraju se rijeSiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

(5) Pristupi iz stavka 2. i 3. ovog Clanka mogu i¢i i preko parkiralista, stajaliSta javnog
prometa, benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini javne
namjene, ali samo ako ne postoji druga mogucnost, uz suglasnost i u skladu s uvjetima
vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

(6) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

(7) Prikljucei na komunalnu infrastrukturu izvode se prema uvjetima distributera.
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4.8. Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina
Clanak 22.

(1) Jednostavne gradevine prema posebnom propisu izvode se u skladu s odlukom nadleznog
tijela Grada Osijeka, prema propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo, ovom
Odlukom, odlukama i uvjetima nadleznih tijela i javnih ustanova te posebnim uvjetima
pravnih osoba i distributera.

(2) Ako se jednostavna gradevina izvodi na povrSini javne namjene, potrebno je ishoditi
prethodne uvjete nadleznih tijela i distributera.

4.9. Oblici koriStenja 1 nacin gradnje gradevine
Clanak 23.

(1) Na kartografskom prikazu 4.A "Oblici koristenja" prikazan je oblik koristenja:
— nova gradnja.

(2) Prikazani oblik koriStenja u obuhvatu Plana predstavlja prevladavajuéi oblik koristenja uz
koji su moguci i ostali oblici koristenja.

(3) Na kartografskom prikazu 4.B "Nacin gradnje" prikazani su:
— najveci broj nadzemnih etaza gradevine
— gustoc¢a izgradenosti — Gj, max.
— koeficijent iskoristenosti — Kjs max.

(4) Gustoca izgradenosti (Giz) odnosi se na blok, a na svaku pojedinu gradevnu Cesticu
primjenjuje se koeficijent izgradenosti ki, sukladno Odredbama.
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske
1 komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 24.

(1) Prometni sustav odreden je u kartografskom prikazu 2.A ,,Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — promet*.

(2) Sirina koridora vidljiva je u kartografskom prikazu 2.B ,,Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — presjeci‘.

(3) U Planu se omogucuje gradenje javnih i nerazvrstanih cesta, osnovne i sekundarne uli¢ne
mreze, objekata za potrebe sustava javnog prijevoza putnika, parkiraliSta i mreze
biciklistickih i pjesackih staza.

(4) Dopusta se fazna gradnja prometnih povrsina, ali isklju¢ivo na cijeloj Sirini koridora te da
svaka pojedina faza bude funkcionalno povezana s ostatkom prometne mreze.
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(5) U slijepoj ulici, a na kraju kolnika mora biti izgradena okretnica dimenzija koje
zadovoljavaju potrebe okretanja komunalnog vozila.

(6) Sve prometnice namijenjene su za dvosmjerni promet. Sirina kolnika odredena je na
temelju namjene prostora na kojem se nalazi:
a) sredi$nja longitudinalna prometnica i popre¢ne prometnice— presjeci 1, la,1b, 2 i 2b:

Sirina kolnika — 6,60 m, odnosno dva prometna traka — 2x3,30 m
u zoni krizanja tri prometna traka — 3x3,00 m, a na zapadnom dijelu sredi$nje
prometnice osigurava se Sirina prometnog koridora za izgradnju kruznog toka
obostrano pjesacke staze Sirine 1,80 m
uz kolnik, jednostrano, otvoreni kanal za odvodnju oborinskih voda
izmedu kolnika i pjeSacke staze zeleni pojas s drvoredom u kojem se mogu graditi
parkirali$ta, kolni prilazi i autobusna stajaliSta
izmedu kanala i pjeSacke staze zeleni pojas s drvoredom u kojem se mogu graditi
kolni prilazi 1 autobusna stajaliSta
otvoreni kanal se ne smije zacijevljivati osim na mjestima kolnih ulaza, autobusnih
stajaliSta 1 u zoni kruznog toka
parkiralista izvoditi oplocnicima s koeficijentom otjecanja max. 0,5

b) zupanijska cesta Z 4084 (,,S“ cesta) — presjek 5, 5a, 5b i Sc:

Sirina kolnika — 6,60 m, odnosno dva prometna traka — 2x3,30 m

u zoni krizanja tri prometna traka — 3x3,30 m

jednostrano pjesacka staza Sirine 1,80 m

jednostrano biciklisti¢ka staza za dvosmjerni promet Sirine 2,20 m

uz kolnik, obostrano, otvoreni kanal za odvodnju oborinskih voda

izmedu kanala i pjeSacke/biciklistiCke staze zeleni pojas s drvoredom u kojem se
mogu graditi kolni prilazi

izmedu kanala i regulacijskog pravca (granica plana) zeleni pojas s drvoredom
otvoreni kanali se ne smiju zacijevljivati osim na mjestima kolnih ulaza

¢) produzetak Kolodvorske ulice - presjeci 3, 3a i 3b:

za slucaj prelaska preko juzne obilaznice cestu izvesti kao deniveliranu - nadvoznjak
Sirina kolnika — 7,00 m
dva prometna traka — 2x3,50 m
u zoni kriZanja tri prometna traka — 3x3,00 m
obostrano pjesacka staza Sirine 1,80 m
uz kolnik, jednostrano, otvoreni kanal za odvodnju oborinskih voda
izmedu kolnika i pjeSacke staze u dijelu koji nije deniveliran zeleni pojas s drvoredom
u kojem se mogu graditi parkiralista i kolni prilazi
izmedu kanala i pjesaCke staze u dijelu koji nije deniveliran zeleni pojas s drvoredom
u kojem se mogu graditi kolni prilazi
otvoreni kanal se ne smije zacijevljivati osim na mjestima kolnih ulaza
izmedu kolnika i pjeSacke staze na nadvoznjaku zaStitni pojas s jednostranom
distantnom ogradom

parkiralista izvoditi oplo¢nicima s koeficijentom otjecanja max. 0,5

d) ostale prometnice - presjek 4:

Sirina kolnika — 6,60 m, odnosno dva prometna traka — 2x3,30 m
obostrano pjeSacke staze Sirine 1,80 m
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— izmedu kanala i pjeSacke staze zeleni pojas s drvoredom u kojem se mogu graditi
kolni prilazi i parkiralista

— izmedu kanala i pjeSacke staze zeleni pojas s drvoredom u kojem se mogu graditi
kolni prilazi

— otvoreni kanali se ne smiju zacijevljivati osim na mjestima kolnih ulaza

parkiralista izvoditi oplo¢nicima s koeficijentom otjecanja max. 0,5

(7) Prometnice, koje su u obuhvatu Plana, ne mogu biti povezane s prometnicama i
prometnim povr§inama u infrastrukturnom koridoru uz Juznu obilaznicu. Dopusteno je
povezivanje pjesackih i biciklistickih povrSina.

(8) Pjesacke staze mogu se graditi i po samostalnim trasama unutar zastitnih zelenih povrSina.
Takve pjeSacke staze ne smiju biti Sirine manje od 1,50 m. Uz slobodno vodene staze
mogu se graditi gradevine za odvodnju oborinskih voda i bankine Sirine min. 0,5 m.

(9) Biciklisticke staze mogu se graditi po samostalnim trasama unutar zastitnih zelenih
povrsina. Uz njih se mogu graditi odgovarajuce gradevine za odvodnju oborinskih voda i
bankine Sirine min. 0,5 m. Uz biciklisticke staze mogu se graditi povrSine opremljene
odgovaraju¢im mobilijarom namijenjene parkiranju bicikala.

(10)  Pjesacke i biciklisticke staze, gradene uz kolnik u niveletskom smislu dijele rjesenja
glavne prometnice, a kada se, ponekad i u slucajevima slobodnovodenih pjesackih i
biciklistickih staza niveleta vodi samostalno, njen uzduzni nagib ne smije prijec¢i 8%.

(11) Za potrebe autobusnog podsistema treba uz rubove kolnika graditi ugibalista Cije
dimenzije 1 smjestaj odreduju zakonski i podzakonski propisi. Priblizna lokacija ugibaliSta
prikazana je na kartografskom prikazu 2.A ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza — promet™. Do perona ugibaliSta ili stajaliSta mora biti osigurana pjeSacka staza
povezana s obliznjim pjeSackim povrSinama.

(12) U ulicnom i cestovnom koridoru mogu se smjestiti elementi urbane opreme, ukoliko
ne ugrozavaju sigurnost ucesnika u prometu i uz suglasnost vlasnika instalacija u zoni
namjeravanog zahvata.

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 25.

(1) U prometnim koridorima osigurane su povrSine uz kolnik za izgradnju javnih parkiralista.
ParkiraliS§ta moraju biti dimenzija 2,50x5,00 m. Minimalno 5% parkirali$nih mjesta mora
biti namijenjeno za parkiranje vozila invalidnih osoba za svaku fazu izgradnje. Dimenzija
je odredena posebnim propisima.

(2) Normativi potrebnog broja parkiralisnih ili garaznih mjesta zavise o namjeni i tipu
gradevine te o dostignutom i oCekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju, a
iskazuju se u potrebnom broju PM na 1000 m* gradevinske (bruto) povrsine ili povriine
igraliSta — borilista.

(3) U gradevinsku (bruto) povrsinu za izracun potrebnog broja PM ne uraunavaju se garaze,
jednonamjenska sklonista u gradevini i pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici.
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(4) Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM) izracunava se prema slijede¢im

normativima:
Namjena Tip gradevine pll\\l/[(/)fgl(?(;“r;z Dodatni (+) zahtjevi
Javne i drustvene Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 30
namjene Predskolske ustanove 18
Sport i rekreacija Otvoreni  Sportski objekti bez gledalista 5
(igraliste, boriliSte i sl.)
Zatvoreni $portski objekti bez gledalista 15
Sportski objekti i igraliita s gledalistem 10 +1 PM na 30 gledatelja
+1 BUS PM 1000 gledatelja
Gospodarska Proizvodne gradevine 14
Uredi i kancelarije 18
Banke, agencije, poslovnice 30
Robne kuce, supermarketi 60
Ostale trgovine, trgovacki centri, trznice 30
Autoservisi, autopraonica 30
Skladista i veleprodaje 10
Restorani, kavane, slasti¢arnica i sl. 35
Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70
Hoteli i moteli 18
Samacki hoteli i pansioni 10
Ostalo Ostale gradevine 9

(5) Za gradevine mjeSovite namjene potrebni broj PM izracunava se, prema normativu za
svaku pojedina¢nu namjenu.

(6) Proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremista goriva,
rashladnih uredaja, trafostanica i sl. ne podlijezu obvezi osiguranja povrsina za promet u
mirovanju.

(7) Iskazane potrebe za povrSinama za promet u mirovanju izraunate primjenom normativa i
navedenih kriterija zadovoljavaju se:
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— na izgradenim javnim parkiralistima koja u odnosu na gradevinu c¢ije potrebe
servisiraju nisu udaljene vise od 100 m

(8) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta izraCunat primjenom normativa i kriterija
prioritetno se izgraduje na gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine.

(9) Iznimno, potreban broj parkiraliSta moze se osigurati na ve¢ izgradenim javnim
parkiralistima uz prethodno pribavljenu suglasnost Grada Osijeka.

(10) Garaze i javna parkiraliSta mogu se graditi veli¢ine primjerene kapacitetu okolne
cestovne mreZe ili cestovna mreZa mora biti rekonstruirana prema kapacitetu gradevine za

promet u mirovanju.

(11)  Parkiralisni boksovi odvojeni od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu
pregrada najmanje dimenzije 2,90 x 5,00 m.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Clanak 26.

U obuhvatu Plana ne predvida se izgradnja trga — vece pjeSacke povrSine.
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5.2. Uvjeti gradnje elektronickih komunikacija
Clanak 27.

(1) U Planu je omoguéena gradnja gradevina elektronickih komunikacija i njihovo
funkcioniranje:
komutacije
— pristupni komutacijski ¢vorovi,
prijenos
— korisnicki 1 spojni vodovi,
pokretne komunikacije
— osnovne postaje (bazne stanice) pokretnih komunikacija

(2) Sustav elektronickih komunikacija prikazan je na kartografskom prikazu 2.C ,,Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mrza — telekomunikacijski sustav i plinoopskrba“.

(3) Sustav elektronickih komunikacija moguce je graditi etapno. Polozaj planiranih vodova i
¢vorova prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i dozvoljena su odstupanja
koja ne remete osnovni koncept.

(4) Uredivanje trasa i povrSina za komutacijske ¢vorove, koji se grade na podru¢ju obuhvata
Plana, zatim korisni¢kih/spojnih vodova, te osnovnih postaja pokretnih komunikacija
ovisit ¢e o planiranom razvoju gospodarske djelatnosti.

(5) Za razvoj pokretnih elektronickih komunikacija potrebno je izgraditi osnovne postaje.

(6) Osnovne postaje moraju se graditi sukladno posebnim propisima koji ureduju njihovo
postavljanje. Do lokacije osnovnih postaja obvezno je osigurati kolni pristup.

(7) Planirana gusto¢a osnovnih postaja bez samostojeceg antenskog stupa utvrduje se na
nacin da se dimenzioniraju sukladno potrebnom broju korisnika i davatelja usluga, a
postavljaju se na gradevine druge namjene uz suglasnost vlasnika gradevine.

(8) Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim stupom je jedan stup u radijusu 2000
m. Ova udaljenost vrijedi 1 kad se novi antenski stup postavlja u odnosu na postojeci.
Osnovnu postaju s antenskim stupom moze koristiti viSe davatelja usluga. Moguce je
postavljanje osnovnih postaja viSe operatora na isti antenski stup ukoliko to dozvoljavaju
tehnicki i imovinsko — pravni uvjeti.

(9) Planom je predvidena izgradnja minimalno dva komutacijska ¢vora, a moze ih biti i vise
prema potrebi.

(10)  Osigurane su trase za prikljucak pojedinih gradevina na komunikacijsku mrezu uz sve
uli¢ne koridore.

(11)  Unutar prostora za gradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture mogu se graditi
1 ostale instalacije npr. razne informaticke mreze, kabelska televizija i ostale potrebne
mreze slicnog karaktera.

(12)  Elektronicki komunikacijski sustav projektirati i graditi sukladno posebnim propisima
1 uvjetima distributera.
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Energetski sustav 5
Clanak 28.

(1) U obuhvatu Plana predvideni su:
— elektroenergetski sustav i
— plinoopskrbni sustav

(2) Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.D ,,Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza—elektroenergetski sustav, a plinoopskrbni sustav na
kartografskom prikazu 2.C ,,Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza —
telekomunikacijski sustav i plinoopskrba®.

(3) Raspored pojedinih sustava u ulicnim koridorima prikazan je na kartografskom prikazu
2.B ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — presjeci*.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza 5
Clanak 29.

(1) U Planu je predvidena izgradnja nove prijenosne i distribucijske elektroenergetske mreze
na napojnim razinama 110, 10 (20) 1 0,4 kV.

(2) Elektroenergtsku mrezu i javnu rasvjetu moguée je graditi etapno. Polozaj planiranih
vodova te polozaj i broj planiranih trafostanica na kartogtafskom prikazu je orijentacijski i
dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept.

(3) Distribucijske dalekovode potrebno je izvoditi podzemnim kabelskim vodovima, a za
povezivanje s postoje¢im zraénim dalekovodom mogucée je prijelazno rjesenje.

(4) Postojeci distribucijski dalekovodi postupno ¢e se zamjenjivati kabelskim dalekovodima,
za §to je predviden uli¢ni koridor.

(5) Planom je predvidena izgradnja trafostanica 10(20)/0,4 kV za potrebe poslovne odnosno
Siroke potrosnje. Transformatorske stanice mogu biti jednostruke i/ili dvostruke,
samostojece ili u sklopu gradevine i moraju imati osiguran kolni pristup do povrSine javne
namjene ili pravo sluznosti puta do povrSine javne namjene. Samostojece trafostanice
moraju biti smjeStene na gradevnoj Cestici kupca elektricne energije ili na gradevnoj
Cestici utvrdenoj od dijela gradevne cestice kupca.

(6) Planom je predvidena izgradnja jedne transformatorske stanice 110/10(20) kV za potrebu
prijenosa elektricne energije. Transformatorska stanica 110/10(20) kV mora imati
osiguran kolni pristup do javne povrSine. Priklju¢ak TS 110/10(20) kV predviden je
podzemno 1 to najkra¢im putem do granice Plana. Ovu trasu je moguce izmjeniti prema
potrebama elektroenergetskog sustava.

(7) Ortogonalne trase VN i NN u odnosu na os ceste, koji spajaju transformatorske stanice s
trasama s druge strane ceste, mogu se pomicati u slucaju potrebe (ovisno o polozaju
transformatorske stanice).

ZAVOD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSUEK 17



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA IZMEDU JUZNE OBILAZNICE I,,S“ CESTE U OSIJEKU

(8) Za povezivanje buducih trafostanica s postoje¢im trafostanicama kabelima 10(20) kV
osigurani su koridori.

(9) Za polaganje kablova svih predvidenih naponskih razina osigurane su trase unutar uli¢nog
koridora.

(10)  Za prikljucak pojedinih gradevina predvidene su trase za niskonaponske kabele 0,4
kV.

(11)  Unutar obuhvata Plana planirana je javna rasvjeta uz sve prometnice i parkiralista.

(12)  Predvidena je javna rasvjeta na stupovima visine 0 do 12 m s medusobnim razmakom
od 5 do 40 m.

(13) Javna rasvjeta mora biti izvedena postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze
iskljucivo za javnu rasvjetu.

(14)  Trase za javnu rasvjetu mogu se koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV.

(15)  Uredaji za upravljanje i zastitu pojedinih izvoda javne rasvjete trebaju biti izmjesteni
iz elektroenergetskih objekata u zasebne ormarice.

(16)  Elektroenergetsku mrezu i javnu rasvjetu projektirati i graditi sukladno posebnim
propisima i uvjetima distributera.

5.3.1.2. Plinoopskrbna mreza
Clanak 30.

(1) Razvod plinoopskrbne mreze voditi gdje god je to moguée u zelenom pojasu. Ispod
prometnica plinovod poloziti u zastitnu cijev. Dubina polaganja plinovoda je 0,8 + 1 m.
Plinovod izvoditi prema DVGW propisima i hrvatskim normama i zahtjevima
distributera.

(2) Plinoopskrbnu mrezu spojiti na postojeci srednjetlacni plinovod u Ulici Sv.L.B.Mandic¢a.
Postoje¢e plinovode koji idu kroz buduce gradevne cCestice potrebno je ukinuti ili
izmjestiti u nove uli¢ne koridore.

(3) Plinoopskrbnu mrezu moguce je graditi etapno. PoloZaj planiranih plinovoda prikazan na
kartografskom prikazu je orijentacijski i dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni
koncept.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav
Clanak 31.

(1) U obuhvatu Plana predvideni su:
— vodoopskrbni sustav
— sustav odvodnje otpadnih voda
— uredenje i odrzavanje sustava melioracijske odvodnje
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(2) Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.E ,,Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — vodnogospodarski sustav*.

(3) Raspored pojedinih sustava u ulicnim koridorima prikazan je na kartografskom prikazu
2.B ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — presjeci.

5.3.2.1. Vodoopskrba 5
Clanak 32.

(1) Vodoopskrbnu mrezu moguce je graditi etapno. Trasa planiranih cjevovoda ucrtana na
kartografskom prikazu je orijentacijska i dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni
koncept.

(2) Iznad vodovoda nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih (ceste, pjesacke i
biciklisticke staze, parkiraliSta) 1 infrastrukturnih gradevina (krizanja s ostalim
instalacijama). Na mjestima krizanja vodovod mora biti iznad sanitarno — fekalne
odvodnje. Razmak izmedu vodovoda i ostalih instalacija na mjestima njihovog kriZzanja ne
smije biti manji od 30 cm mjereno u vertiklanom pravcu izmedu medusobno najblizih
vanjskih oboda (ne osno!). Za odredivanje razmaka na mjestima krizanja mjerodavan je
vanjski obod zastitne cijevi kroz koju se postavljaju instalacije (kabeli).

(3) Kod postavljanja rasvjetnih stupova, reklamno — obavijesnih stupova i/ili sli¢nih objekata,
horizontalna udaljenost najblizeg oboda, njihovih temelja u odnosu na vanjski obod
vodovodne instalacije ne smije biti manja od 100 cm.

(4) Razvod vode voditi na dubini od 1,3 + 1,5 m. Ispod prometnica obvezno je novi vodovod
postaviti u zastitnu cijev. Na mjestima racvanja potrebno je izgraditi AB zasunska okna.

(5) Vodoopskrbnu mrezu (cjevovode, vodovodne prikljucke, zasunska okna i dr.) projektirati
i graditi sukladno posebnim propisima i zahtjevima isporucitelja komunalne usluge
vodoopskrbe.

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda 5
Clanak 33.

(1) Sustav odvodnje u obuhvatu Plana je razdjelnog tipa.

(2) Sanitarnu odvodnju spojiti na sustav Grada Osijeka, u Ulici Sv.L.B.Mandic¢a, a oborinsku
odvodnju ispustiti u kanal Trojac. Za ispustanje otpadnih voda, potrebno je ishoditi
posebne uvjete nadlezne ustanove i isporucitelja komunalne usluge odvodnje otpadnih
voda.

(3) Odvodnja otpadnih voda polaze se u infrastrukturne koridore prema popre¢nim
presjecima. Ostali kanali koji nisu prikazani na kartografskom prikazu mogu se razvijati
sukladno potrebama.

(4) Sustav odvodnje moguce je graditi etapno. Polozaj planiranih kanala i uredaja je
orijentacijski i dozvoljena su odstupanja koja ne remete osnovni koncept. Konacni broj
lokacija crpnih stanica biti ¢e odreden na temeju hidraulickog proracuna.
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(5) Sve otpadne vode prije ispustanja u prijemnik moraju se procistiti sukladno posebnim
propisima.

(6) Gospodarski sadrzaji koji emitiraju tehnoloske otpadne vode moraju iste skupiti i
procistiti u skladu s posebnim propisima prije ispustanja u sustav sanitarne odvodnje.

(7) Unutar koridora sanitarna odvodnja se vodi kao zatvorena. Prikljuenje gradevina na
sustav sanitarno — fekalne odvodnje izvodi se prema uvjetima isporucitelja komunalne
usluge odvodnje otpadnih voda.

(8) Prema hidrolosko-hidraulickoj i tehni¢koj analizi sliva kanala Petrus, koju je izradio
Hidroing Osijek, utvrditi kolic¢ine oborinskih voda koje prihvac¢a kanal Trojac te u skladu s
izraCunatim koli¢inama dimenzionirati odvodnju.

(9) Oborinska odvodnja unutar infrastrukturnih koridora vodi se kao otvorena. Zacjevljivanje
je dozvoljeno u Sirini kolnog pristupa na parcelu, ispod autobusnog stajalista i u zonama
krizanja. Kanal Trojac i novi otvoreni kanali oborinske odvodnje, moraju se urediti kako
bi mogao primiti oborinsku vodu s povrSina u obuhvatu Plana i dotok uzvodno od njega.

(10)  Otvorene kanale oborinske odvodnje potrebno je redovno odrzavati.

(11)  Srednji koeficijent otjecanja oborinskih voda za pojedinu gradevnu Cesticu ne smije
biti veéi od k=0,65.

(12) Kod osnivanja novih gradevnih Cestica, a koje granice s otvorenim kanalima izvan
uli¢nih koridora, rub Cestice potrebno je odmaknuti 5 m od ruba kanala. Moguca su i
drugacija rjesenja uz suglasnost nadlezne ustanove.

(13)  Pri rekonstrukciji glavne kanalske mreze treba posebnu pozornost obratiti na rezim

podzemnih voda i odrzavanje na razini optimalnoj za poljoprivrednu proizvodnju i zastitu
Suma, koje se nalaze nizvodno i uzvodno od obuhvata Plana.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
Clanak 34.
Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina u okviru uliénih koridora. Polozaj
drveca u planu je priblizan, a tocan polozaj ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom.
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina
i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 35.

U obuhvatu Plana ne nalaze se, sukladno posebnim propisima, zasti¢ene prirodne vrijednosti i
nepokretna kulturna dobra.
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8. Postupanje s otpadom 5
Clanak 36

(1) Otpad nastao u obuhvatu Plana zbrinjavat ¢e se prema vazeCim propisima. Prikupljanje
pojedinih vrsta otpada do odvoza na zbrinjavanje treba rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
cestici.

(2) Na povrSinama javne namjene potrebno je predvidjeti, u sklopu urbane opreme, i opremu
za prikupljanje otpada.

(3) U obuhvatu Plana predvidjet ¢e se lokacije EKO-otoka prema Planu gospodarenja
otpadom Grada Osijeka, a na nacin da se ne ugrozava kolni, pjesacki i1 biciklisticki
promet.

(4) Mikrolokacije EKO-otoka moraju se utvrditi posebnim elaboratom, a potrebno ih je
ograditi tamponom zelenila, ogradom i sl.

9. Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 37.

(1) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provedene su kroz koncepciju, namjenu i
odredbe za provodenje.

(2) Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita
zraka, vode i tla te zaStita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im
zakonima, odlukama i propisima relevantnim za odredenu problematiku.

(3) Obvezna procjena utjecaja zahvata na okoliS i ocjena o poptrebi procjene utjecaja zahvata
na okoli$ provode se sukladno posebnom propisu.

(4) Gradevine za koje je obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli§ prikazane su na
kartografskom prikazu 3.C ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina®“. Prikaz je
informativnog karaktera a u svakom popjedinom slucaju primjenjuje se poseban propis.

(5) Mjere zastite i odrzavanja kvalitete uredenja prostora potrebno je provoditi kroz:
— obveze investitora da uklone otpad s gradilista na utvrdene gradske deponije
— obveze investitora da otklone eventualna oSteCenja nastala prilikom izgradnje na
javnim zelenim i prometnim povrS§inama
— obveze investitora da prilikom izgradnje zastite susjedne gradevine od nepovoljnog
utjecaja prasine, buke i vibracija.

10. Mjere provedbe plana
Clanak 38.
(1) Nadlezna Gradska uprava ¢e donijeti godiSnje programe koji moraju osigurati cjelovito i

potpuno, etapno i viSegodiSnje provodenje plana ovisno o interesu investitora te
raspolozivim sredstvima za osiguranje provedbe.
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(2) Za etapnu realizaciju rjeSenja infrastrukture moguca su i prijelazna rjesenja.

(3) U uli¢nim koridorima po potrebi se mogu pojaviti i drugi infrastrukturni sustavi, odnosno
polozaj infrastrukture u koridorima moguée je dogovorno i po potrebi mijenjati u sklopu
idejnog projekta za gradnju u koridoru uz suglasnost (ili uvjete) svih vlasnika (ili
investitora) infrastrukturnih gradevina koje se grade u tom koridoru.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 39.
Planom je utvrdena izrada detaljnog plana uredenja u svrhu provodenja urbane komasacije.
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 40.

(1) Gradevine izgradene u skladu s propisima, a ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj
Planom mogu se, do privodenja planiranoj namjeni, rekonstruirati u svrhu neophodnog
poboljSanja uvjeta zivota i rada.

(2) Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljsanja uvjeta Zivota i rada podrazumijeva
se:
— obnova i zamjena dotrajalih 1 oStecenih konstruktivnih i1 drugih dijelova gradevine i
uredenje unutarnjeg prostora u postoje¢im gabaritima
— dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) do najvie 6,00 m” neto povrine uz
postojecu stambenu gradevinu koja nema sanitarne prostorije
— gradnja ili rekonstrukcija prikljuaka na sve sustave infrastrukture te ugradnja i

rekonstrukcija svih vrsta instalacija
— uredenje gradevne Cestice (sanacija i izgradnja ograda, potpornih zidova i sl.).
(3) Gradevina ili dio gradevine iz stavkal. ovog ¢lanka moze promijeniti namjenu sukladno
namjeni utvrdenoj u Planu.
11. Mjere zastite od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda
11.1. Mjere zastite od ratnih opasnosti

Clanak 41.

(1) Grad Osijek svrstan je medu naselja 1. stupnja ugrozenosti (jako ugrozen grad) od ratnih
opasnosti, pa prema tome i podrucje obuhvata Plana kao njegov dio.

(2) Radi zastite i spasSavanja stanovnistva 1 materijalnih dobara moraju se planirati 1 graditi
sklonista i/ili drugi objekti za zastitu.

(3) Raspored objekata za zaStitu stanovniStva i1 otpornost skloniSta ovise o zonama
ugrozenosti koje se odreduju na temelju kriterija iz posebnog propisa.
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(4) Sklonista i zakloni grade se sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom, pri cemu
je potrebno pridrzavati se slijede¢ih preporuka:

— sklonista treba planirati i projektirati kao dvonamjenske gradevine s
mirnodopskom namjenom

— lokaciju skloniSta predvidjeti tako da je pristup do skloniSta mogu¢ i u uvjetima
rusenja zgrade

— zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon (rov, jama) izvan gradevina i u
prikladnim prostorima gradevine

— polozaj zaklona izvan gradevine treba odrediti na slobodnim povr§inama izvan
dometa ruSevina susjednih gradevina i trasa podzemnih instalacija.

11.2. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
Clanak 42.

(1) Organizacija, namjena i uredenje povrSina u Planu planirana je integralno s planiranjem
zastite od elementarnih nepogoda (poplava, potres, pozar, tehnoloSka nesreca).

(2) Prilikom svih intervencija u prostoru obavezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji
se odnose na zasStitu od pozara.

(3) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave
za mjere zasStite od poZara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru
na gradevinama, odredenim prema posebnom propisu.

(4) Radi omogucavanja gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, kao i moguénosti
spaSavanja osoba iz gradevine, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema
posebnom propisu, a prilikom gradnje vodoopskrbnih mreza, potrebno je predvidjeti
hidrantsku mreZzu.

(5) Gradevine u kojima ¢e se skladistiti 1 koristiti zapaljive tekuéine ili plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalith gradevina i komunalnih uredaja, prema
posebnim propisima.

(6) Ostale mjere zastite od elementarnih nepogoda provode se sukladno posebnim propisima
koji ureduju ovo podrucje.
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B. GRAFICKI DIO
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C. OBVEZNI PRILOZI
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ObrazloZenje prostornog plana

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja u prostoru grada Osijeka

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat UPU-a utvrden je GUP-om grada Osijeka («Sluzbeni glasnik» Grada
Osijeka br. 5/06.) i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Osijeka
(«Sluzbeni glasnik» Grada Osijeka br. 5/06.), a obuhvaca prostor povrSine cca 108 ha

smjesten u zapadnom dijelu grada, udaljen cca 3,5 km od sredista grada.

Podrucje obuhvata UPU-a je pretezito neizgraden prostor koji sluzi kao obradivo zemljiste.
Istocni dio podrucja dijelom je izgraden.

Na podrucju obuhvata UPU-a razliciti su vlasnici zemljista:

— Republika Hrvatska 69,17 ha 64 %
— drus$tveno vlasnistvo 0,71 ha 1%
— QGrad Osijek 8,07 ha 7%
— privatno vlasnistvo 25,77 ha 24 %
— nepoznato vlasnistvo 4,23 ha 4 %

107,95 ha 100 %

Budu¢i da se zemljiSte unutar obuhvata UPU-a uglavnom koristi kao obradivo zemljiste,
podruc¢je nije opremljeno infrastrukturom u smislu razvoja buducih sadrzaja gospodarske
zone.

Uz Juznu obilazinicu prolazi magistralni plinovod i cjevovod sirove vode, a uz Ulicu
Sv.L.B.Mandi¢a magistralni i ostali vodoopskrbni cjevovodi, glavni dovodni kanal i detaljna
kanalska mreza, lokalni plonovod i magistralni vod telefonske mreze.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Grad Osijek kao, gospodarsko srediste Zupanije, ima dugu razvojnu gospodarsku povijest. U
drugoj polovici 20. stolje¢a gospodarska mo¢ Osijeka slabi iz razloga makro-ekonomske
politike bivSe drzave. Proces tendencije zaostajanja narocito je naglasen u zadnjem desetljecu
proslog stoljeca zbog neposrednih ratnih aktivnosti koje su uzrok nepovoljnog poduzetnickog
ozracja 1 nepovoljne atmosfere za izravna ulaganja, $to rezultira gubitkom i degradacijom
proizvodnih kapaciteta, smanjivanjem proizvodnje, gubitkom trzi$ta, smanjenjem izvoza i sl.

Nepovoljno gospodarsko stanje, negativne razvojne tendencije i slabljenje razvoja grada
obiljezile su dosadasnji razvitak grada, ali zadnjih godina osjec¢a se konstantna tendencija
gospodarskoj rasta.
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Namjera grada je da kroz uredenje gospodarskih zona vrati tradicionalne proizvodne sadrzaje
(prehrambena, metalna, drvna, tekstilna industrija i sl.) privlatenjem domacih i stranih
ulagaca u cilju smanjenja nezaposlenosti i podizanja zivotnog standarda gradana.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Budu¢i se zemljiste unutar obuhvata plana do sada uglavnom koristilo kao obradivo zemljiste,
prostor nije opremljen infrastrukturom u smislu razvoja sadrzaja gospodarskih (poslovnih)
djelatnosti.

Sto se tiGe postojeée infrastrukture, plin prolazi niz Ulicu Sv. Leopolda Mandiéa, a
magistralni plinovod i magistralni cjevovod sanitarne vode uz Juznu obilaznicu.

Javna prometna mreZza cestovnog prometa sastoji se od javnih i nerazvrstanih prometnica.
Javnim prometnicama upravljaju i skrbe se za njih Hrvatske ceste d.d. (drZzavne ceste) i
Uprava za ceste Osjecko-baranjske Zupanije (Zupanijske i lokalne ceste). Nerazvrstanim
prometnicama upravlja i skrbi se za njih Grad Osijek.

Na dijelu koji je obuhvacen UPU-om ne postoji prometna mreza osim poljskih putova i
privremeno asfaltiranih pristupa do obiteljskih gradevina (pustara ,,Seper). Uz sjeverni rub
proteze se juzna obilaznica Osijeka koja je drzavna cesta D-2. Na zapadu se nalazi kraj
Svilajske ulice, odnosno zupanijske ceste Z 4084.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata UPU-a nema, sukladno posebnim propisima, zasti¢enih prirodnih,
kulturno-povijesnih cjelina i ambijetalnih vrijednosti.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
(obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i izgradenosti)

Podruc¢je obuhvata UPU-a nalazi se u dijelu gradevinskog podrucja naselja (prema PPU Grada
Osijeka, («Sl. glasnik» Grada Osijeka br. 8/05.), a unutar granica GUP-a grada Osijeka («Sl.
glasnik» Grada Osijeka br. 5/06.). Budu¢i da je GUP grada Osijeka izraden u skladu s PPU
Grada Osijeka, kao mjerodavne, istaknut ¢e se vaznije odredbe iz GUP-a:

— obvezna je izrada UPU-a podru¢ja izmedu Juzne obilaznice i ,,S“ ceste u Osijeku (€.
261.) na kojem prostoru se do donosenja UPU-a mogu graditi samo gradevine
infrastrukture (Cl. 264.)

— na podrucju obuhvata UPU-a planirane slijede¢e namjene (kartografski prikaz 1.):

— gospodarska namjena — G
— povrsine infrastrukturnih sustava — IS

— prema oblicima koriStenja (kartografski prikaz 4.3.1.), buduéi je prostor pretezito
neizgraden, predvidena je ,,nova gradnja“ na cijelom prostoru. Predviden oblik
koriStenja predstavlja prevladavajuéi oblik koriStenja uz koji su moguéi ostali oblici
koriStenja

— koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,5, a planom uZeg
podrucja moze se dozvoliti i drugaciji sukladno Zakonu (¢l. 68.)

— najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi:

— 6 zajavne i druStvene, poslovne i ugostiteljsko — turisticke gradevine
— 4 za $portsko-rekreacijske i proizvodne gradevine
S$to se planom uzZeg podru¢ja moze propisati i drugacije sukladno Zakonu.
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1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Razdoblje od 1971. do 2001. godine, prema podacima iz popisa stanovnistva karakterizira
minimalni demografski porast do 1990. godine te negativni prirast od 1991. godine na §to su
utjecaj imala ratna dogadanja. Migracijski saldo se takoder intenzivno smanjivao, tako da je
imao minimalni utjecaj na rast stanovnistva.

Stanovnistvo grada Osijeka smanjilo se za cca 13 % u odnosu na 1971. godinu pri ¢emu je u
strukturi stanovni$tva 10 % prirodno smanjenje, a 90 % mehanicko smanjenje.

Promjene u kretanju te u iznosima rasta stanovniStva rezultirale su promjenama u dobnoj
strukturi. Nakon 1981. godine stanovniStvo je uslo u intenzivni proces starenja tako da je vec
1991. godine poprimilo obiljeZje starog stanovni$tva, a Sto je jo§ intenzivirano utjecajem rata i
gospodarskih promjena.

Prema podacima Zupanijskog ureda za statistiku iz 2000. godine na podru¢ju Grada Osijeka
nalazi se cca 52% gospodarskih jedinica Osjecko — baranjske Zupanije i cca 47 % ukupnog
broja radnih mjesta.

Preko 90 % gospodarskih jedinica i skoro 98 % radnih mjesta odnosi se na gradsko naselje
Osijek.

Prema djelatnostima najzastupljenija je djelatnost trgovine na veliko i malo s cca 51 %,
poslovanje nekretninama, iznajmljivanje i poslovne usluge s cca 12,7 %, preradivacka
industrija s cca 11,2 % i gradevinarstvo s cca 10 %.

Osijek se razvio izrazito linearno u pravcu istok — zapad, ali nema logi¢nu organizaciju
linearnog grada sa slojevima rada, stanovanja i rekreacije duz osi razvoja.

Ovakvo rjeSenje proizlazi iz srastanja grada u danasnji oblik od prije samostalnih cjelina
Donjeg 1 Gornjeg grada, Tvrde i1 Retfale.

Osvajanje prostora juzno od pruge Dalj — Varazdin pocelo je krajem 19. stoljeca, a traje i
danas.

Posljedice razvoja grada ocituju se u ne ba$ jasnoj organizaciji grada i prometne mreze s
vidljivim sukobom Zeljeznickog i automobilskog prometa te neuskladenos¢u razvoja grada i
prometnog sustava u danasnjem vremenskom presjeku:
— linearni razvoj grada prouzrokuje velike duZine unutar gradskih kretanja koja
uglavnom tranzitiraju srediste grada,
— grad je u osnovi monocentri¢an u pogledu centralnih sadrzaja s dvije nove poslovne
Cetvrti u isto¢noj zoni grada i uz cestu prema Pakovu
— u tkivo grada urasla je i ZeljezniCka pruga koja ometa unutargradske tokove vozila i
pjesSaka i predstavlja barijeru organizaciji i razvoju gradske prometne mreze
— Juzna obilaznica postavljena je previse ekscentri¢no u odnosu na tkivo grada.

Javni prijevoz takoder nije zadovoljavajuéi niti u smislu tehnicke opremljenosti koja ne prati
potreban standard, niti u zadovoljavaju¢oj pokrivenosti i rasporedu pojedinih mreza, a ni u
kapacitetu.
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Zeljeznicki promet, osim §to je u sukobu s cestovnom mrezom, ne zadovoljava u tehni¢kom
sistemu, ali niti kao dio prometne infrastrukture (razvijanje funkcije prigradske zeljeznice).

Telekomunikacijska mreza, kao i radijski i TV sustav ujednaceno su razvijeni na podrucju
grada i visokotehnoloski opremljeni, dok je kabelska TV mreza razvijena na uzem podrucju
grada.

Grad je pokriven plinskom mrezom, koju je potrebno rekonstruirati, ali planiran je i dalji
razvoj mreze na nova podrucja grada, pa tako i unutar obuhvata predmetnog plana.

Elektroenergetska infrastruktura na podrucju grada Osijeka obuhvacéa proizvodnju, prijenos,
distribuciju elektri¢ne energije i javnu rasvjetu.

Sustav toplinske energije razvijen je u odredenim dijelovima grada, ali se zbog prevelike
udaljenosti od podrucja predmetnog plana ne predvida kao energent za ovo podrudje.

Temeljne analize pokazuju da grad Osijek ima dovoljno raspolozivih rezervi vode koja
osigurava dugorocnu osnovu za kvalitetan razvoj vodoopskrbe.

Postojeci sustav snabdijevanja omogucuje daljnje proSirenje mreze na nove lokacije.

Koncepcija odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda bazirana je na principu da se u Sto kracem
vremenu odvede Sto veca koli¢ina otpadnih voda s nekog podrucja do recipijenta (rijeka
Drava). Medutim, planirani sustavi i objekti odvodnje i proc¢is¢avanja doprinose djelomi¢nom
poboljsanju higijensko — sanitarnog stanja na podrucjima na kojima su izradeni.

Dio kanalizacijske mreze potrebno je rekonstruirati zbog dotrajalosti ili prekapacitiranosti.

Melioracijski sustav na podrucju grada je zapusten, neodrzavan i devastiran tako da dolazi do
Cestitih poplava niskoleze¢ih poljoprivrednih podrucja, §to je slucaj i na prostoru obuhvata
plana.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

Agresija i Domovinski rat te vrlo slozena i teSka gospodarska situacija ubrzali su i pojacali
dotadasnje demografske procese u negativnom pravcu, Sto su pokazali 1 rezultati popisa
stanovnistva 2001. godine. Tesko je za ocekivati povoljnu demografsku buducnost, pogotovo
ako se ne postignu pozitivni pomaci u ukupnom razvitku, jer uzajamna povezanost i
uvjetovanost gospodarskog, demografskog 1 prostornog razvitka temelj je razvojnog
planiranja.

Zbog toga je za podru¢je GUP-a, a samim tim i za podru¢je obuhvata UPU-a, mjerodavnija
varijanta planiranja demografskog razvoja, ona koja pretpostavlja pozitivne pomake u
ukupnom razvitku, $to bi se odrazilo i na populacijsku politiku.
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Prema tome u razdoblju od 2005. do 2015. godine pozitivni u€inci ocekivanog gospodarskog
razvitka rezultirali bi promjenom karakteristika kretanja ukupnog stanovnistva koje bi
karakteriziralo blago povecanje zbog ocekivanog povecanja nataliteta.

Promjene u dobnoj strukturi karakterizirat ¢e napredovanje procesa starenja stanovnistva, ali
blazim intenzitetom zbog pozitivnog zaokreta u kretanju stanovnistva. Smanjenje udjela
mladog stanovnistva (0 — 19 godina) teklo bi sporije zbog pretpostavljenog porasta nataliteta.

Ipak, pretpostavljeni udio starog i mladog stanovniStva na kraju planskog razdoblja (2015.
godine) pokazuje da bi se stanovnistvo Osijeka obuhvacenog GUP-om nalazilo pred ulaskom
u fazu duboke demografske starosti, dok bi se broj ku¢anstva povecao.

Sukladno navedenom, demografska obnova i razvoj moZe se provoditi samo u sklopu
gospodarske obnove i razvoja, kao njen integralni dio, uz vaznu pretpostavku planiranja i
inovacija u prostoru. Zbog toga, u model demografske obnove, potrebno je ukljuciti i razliCite
oblike gospodarske 1 opcenite revitalizacije.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prostorna struktura grada je ve¢ odredena, a glavna obiljeZja i pravila su uspostavljena.

U daljnjem razvoju grada, pa tako i prostora obuhvata UPU-a treba slijediti postojeca
kvalitetna rjeSenja i primjere, omoguciti stvaranje novih kvalitetnih prostora te pravilno
provjeriti optimalne dimenzije prostora za daljnji razvoj grada. Treba osigurati odgovarajuce
prostorne uvjete za razvoj postoje¢ih gospodarskih djelatnosti, ali prihvatiti i nove kvalitetne
gospodarske inicijative i osigurati im prostor za smjestaj i razvoj.

Ravnomjerniji gospodarski razvoj smanjuje broj svakodnevnih putovanja na posao i
omogucuje zadrzavanje stanovnika u naseljima u kojima mogu dobiti posao, a time se
smanjuje potraznja za zemljiStem i ¢uva kvalitetno tlo.

Treba izbjegavati stvaranje velikih skladiSnih zona koje mogu imati i negativan doprinos
urbaniteta, a razvijati malu privredu koja ima znacCajan ucCinak na prostor. Pravilnim
lociranjem, afirmativnim rubnim uvjetima te raznolikoS¢u sadrzaja 1 poistovjecivanjem
lokacije stanovanja i rada, mogu se stvoriti zanimljivi i za grad dobrodosli prostori.

Na taj na¢in moze se posti¢i kvalitetno stanovanje, promet, komunalna opremljenost i
dinamika razvoja.

Grad treba omoguciti prostorno uredenje i poticati razvoj djelatnosti koje najbolje valoriziraju
ljudski potencijal, a raspolozivi resursi, trzi$ni uvjeti, lokacijske i druge pogodnosti te tehnicki
napredak i znanje se mogu najbolje iskoristiti.

Potrebno je odrediti uvjete i moguénosti za smjeStaj djelatnosti koje racionalno koriste
gradsko zemljiSte, nisu energetski zahtijevane i prometno su primjerene, koje nisu u
suprostnosti sa zastitom okoliSa, profitabilne su i privlace kapital i modernu tehnologiju, ali i
potrebnim ogranienjima i restrikcijama sprijeciti smjestaj djelatnosti koje ne pridonose
kvaliteti razvitka grada.

ZAVOD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSUEK 30



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA IZMEDU JUZNE OBILAZNICE I,,S“ CESTE U OSIJEKU

U gospodarskom razvoju grada osim gospodarskih djelatnosti posebnu vaznost imaju i
kultura, znanost, umjetnost i sl. koje daju fizionomiju suvremenog grada, prezentiraju ga i
privlace razli¢ite znacajne manifestacije i dogadanja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Prometna mreza

Za ciljeve prostornog uredenja moze se navesti:

— planiranje novih i rekonstrukcija postoje¢ih longitudinalnih, transverzalnih i radijalnih
pravaca osnovne gradske mreze sukladno potrebama tekuéeg prometa,

— rekonstrukcije krizanja u nivou i izgradnja deniveliranih krizanja propusne mo¢i u skladu
s prometnim zahtjevima

— dogradnja mreze pjesackih i biciklistickih staza

Za promet u mirovanju ciljevi razvoja su:

— osiguranje prostora i izgradnji parkirnih i garaznih povrSina i objekata u i uz centre
gradskih aglomeracija, objekte masovnog privlacenja stanovnika u veli¢ini uskladenoj s
trenutnim 1 budu¢im potrebama 1

— osiguranje prostora za promet u mirovanju u stambenim i radnim zonama

U javnom gradskom i prigradskom prometu ciljevi razvoja su:

— podizanje radnih parametara sistema JGPP-a u to€nosti, udobnosti, brzini i sigurnosti
prijevoza te uskladenosti tarife na nivo u kojem bi se uce$¢e javnoga u ukupnom
motornom prijevozu putnika podiglo na zadovoljavajucu razinu

— uvodenje novih autobusnih linija prema planu razvoja JGPP-a

2.1.3.2. Telekomunikacijska mreza

Izgradnjom sustava elektronicke komunikacije cilj nam je osigurati stalni i pravodobni pristup
informacijama kako putem fiksne ili mobilne telefonije ili putem televizijskog i radijskog
signala i interneta.

U skladu s time predvidena je izgradnja sustava elektronic¢ke komunikacije u podrucju
obuhvata kao i spajanje na postoje¢u mrezu.

2.1.3.3. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

U podruc¢ju obuhvata UPU-a cilj nam je kvalitetna opskrba elektricnom energijom svih
budu¢ih korisnika. To podrazumijeva distribuciju kvalitetnih znacajki mreze (visina napona,
dozvoljena fluktuacija napona, harmonijsko izoblicenje, stalna frekvencija...) do svih budu¢ih
korisnika u zahtijevanom obimu u zahtijevanom trenutku. U skladu s tim, predvidena je
izgradnja visokonaponske mreze 10(20) kV kao 1 izgradnja niskonaponske mreze 0,4 kV u
podrucju obuhvata i spajanje na postojecu elektroenergetsku mrezu.

2.1.3.4. Plinoopskrba

Razvojem plinske mreze, cilj nam je rasterecenje elektroenergetskog sustava, te smanjenje
upotrebe tekuceg i1 krutog goriva. Smanjenjem tekuceg i1 krutog goriva smanjujemo
onecisc¢enje okolisa.
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2.1.3.5. Vodoopskrba

Razvojem vodovodne mreze omogucavamo da stanovniStvo dobiva kvalitetnu sanitarnu pitku
vodu.

2.1.3.6. Odvodnja otpadnih voda

Ciljevi izgradnje odvodnje otpadnih voda:

— izgradnja separatnog sustava odvodnje otpadnih voda

— oborinsku odvodnju rjesavati zajedno sa UPU-a Retfala - jug

— sanitarne otpadne vode odvode se u kolektor u Ul sv. L. B. Mandic¢a

— predvidjeti precrpne stanice za sanitarne vode

— oborinska odvodnja vodi se otvorenim kanalima u infrastrukturnim koridorima s jedne
strane prometnica

— kanal Trojac zadrzava se kao otvoreni kanal i sluzi za ukupni prihvat oborinskih voda, te
se propustom vodi do kanala Petrus$ sjeverno od Juzne obilaznice

— urediti kanal Trojac prema novim hidraulickim zahtjevima Hidroingove Hidrolosko-
hidraulicke i tehnicke analize sliva kanala Petrus

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja plana

Podruc¢je unutar obuhvata predstavlja uglavnom neizgradeni prostor koji je kao takav podoban
za funkcionalno i oblikovno uredenje i uklapanje u gradsko tkivo. Prilikom oblikovanja i
uredenja ovog prostora potrebno je voditi racuna o obiljezjima identiteta grada i morfoloskim
znacajkama uvazavajuci temeljni preduvjet odrzivog razvoja, a to je zastita okoliSa prilikom
svih novih zahvata.

2.2 . Ciljevi prostornog uredenja podrucja plana

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

Prostor je jedan od najvaznijih neobnovljivih resursa te ga treba racionalno koristiti i $tititi.
Zbog toga se buduci razvoj planira u okvirima optereéenja koja prostor moze prihvatiti te
trajno poboljSati zateCeno stanje.

Urbani razvoj zone obuhvacene planom pretpostavlja novu izgradnju na prostoru do sada
poljoprivrednog zemljista, koja ¢e se opremiti komunalnom i prometnom infrastrukturom te
gradnjom koja ¢e racionalizirati izgradnju novih uli¢nih poteza.

U cilju racionalnog koriStenja i zastite prostora pokuSava se posti¢i veci stupanj iskoriStenosti
gradevinskog zemljiSta unutar postojeceg gradevinskog podrucja uz poboljsanu kvalitetu
urbanog uredenja te stvaranje novih ambijentalnih vrijednosti, koji bi se odrazili i na
demografska kretanja i rast u smislu kvalitete, a ne samo kvantiteta.

2.2.2. Unapredenje uredenja podrucja plana i komunalne infrastrukture
Urbanistickim planom uredenja afirmira se mreza javnih neizgradenih prostora u cilju

unapredenja urbanih kvaliteta naselja i na taj na¢in podize kvaliteta Zivljenja u gradu uz uvjet
kvalitetnog rjeSenja prometne i komunalne infrastrukture.
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Uredenje prostora naselja treba planirati i provoditi na temelju utvrdenih prostornih
mogucénosti 1 optimalnog iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javne namjene i
opremanja infrastrukturom.

Prilikom razrade koncepta prostornog razvoja i odredivanja planskih mjera treba voditi rauna
o mogucnosti koriStenja prostora u odnosu na izgradenost, potrebama prometa i infrastrukture
te potreban prostor za njihovu realizaciju te potrebama pripreme i uredenja zemljiSta za
izgradnju. Posebnu paznju treba posvetiti uredenju zelenih povrsina, biciklistickih i pjeSackih
staza te prometnica.

U cilju $to kvalitetnijeg rjeSenja komunalne opremljenosti potrebno je izgraditi hijerarhijski
sredenu i funkcionalnu mrezu prometa za pjesacki, biciklisticki i motorni promet i njeno
povezivanje s postojecom mrezom u gradu, organizirati povrsine i gradevine za promet u
mirovanju koje zadovoljavaju stvarne potrebe, sukladno potrebama organizirati javni prijevoz
putnika, razvijati vodoopskrbni sustav, sustav odvodnje otpadnih voda te elektroenergetski,
plinoopskrbni i telekomunikacijski sustav u skladu s razvojem naselja, osigurati organizirano
prikupljanje otpada unutar naselja.

Ponuditi uvjete koji bi bili prihvatljivi za razvijanje 1 gradnju poslovnih sadrzaja kojima bi se
privukla kvalitetna struktura stanovniStva te smanjio postotak nezaposlenosti u gradu.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prostor obuhva¢en UPU-om, kao neizgradeni prostor, predstavlja znacajan kompleksni
razvojni prostor grada u kojem se planira nova izgradnja.

UPU-om je utvrdena namjena, uvjeti i naCin gradnje te uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina uvazavajuci i sprecavaju¢i moguca nepovoljna djelovanja na okolis.

Godisnjim programom utvrditi ¢e se etapnost izvodenja i uredenja povrsina.

Program gradnje i uredenja povrSina treba se odvijati etapno uz nekoliko osnovnih
usmjerenja:
—  preuzimanje zemljista i formiranje koridora intrazonske ceste,
—  formiranje koridora za ostale prometnice unutar obuhvata plana
—  izgradnja komunalne infrastrukture:
— vodoopskrbe i odvodnje
— elektroenergetskog sustava (NN, VN, trafostanice, javna rasvjeta)
— plinoopskrbe
— telekomunikacijskog sustava
—  izmjeStanje postojecih infrastrukturnih instalacija u javne koridore
— uredenje javnih zelenih povrSina
— rjeSavanje imovinsko — pravnih odnosa
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3.2. Osnovna namjena prostora

Planom namjene povrSina UPU-a, a u skladu s dokumentom prostornog uredenja Sireg
podrucja (GUP) i Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i1 standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98; 39/04. i
45/04.) predvidene su slijede¢e namjene prostora, koje su prikazane na kartografskom prikazu
1. ,KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA*:

—  gospodarska namjena — (G)
Na povrSinama gospodarske namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
proizvodne gradevine
poslovne gradevine
ugostiteljsko — turisticke gradevine
javne i drustvene gradevine (predskolske, zdravstvene)
sportsko — rekreacijske gradevine
zastitne zelene povrSine.

—  proizvodna namjena — (I)
Na povrSinama proizvodne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
proizvodne gradevine
poslovne gradevine, uredske
ugostiteljsko — turisticke gradevine
sportsko — rekreacijske gradevine
zastitne zelene povrSine.

—  poslovna namjena — (K)
Na povrsinama poslovne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
— poslovne gradevine
— ugostiteljsko — turisticke gradevine

sportsko — rekreacijske gradevine

zastitne zelene povrsine.

—  Sportsko-rekreacijska namjena — (R)

Na povrS§inama poslovne namjene mogu se graditi i uredivati prostori u funkciji sporta i

rekreacije:

— Sportske dvorane i druge zatvorene Sportske gradevine (bazeni, streljane, kuglane,
klizalista i sl.)

— otvorene Sportske gradevine i povrsine (stadioni, bazeni, igralista i sl.)

— izdvojene gradevine koje upotpunjuju osnovnu djelatnost (trgovine, ugostiteljske i
osobne usluge) ukupne gradevinske (bruto) povriine do 150 m*/ha cjelovite uredene
Sportsko — rekreacijske povrSine gradevne Cestice

— zaStitne zelene povrSine.

— zastitne zelene povrsine — (Z)

—  povrsine infrastrukturnih sustava - (IS)
Na povrSinama infrastrukturnih sustava mogu se graditi gradevine, uredaji i mreZe
infrastrukturnih sustava:
— prometni sustav
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— energetski sustav
— vodnogospodarski sustav

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

3.3.1. Namjena povrsina

Namjena povrsina planirano UPU-om
povrsina (ha) % ukupne
povrsine
gospodarska namjena (Q) 38,46 36
proizvodna (I) 18,60 17
poslovna (K) 19,45 18
Sportsko-rekreacijska (R) 13,07 12
zastitne zelene povrsine (Z) 3,40 3
povrsine infrastrukturnih sustava (IS) 14,97 14
UKUPNO: 107,95 100 %

3.3.2. Nacin koriStenja i uredenja povrsSina

Namjena povrsina prostorni pokazatelj
Gj; max. K;s max.
gospodarska namjena (QG) 0,5 3,0
proizvodna (I) 0,5 2,5
poslovna (K) 0,5 3,5
Sportsko-rekreacijska (R) 0,5 2,5

3.4. Prometna 1 uli¢na mreza
a) Cestovni promet

Ceste u mrezi, prema GUP-u razvrstane su u funkcionalni hijerarhijski sustav prema
ocekivanoj ulozi u cestovnoj mrezi kao:

brza cesta

— glavna gradska ulica

— gradska ulica,

— sabirna ulica i ostale vaznije ulice.

Na dijelu UPU-a javljaju se sabirne ulice te ostale distributivne ulice.

Sabirne ulice osiguravaju promet po gradskim zonama i participiraju u meduzonskom
prometu. Moraju imati kolnik koji omogucava dvosmjerni promet, barem jednostrano zastitno
zelenilo s drvoredom, plo¢nik i javnu rasvjetu. Sabirne ulice namijenjene su i linijjama
podsistema javnog gradskog prijevoza putnika (autobus) s izgradnjom autobusnih stajalista.
Dozvoljena je izgradnja parkiralista uz kolnik.

Ostale vaznije ulice vrSe daljnju distribuciju prometa po zonama.
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b) Pjesacki i biciklisticki promet
Pjesacki koridori

Urbanizacija suvremenih gradova, privredne i druge ljudske aktivnosti medu kojima znacajno
mjesto u tom pogledu ima motorizirani promet, ugrozavaju i dehumaniziraju zivotnu sredinu.
U cilju humanizacije gradskog prostora te ekoloSkih i ne malih ekonomskih prednosti
posvecena je u UPU-u odgovarajuéa paznja pjesackom i biciklistickom prometu.

Pjesacki promet obavezno se rjeSava duz ulica te u zoni parkova i zastitnog zelenila.
Biciklisticki koridori

Planiranje biciklistickog prometa kao ozbiljnog i ostalima komplementarnog podsistema u
ukupnom transportnom sustavu Osijeka polazi od op¢ih u svijetu i kod nas zapazenih novijih
tendencija i procjena mogucénosti koje su, obzirom na vrlo skromne zahtjeve u pogledu
povrsina za kretanje i stacioniranje, troskova eksploatacije i energije, vrlo znacajne.

Porast troSkova koriStenja individualnih motornih vozila i1 sredstava JGPP-a 1 skraéenje
prihvatljivih pjeSackih relacija opredjeliti ¢e dio korisnika transportnog sustava na
biciklisticki nacin kretanja u toliko prije u koliko se ostvare osnovni uvjeti za takovo
opredjeljenje. Za bicikl ¢e se opredjeliti oni koji su:

— pjesacili preko prihvatljivih granica

— koristili JGPP na kratkim i srednjim rastojanjima i

— koristili individualna motorna vozila na kratkim rastojanjima

Ovime se pridruZzuje obavezni kontigent korisnika koji koriste bicikl u rekreativne svrhe i
sli¢no.

Kod formiranja biciklistickih staza primjenjeni su slijedeci principi:

— biciklisticke staze treba voditi istim koridorima sa pjeSackim,

— u stambenim i drugim ulicama koje ne spadaju u primarnu ulicnu mrezu i u kojima se
moze dozvoliti biciklisticki promet u kolniku, kao i u raskr§¢ima, treba osigurati
adekvatnu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju, a radi razdvajanja tokova u vremenu i
svjetlosnu,

— mrezu biciklistickih staza treba planirati tako da povezuje periferne industrijske zone sa
stambenim zonama, a ove s centralnom zonom s obaveznim stacionarnim kapacitetima,

— treba povezati zone Skola i fakulteta jer tamo postoji najveci broj potencijalnih korisnika.

¢) Promet u mirovanju

Za parkiranje uz rad i druge djelatnosti daju se normativi koji odgovaraju o¢ekivanom stupnju
motorizacije od cca 350 PA na 1000 stanovnika, a utvrduju se prema planiranoj namjeni.

d) Javni gradski i prigradski promet

Planskim dokumentima cijeli prostor UPU-a pokriven je mrezom podsistemima JGP-a, a
stajalista su razmjesStena tako da su u granicama 5 — minutnog pjeSacenja.
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e) Teretni cestovni promet

Za razvoz tereta po gradu nema osnove za formiranje posebne mreZe prometnica pa ¢e se
teretni promet odvijati na cijeloj mrezi, ali uz vremenska ogranic¢enja, ograni¢enja nosivosti i
uz odgovarajuci rezim.

f) Opskrba i dnevna njega vozila

Benzinske postaje i radionice za popravak, servisiranje i pranje vozila mogu se, prema
odredbama za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Osijeka i GUP-a grada Osijeka,
kao osnovni i dopunski sadrzaji graditi uz javne ceste te u prostorima poslovne, mjesovite i
stambene namjene (na Cesticama obiteljskih stambenih gradevina). Ovo pruza Siroke
mogucénosti disperzije gradevina opskrbe 1 dnevne njege vozila u zoni obuhvata GUP-a te nije
— uz ogranicCenja proistekla iz pozitivnih propisa — potrebno posebno odrediti lokacije ovih
gradevina. MozZe se preporuciti veli¢ina gradevne Cestice za benzinske stanice gradskog tipa (s
manjim uée§¢em teretnih vozila) od cca 1200 m® no ne kao obavezu.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Sustav elektronic¢kih komunikacija

Za potrebe sustava elektronickih komunikacija predvideno je postavljanje nove instalacije u
predvidenome prostoru. Predvida se postavljanje minimalno dva komutacijska ¢vora prema
kartografskom prikazu a moze ih biti i vise sukladno potrebama. Postojeca
telekomunikacijska instalacija bit ¢e ukinuta i izmjesStena u nove koridore. Novi koridori su
predvideni u svim ulicama prema kartografskom prikazu.

Za razvoj pokretnih elektroni¢kih komunikacija potrebno je izgraditi osnovne postaje (bazne
stanice). Osnovne postaje mogu biti sa samostoje¢im antenskim stupovima ili bez
samostoje¢ih kada se antenski uredaji postavljaju na krovove gradevina, tornjeva i sl
Potrebna visina samostojecih antenskih stupova je 20 — 50 m. Osnovne postaje se moraju
graditi sukladno posebnim propisima o sigurnosti i zastiti od neioniziraju¢ih zracenja. Do
lokacije osnovnih postaja obvezno je osigurati kolni pristup. Mrezu osnovnih postaja potrebno
je uskladiti s istim ili srodnim djelatnostima radi zajednickog koriStenja prostora i dijela
gradevina. Pri tome se prvenstveno misli da samostoje¢i antenski stup moze koristiti, za
postavu svojih osnovnih postaja, viSe davatelja usluga.

Planirana gustoca osnovnih postaja sa samostoje¢im antenskim stupom unutar obuhvata

GUP-a je:

— jedna osnovna postaja sa samostoje¢im antenskim stupom na svakih 10000 stanovnika za
grad Osijek, Sto znaci da se uz postojeée 3 moze graditi jo§ 6 osnovnih postaja,

Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim stupom je 1 stup u radijusu od 2000 m.
Ova udaljenost vrijedi i kad se novi antenski stup postavlja u odnosu na postojeci.

Planirana gustoca osnovnih postaja bez samostoje¢eg antenskog stupa utvrduje se na nacin da
se dimenzioniraju sukladno potrebnom broju korisnika i davatelja usluga.

Svi predvideni koridori su vidljivi iz kartografskog prikaza 2B - PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PRESJECI i 2C - PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — TELEKOMUNIKACIJSKI
SUSTAYV i PLINOOPSKRBA.
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Unutar granica obuhvata UPU-a ne postoji instalacija kabelske televizije. Zbog potreba
buduc¢ih korisnika, predvidena je instalacija kabelske televizije u svim ulicama.

Svi predvideni koridori su vidljivi iz kartografskog prikaza 2B - PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PRESJECI i 2C - PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — TELEKOMUNIKACIJSKI
SUSTAYV i PLINOOPSKRBA.

3.5.2.1. Elektroenergetska mreza

Unutar urbanistickog plana uredenja postoje odredene elektroenergetske instalacije i to :
- zracni dalekovod naponske razine 110 kV
- kabelski 1 zra¢ni dalekovodi naponske razine 10 kV

Sukladno Odredbama Prostornog plana uredenja Grada Osijeka ("Sl.glasnik" Grada Osijeka
br. 8/05.), clanak 5, tocke 3) i 210) postoje¢i zracni dalekovod naponske razine 110 kV
planira se izmjestiti 1 kablirati u za to predvideni koridori. Postoje¢i dalekovodi naponske
razine 10 kV 1 nizi ukidaju se 1 izmjeStaju u odgovarajuce koridore 10(20) kV u profilu ceste.

Zbog potrebe elektroenergetskog sustava,predvideno je unutar urbanistickog plana izgraditi
jednu transformatorsku stanicu naponske razine 110/10(20) kV. Polozaj ove transformatorske
stanice vidljiv je iz kartografskog prikaza. Za spajanje ove TS na postojece VN 110 kV
kabelske koridore, osiguran je koridor za VN 110 kV kabel do granice urbanistickog plana.

Za buduc¢e potrebe korisnika ovog prostora, predviden je odreden broj transformatorskih
stanica. Polozaj tih transformatorskih stanica dat je orijentacijski i moguce ga je promijeniti.
Transformatorske stanice bit ¢e naponske razine 10(20) kV/0,4 kV.

Takoder, moguce je umjesto jednostruke transformatorske stanice elektricne snage do 1x1000
kVA postaviti dvostruku transformatorsku stanicu elektri¢ne snage do 2x1000 kVA. Planirane
transformatorske stanice mogu biti samostoje¢e i u sklopu objekta. Koridori za
visokonaponske i niskonaponske kabele su dati u kartografskom prikazu 2B - PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PRESJECI i 2D -
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
ELEKTROENERGETSKI SUSTAV.

Ortogonalni koridori u odnosu na os ceste, koji spajaju transformatorske stanice s koridorima
s druge strane ceste, mogu se pomicati ukoliko dolazi i do pomicanja polozaja
transformatorskih stanica. U koridoru elektroenergetike moguce je postaviti i samostojece
niskonaponske ormari¢e koji sluZe za napajanje potrosaca.

Polozaj i veli¢inu gradevina na podrucju obuhvata potrebno je uskladiti s Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV(s1.65/88, NN 24/97).

Javna rasvjeta planirana je uz sve prometnice i parkiralista.

Predvidena je rasvjeta sa stupovima visine od 4 do 10 m i s medusobnim razmakom od 10 do
40 m. Koridori za javnu rasvjetu mogu se koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV.
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3.5.2.2. Plinska mreza

Cijelo podrucje obuhvaceno ovim UPU-om planira se snabdjeti prirodnim zemnim plinom,
kako je to prikazano na kartografskom prikazu 2C - PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV I
PLINOOPSKRBA.

Plinovodni rasplet u granicama obuhvac¢enim ovim UPU-om, potrebno je izgraditi u
predvidenim koridorima i prema danim popre¢nim presjecima infrastrukturnih koridora na
kartografskom  prikazu 2B - PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — PRESJECL

Plinsku mreZu spojiti uz postojeci srednjetlacni plinovod koji prolazi niz Ulicu Sv. Leopolda
Mandica.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav
3.5.3.1. Vodoopskrba

Vodovodni rasplet u granicama obuhvac¢enim ovim UPU-om potrebno je izgraditi u
predvidenim koridorima i prema danim poprec¢nim presjecima infrastrukturnih koridora kako
je prikazano na kartografskim prikazima 2B - PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - PRESJECI i 2E - PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Koncepcija odvodnje otpadnih voda definirana je «Generalnim rjeSenjem kanalizacije grada
Osijeka s prigradskim naseljima ,,Hidroinzenjering®, Ljubljana 1981 g. i ,,Idejnim rjeSenjem
kanalizacije grada Osijeka* HidroinZenjering Ljubljana 1980. g. kojim sve otpadne vode
odlaze na centralni uredaj za proc¢iS¢avanje na ispust u Nemetin.

2003. g. PRONING DHI d.o.o. Zagreb izradio je ,,Model odvodnje sa idejnim projektom
kanalizacijskog sustava grada Osijeka® sa prilagodbama novim koncepcijskim rjesenjima,
prilagodenim novim tendencijama i Sirenju grada prema kojem oborinske vode novih naselja
ne opterecuju uredaj za preciScavanje otpadnih voda, nego se upustaju u obliznje otvorene
kanale ili upustaju u podzemlje preko upojnih bunara.

Sva tri rjeSenja ugradena su u planove viSe razine.

Odvodnja oborinskih voda sliva kanala Petru§ definirana je ,,Hidrolosko-hidraulickom 1i
tehnickom analizom sliva kanala Petru$* koju je izradio ,,Hidroing* d.o.o. Osijek 2008.
godine. Analiza obuhvaca cijeli sliv kanala Petrus, te se UPU-om rjeSava njegov manji dio.

Koli¢ina otpadnih voda i hidraulicko dimenzioniranje izvrSit ¢e se idejnim i glavnim
projektom.

Planom su definirani koridori u kojima se rjeSava sanitarne odvodnja. Idejnim rjeSenjem,
ovisno o fazama izgradnje, rijeSit ¢e se nacin spajanja na kolektore i smjerovi tecenja
sekundarne mreZze.
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Koncipirana je na nacin koji prikuplja otpadne vode i odvodi ih do kolektora Ulici sv. L. B.
Mandica.

U infrastrukturnim koridorima, sanitarna odvodnja prolazi uvijek uz zonu izgradnje, te se vodi
jednostrano ili dvostrano u odnosu na prometnicu unutar koridora, sto je vidljivo u popre¢nim
presjecima koji su sastavni dio grafickih priloga.

Odvodnja oborinskih voda, prema Hidroingovom elaboratu, odvodi se u kanal Trojac. Unutar
infrastrukturnih koridora, oborinska odvodnja rjeSena je otvorenim kanalima, koji se vode
jednostrano u odnosu na prometnicu.

Odvodnja oborinskih voda prihvaca i vode zone juzno od obuhvata UPU-a. Odvodi oborinske
vode od ,,S-ceste®, infrastrukturnim koridorima do kanala Trojac. Propust ispod Juzne
obilaznice do kanala Petru§ potrebno je rekonstruirati prema povecanim zahtjevima odvodnje,
a na juznom traku obilaznice potrebno je izvesti novi propust dimenzija prema podacima iz
Hidroingove studije, te dodatnim hidraulickim izra¢unima u idejnim i glavnim projektima.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
3.6.1. Uvjeti i naCin gradnje

Uvjeti i na¢in gradnje na podrucju obuhvata UPU-a detaljnije su razradeni u Odredbama za
provodenje, a prikazani su na kartografskim prikazina 4.A i 4.B.

Podrucje obuhvata UPUa najve¢im dijelom se sada koristi kao poljoprivrdno zemljiste.Ovo
ve¢im dijelom neizgradeno podrucje predvideno je za izgradnju novih urbanih struktura u
skladu s planiranom namjenom, oblikom koriStenja, identitetom i urbanim naslijedem te
povezivanjem s postoje¢om izradenom strukturom grada.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno—povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Na podruc¢ju obuhvata UPU-a ne nalaze se, sukladno posebnim propisima, zasti¢ene prirodne
vrijednosti 1 nepokretna kulturna dobra.

3.6.3. Mjere zastita od pozara, ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda

Mjere zastite od pozara, ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provode se sukladno
posebnim propisima koji ureduju ovo podrucje.

3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ za podrucje UPU-a, kao i za cijelo podrucje
grada Osijeka provodit ¢e se sukladno Programu zastite okoli$a za podruc¢je Zupanije.

Intervencije u zastiti okoliSa provodit ¢e se sukladno Planu intervencija u zastiti okolisa za
podruéje Zupanije, kojim ée se utvrditi vrste rizika i opasnosti, postupak i mjere za
ublazavanje i uklanjanje neposrednih posljedica Stetnih za okolis, subjekte za provedbu mjera
te odgovornost i ovlastenja u svezi s provedbom.
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Obveza provodenja procjene utjecaja na okoli§ odnosi se na sve zahvate za koje je obvezna
procjena utjecaja na okoli$ sukladno posebnom propisu.

Prostor i sadrzaji unutar obuhvata UPU-a izlozeni su utjecaju buke uslijed rubnih izvora koji
se nalaze uz sjevernu i juznu granicu obuhvata, te uslijed intrazonske ceste koja je planirana
sredinom obuhvata u smjeru istok — zapad, a koja sadrzi javni autobusni prijevoz.

Osim toga, sadrzaji koji se budu realizirali unutar obuhvata plana trebaju biti uskladeni sa
Zakonom o zastiti od buke (NN 17/90.) i Pravilnikom o najvisim dopusStenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 37/90.).

Uz poduzete i planirane mjere zastite i sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ potrebno je
provoditi sustavna mjerenja kojima se prati postojece stanje i na osnovi kojih bi se procijenila
moguca Stetna djelovanja kao i mjere za njihovo smanjenje ili otklanjanje.

Podrucje obuhvata UPU-a nalazi se unutar podrucja na kojem je organizirano uklanjanje svih
vrsta otpada, s tim da unutar obuhvata plana nisu predvidene lokacije odlagalista otpada, ali
su moguci i pozeljni EKO — otoci, koji se smjeStaju unutar javnih povrsina, a mikrolokacija
EKO - otoka mora se utvrditi posebnim elaboratom.

Komunalni otpad nuzno je razdijeliti na mjestu nastanka na korisne, Stetne i ostale otpatke.

Biorazgradivi otpad potrebno je prikupljati odvojeno od ostalih vrsta otpada, a preostali kuéni
otpad prikupljati u posebnim posudama.
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POPIS PROPISA KORISTENIH PRI IZRADI PROSTORNOG PLANA

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07.)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN br. 66/01, 87/02, 48/05. 1 90/05.)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN br. 36/95, 109/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00,
59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04.)

Zakon o zastiti okolisa (NN br. 110/07.)

Zakon o zastiti zraka (NN br. 178/04, 110/07, 60/08.)

Zakon o vodama (NN br. 107/95, 150/05.)

Zakon o zastiti prirode (NN br. 70/05.)

Zakon o zastiti od buke (NN br. 20/03.)

Zakon o otpadu (NN br. 178/04, 111/06, 60/08.)

Zakon o javnim cestama (NN br. 180/04.)

Zakon o telekomunikacijama (NN br. 122/03, 158/03, 60/04, 70/05.)

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN br. 151/05.)

Pravilnik o procjeni utjecaja na okolis (NN br. 59/00, 136/04.)

Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94, 142/03.)

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN br. 101/07.)

Pravilnik o autobusnim stajalistima (NN br. 119/07.)

Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (NN br.
116/07.)

Uredba o proglasenju ekoloske mreze (NN br. 109/07.)

Odluka o komunalnom redu (,,SI. glasnik* Grada Osijeka br. 5/96, 4/00, 7a/00, 6/02, 2/03,
3/07.)

Odluka o zastiti izvorista ,,Crpiliste Vinogradi“ (,,Zupanijski glasnik* br. 13/06.)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste (NN
br. 54/08.)

HRN U.54.234 — Oznacavanje mjesta za parkiranje

HRN U.C1.023 — Elementi popre¢nog profila — pjesacke staze

HRN U.C1.025 — Elementi popre¢nog profila — biciklistiCke staze
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SAZETAK ZA JAVNOST

Izrada Urbanistickog plana uredenja podrucja izmedu Juzne obilaznice i ,,S* ceste u Osijeku
odredena je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Osijeka (,,Sluzbeni
glasnik” Grada Osijeka br. 5/06.) i Generalnim urbanistickim planom Grada Osijeka
(,,Sluzbeni glasnik* Grada Osijeka br. 5/06.), a povjerena je Zavodu za urbanizam i izgradnju
d.d. Osijek.

Izradi UPU-a prethodila je izrada Studije prostornog uredenja gospodarske zone ,, JUG* u
Osijeku (ZUIO, 2006.g.).

Prostorni obuhvat UPU-a utvrden je GUP-om grada Osijeka («Sluzbeni glasnik» Grada
Osijeka br. 5/06.) i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Osijeka
(«Sluzbeni glasnik» Grada Osijeka br. 5/06.), a obuhvaca prostor povrSine cca 108 ha
smjesten u zapadnom dijelu grada, udaljen cca 3,5 km od sredista grada.

Prostor obuhva¢en UPU-om, kao neizgradeni prostor, predstavlja znacajan kompleksni
razvojni prostor grada u kojem se planira nova izgradnja.

UPU-om je utvrdena namjena, uvjeti i naCin gradnje te uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina uvazavajuéi i sprecavajuci moguca nepovoljna djelovanja na okolis.

Godi$njim programom utvrditi ¢e se etapnost izvodenja i uredenja povrSina.

Program gradnje i uredenja povrSina treba se odvijati etapno uz nekoliko osnovnih
usmjerenja:
—  preuzimanje zemljista i formiranje koridora intrazonske ceste,
—  formiranje koridora za ostale prometnice unutar obuhvata plana
— izgradnja komunalne infrastrukture:
— vodoopskrbe i1 odvodnje
— elektroenergetskog sustava (NN, VN, trafostanice, javna rasvjeta)
— plinoopskrbe
— telekomunikacijskog sustava
— izmjeStanje postojecih infrastrukturnih instalacija u javne koridore
— uredenje javnih zelenih povrSina
— rjeSavanje imovinsko — pravnih odnosa

Planom namjene povrSina UPU-a, a u skladu s dokumentom prostornog uredenja Sireg
podrucja (GUP) i Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98; 39/04. i
45/04.) predvidene su slijede¢e namjene prostora, koje su prikazane na kartografskom prikazu
1. ,KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA®:
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—  gospodarska namjena — (G)
Na povrsinama gospodarske namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
proizvodne gradevine
poslovne gradevine
ugostiteljsko — turisticke gradevine
javne i drustvene gradevine (predskolske, zdravstvene)
sportsko — rekreacijske gradevine
zastitne zelene povrSine.

—  proizvodna namjena — (I)
Na povrsinama proizvodne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
proizvodne gradevine
poslovne gradevine, uredske
ugostiteljsko — turisticke gradevine
sportsko — rekreacijeske gradevine
zastitne zelene povrSine.

—  poslovna namjena — (K)
Na povrsinama poslovne namjene mogu se graditi i uredivati prostori za:
— poslovne gradevine
— ugostiteljsko — turisticke gradevine
— sportsko — rekreacijske gradevine
zaStitne zelene povrSine.

—  Sportsko-rekreacijska namjena — (R)

Na povrSinama poslovne namjene mogu se graditi i uredivati prostori u funkciji sporta i

rekreacije:

— Sportske dvorane i druge zatvorene Sportske gradevine (bazeni, streljane, kuglane,
isl)

— otvorene Sportske gradevine i povrsine (stadioni, bazeni, igralista i sl.)

— izdvojene gradevine koje upotpunjuju osnovnu djelatnost (trgovine, ugostiteljske i
osobne usluge) ukupne gradevinske (bruto) povrsine do 150 m?/ha cjelovite uredene
Sportsko — rekreacijske povrSine gradevne Cestice

— zaStitne zelene povrSine.

— zaStitne zelene povrsine (Z)
Zastitne zelene povrSine oblikovane su radi zaStite krajobraza 1 okolisa.

—  povrsine infrastrukturnih sustava - (IS)
Na povrSinama infrastrukturnih sustava mogu se graditi gradevine, uredaji i mreze
infrastrukturnih sustava:
— prometni sustav
— energetski sustav
— vodnogospodarski sustav
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Namjena povr§ina planirano UPU-om
povrsina (ha) % ukupne povrsine

gospodarska namjena (G) 38,46 36
proizvodna (I) 18,60 17
poslovna (K) 19,45 18
$portsko-rekreacijska (R) 13,07 12
zastitne zelene povrsine (Z) 3,40 3
povrsine infrastrukturnih sustava (IS) 14,97 14
UKUPNO: 107,95 100 %

Namjena povr§ina prostorni pokazatelj

Gj, max. K;; max.

gospodarska namjena (G) 0,5 3,0
proizvodna (I) 0,5 2,5
poslovna (K) 0,5 3,5
Sportsko-rekreacijska (R) 0,5 2,5

Podru¢je unutar obuhvata UPU-a bit ¢e opremljeno prometnom i komunalnom
infrastrukturom sukladno uvjetima iz GUP-a grada Osijeka.
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