[ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SREDISTA OSIJEKA

SAZETAK ZA JAVNOST
1. UvVOD

Grad Osijek pokrenuo je postupak izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista
Osijeka, temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru grada Osijeka (2006. — 2010.
g.) (,,Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka br. 5/06.).

U Programu mijera za unapredenje stanja u prostoru grada Osijeka, kao razlog Izmjene i dopune
UPU-a sredista Osijeka navedena je obveza uskladivanja istog s GUP-om Grada Osijeka (kako
kartografskih prikaza tako i Odredbi za provodenje).

Osnovni Urbanisticki plan uredenja srediSta Osijeka izraden je tijekom 2000.godine (,Sluzbeni
glasnik” Grada Osijeka br. 7/00.), 2002. godine izradena je i donesena prva lzmjena i dopuna UPU
srediSta Osijeka (,Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka br. 5/02.), a druga Izmjena i dopuna 2004.
godine (,Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka br. 6/04.) samo tekstualnog dijela plana i Odredbi za
provodenie.

Planerskim zadatkom za Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka utvrdeno
je da Izmjena i dopuna UPU-a srediSta Osijeka treba obuhvatiti:

— izmjena i dopuna tekstualnog dijela Plana

— kartografskih prikaza

— Odredbi za provodenije plana
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— preispitivanje koncepcije uredenja zapadnih blokova

— preispitivanje koncepcije uredenjem prostora uz rijeku Dravu

— detaljnije i preciznije odredenje izgradnje prostora sjeverno od Samacke ulice (tzv. Zimska luka)

— sve primjedbe koje se istaknu u prethodnoj i javnoj raspravi odnosno inicijative pristigle do
pocetka izrade Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka.

Obuhvat Plana, u odnosu na obuhvat iz GUP-a grada Osijeka, tijekom izrade nacrta prijedloga
izmjena i dopuna UPU-a srediSta grada, izmjenjen je u dijelu uz Dubrovacku ulicu, na nacin da je
Planom obuhvacen prostor GUP-om planiranog koridora kojim se spaja Ulica Sv. Ane i Dubrovacka
ulica, a time i prostor bivieg ,Ribarstva”, kao neureden prostor u sredisStu grada.

Prema tome, granica obuhvata izmjena i dopuna UPU-a sredista grada Osijeka na isto¢noj strani je
Radiceva ulica i Set. V. Hengla, na sjevernoj strani rijeka Drava, na isto¢noj strani obuhvat zasticene
povijesno-urbanisti¢ke cjeline grada, dio Dubrovacke ulice i spoj s Ulicom Sv. Ane te Ulica Sv. Ane i
Gunduli¢eva ulica na juznoj strani.

2. GEODETSKA PODLOGA

Za potrebe izrade Izmjena i dopuna UPU-a srediSta Osijeka izradena je geodetska podloga
(geodetski snimak postojeceqg stanja) na razini posebne geodetske podloge (PGP) u mjerilu 1:1000 i
1:2000.

3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Provedena analiza pokazala je da je u obuhvatu UPU-a srediSta Osijeka zate¢eno 3016 stambenih
jedinica (stanova) s ukupnom netto povrsinom od 182.095 m? ili prosje¢no cca 60,4 m? po stanu.
Na prostoru se nalazi i 730 poslovnih subjekata (trgovine, uredi, usluge, proizvodne djelatnosti i sl.)
ili 154.290 m? odnosno 211,40 m? po jedinici poslovne namjene.

Ukupno izgradena fizitka struktura (zgrade i gradevine) iznosi cca netto 336.385 m?. Odnos
stanovanja — poslovni prostori (182.095 m%154.290 m?) iznosi 54/46 % $to jasno ukazuje na visok
centralitet prostora u gradu odnosno znacaj prostora kao gradskog srediSta od interesa svih
gradana.

Postojanje multifunkcionalne namjene (stanovanje, trgovina, obrti i usluge, poslovni prostori —
uredi, javni gradski prostori, kultura, prosvjeta) definira ovaj prostor kao prostor Sireg gradskog
interesa (interes svih gradana). lzgradenost prostora, nuznost rekonstrukcije i obnove, postojece
vrijednosti (spomenici kulture, vrijedne urbanisticko—arhitektonske cjeline...) ukazuju na svu
sloZzenost problema, dugoro¢nost postupka (visegodisnja obnova), funkcioniranje etape i cjeline,
detalja i cjeline itd.

Ukupno ima oznacenih 3018 parkiralisnih mjesta — gotovo istovjetno 1 stan (3016) = 1 parking
(3018). Na neoznacenim mijestima (uz kolnik ulica zateCena su 403 vozila, a na nepropisnim
mjestima (uz kolnik sa zabranom parkiranja na pjesackim i zelenim povrsinama itd....) zateceno je
551 vozilo (13 %). U prostoru postoji cca 175 garaza. Prema tome ukupno u prostoru tijekom
prijepodnevnih sati boravi cca 4.150 — 4.500 vozila u stanju mirovanja — parkiranja.

Uzimajuci u obzir broj stanovnika, broj uposlenika te broj posjetitelja (potrosaca i korisnika usluga u
centru) jasno se uocava veliki nedostatak uredenih parking mjesta i odsustvo politike parkiranja i
pristupa osobnim vozilima sadrzajima centra (ograni¢eno vrijeme parkiranja, cijena sata itd.).

Analiza postojeceg stanja pokazuje veliki raskorak u kvalitetu i kvantitetu urbane infrastrukture
javnih povrsina. Dok se dio sredidSnjeg prostora moze smatrati kvalitetno urbano uredenim
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prostorom (pjeSactka promenada uz rijeku Dravu, Trg A. StarCevica i Kapucinska ulica, Park uz
SetaliSte P. Preradovic¢a), dio prostora, posebice zapadnih blokova (Ul. sv. Ane, Zadarska,
Dubrovacka, Ruzina itd...), nema zadovoljavajucu razinu urbane infrastrukture. To se posebice
odnosi na ozeljenjavanje (drvoredi), uredenost pjesackih povrsina, javnu rasvjetu i vizualni identitet.
Zupanijska ulica, koja dijeli sredi$nji prostor na dva dijela, u pravcu sjever — jug razdjelnica je kako u
prostornom i funkcionalnom tako i u razini urbane opremljenosti. Zapadni dio urbanitetom bitno
zaostaje od urbaniteta isto¢nog dijela.

Sredite grada karakterizira intenzivno ciljani (parkiranje u sredistu) i tranzitni promet u smjeru istok
— zapad i obratno, ne vise kao vrino opterecenje (dolazak i odlazak na posao) vec¢ kao cjelodnevna
karakteristika sa nesto izrazenijim 3Spicama. Kolni promet najintenzivniji je u glavnim gradskim
prometnicama u smijeru istok—zapad (Europske avenije, Samacka ulica, Ulica Hrvatske republike,
Gunduli¢eva, Strossmayerova ulica) i u onim ulicama koje ¢ine glavni prometni sustav u sredistu
(ulice u smjeru sjever — jug — Zupanijska, Jagerova ulica i Radi¢eva ulica).

Ostale prometnice sluze kao pristupne - prilazne prometnice sadrzajima i parking povrsinama u
sredistu. Moze se zakljuciti da je prometni sustav manje vise definiran i da u buducnosti nije realno
ocekivati ,probijanje” novih prometnih pravaca (produzetak Ulice Hrvatske republike, Jagerove
ulice, Zadarske do Pejaceviceve itd...). Ipak se ovdje radi o definiranoj urbanoj matrici koja se tesko

moze bitno mijenjati.

Ukupno ima oznacenih 3018 parkiralisnih mjesta — gotovo istovjetno 1 stan (3016) = 1 parking
(3018). Na neoznacenim mijestima (uz kolnik ulica zateCena su 403 vozila, a na nepropisnim
mjestima (uz kolnik sa zabranom parkiranja na pjesackim i zelenim povrsinama itd....) zateceno je
551 vozilo (13 %). U prostoru postoji cca 175 garaza. Prema tome ukupno u prostoru tijekom
prijepodnevnih sati boravi cca 4.150 — 4.500 vozila u stanju mirovanja — parkiranja. Uzimajuci u
obzir broj stanovnika, broj uposlenika te broj posjetitelja (potrosaca i korisnika usluga u centru)
jasno se uocava veliki nedostatak uredenih parking mjesta i odsustvo politike parkiranja i pristupa
osobnim vozilima sadrzajima centra (ograni¢eno vrijeme parkiranja, cijena sata itd.).

U pogledu komunalne opremljenosti moze se zakljuciti da je sredisnji prostor dobro opremljen
komunalnom infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja, energetika, elektroni¢ke komunikacije) uz
zakljucak kako se radi o, dijelom, vrlo staroj i dotrajaloj infrastrukturi koja ¢e se morati zamjeniti i
obnoviti (dopuniti) prilikom ozbiljnijih zahvata rekonstrukcije postojec¢e i nove gradnje u prostoru
srediSta grada.

Srediste grada karakterizira mali broj i nevelika povrsina vrijednog zelenila. Izuzme li se gradski
perivoj ,Sakuntala” uz Setali$te P. Preradovic¢a i uredeni park na Solarskom trgu, u sreditu grada
ne postoje javne zelene povrsine koje zadovoljavaju visoke kriterije arhitektonskog i umjetnickog (a
ne samo funkcionalnog i hortikulturnog) oblikovanja parkovnih povrsina, gdje parkovne povrsine
predstavljaju "gradotvorni” element i kao takav odlikuje se suzivotom urbanog i vrtno-perivojno-
krajobraznog prostora.

4. ODREDNICE | CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
4.1. Opce odrednice i ciljevi prostornog uredenja

Srediste Osijeka multifunkcionalni je prostor, a zadatak ovog Plana je osigurati i razviti nasljedenu,

povijesnu raznolikost sadrzaja uz podizanje opce oblikovne i funkcionalne kvalitete:

— prepoznavanje, zastita i oCuvanje povijesnih i kulturnih vrijednosti prostora

— zastita karakteristi¢cne mreze — urbane matrice sredista grada

— primarna zastita urbanisticke i gradevne tipologije (gradevinski pravci, visina izgradnje,
interpolacija)
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— podizanje gradograditeljskih znacajki sredista Osijeka kao bitno razli¢itih prostora u blokovima
isto¢no od Zupanijske ulice, koji po znacajkama imaju urbani karakter i ,zapadnih blokova“”
zapadno od Zupanijske ulice kao urbanog prostora s ruralnim karakteristikama, a koje treba
dovesti u ravnotezu

— prozimanje i ,preklapanje” prostora i funkcija te njihova raznovrsnost vazne su kategorije u
promisljanju i scenariju razvoja srediSta grada

— U oblikovanju prostora, ,zelene povrsine” treba planirati kao raznolike tipove parkovne
arhitekture, a ne slu¢ajne i nedefinirane , ostatke” prostora u namjeni povrsina

— utvrditi realan i prihvatljiv (arhitektonski, urbanisti¢ki, ekonomski i sl.) oblik urbane
rekonstrukcije, interpolacije i nove gradnje, posebno u izgradenim prostorima ,zapadnih
blokova”, zadrzavajuci i afirmiraju¢i obvezni gradevinski pravac, visinu gradnje te mogucnosti
gradnje izvan regulacijskog pravca itd.

— afirmirati zateceni oblik ,stanovanja i Zivljenja” u ulici, odnosno bloku, uz potpunu afirmaciju
urbanih elemenata: javnog (ulica), polujavnog (predvrt) i privatnog (zgrada i dvoriste, odnosno
vrt)

— podizanje razine i ujednacavanje urbane i komunalne opremljenosti Citavog prostora sredista
grada

— afirmacija postojecih i gradenje novih pjesackih zona i biciklistickih staza, linija javnog i taxi
prijevoza

— problem prometa u mirovanju (parkiranje i garaziranje), u principu, rjesavati u okviru vlastite
Cestica, odnosno u prostorima javnih garaza, u pravilu, ispod razine terena s ozeljenjavanjem i
uredenjem prostora u razini terena

— kolni promet rjesavati u okviru postojecih uli¢nih koridora

— promet dovesti u sklad s ambijentalnim i ekoloskim mogu¢nostima i kulturnim znacenjem i
vrijednostima prostora.

4.2. Odrednice i ciljevi prostornog uredenja iskazane po prostornim cjelinama (blokovima)

Pored opc¢ih odrednica i ciljeva prostornog uredenja, naznacenih u prethodnom poglavlju, za
prostorne cjeline (blokove) u obuhvatu ovog Plana, utvrduju se i detaljniji, koji proizlaze iz osobitosti
pojedine prostorne cjeline i prostornih mogu¢nosti u postupku rekonstrukcije, interpolacije ili nove
gradnje, uz uvazavanje dijela opcih odrednica i ciljeva te nasljedenih vrijednosti prostora sredista
grada kao cjeline.

A Prostor Gornjodravske obale uz Zimsku luku

— prostor s neizgradenim i nedefiniranim sredisnjim dijelom, dok krajnji isto¢ni dio zauzima
hotel Osijek, a krajnji zapadni Esseker centar i poslovne zgrade

— radi se o izuzetno vrijednom sredidnjem gradskom prostoru, jednom od posljednjih vrijednih
prostora najuzeg centra grada i obale rijeke Drave, $to podrazumijeva ouvanje tog prostora
za sadrzaje od vaznosti i znacCaja za grad u budu¢im vremenima za koji je odredena
mjesovita namjena (M) i planirana javna garaza za potrebe sadrzaja ovog, ali i okolnih
prostora (blikova)

— definiranje Samatke ulice kao pjesacke, odnosno kolno-pjesacke (samo pjesaci, interventna i
dostavna vozila) povrsine s pristupom u javnu garazu zbog potrebe uskladenosti s planom
Sireg podrucja (GUP-om), ali ostaje i dalje sloZeno pitanje prometa u ovoj ulici i zbog same
¢injenice postojanja javne garaze Cije bi funkcioniranje moglo biti oteZzano zbog sloZzenosti
pristupa svim vlasnicima zemljista postojec¢ih (hotel , Osijek”, , Eseker centar”) i planiranih
sadrzaja

— nuZno je osigurati javne pjesacke prolaze od Samacke do Zimske luke, a koji bi bili logi¢an
nastavak javnih prolaza Kapucinska — Samacka ulica
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B Blok Samatka — Kapucinska ulica

— moze se ocekivati dalji proces pretvaranja dijela stambenih prostora u Kapucinskoj ulici u
poslovni prostor (uredi, trgovine i sl.), pa je planirana mjeSovita namjena (M) kojom se ne
prejudicira ili ogranic¢ava zadrzavanje dijela stanovanja

— dio Samacke ulice definiran je kroz moguc¢nost novih sadrzaja, na dijelu koji je danas
zapusten, a za koji je planirana mjeSovita (M) i ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)
hotela ,Royal”, s tim da je dio prostora, koji je bio koristen kao hotelska terasa, potrebno
rekonstruirati i vratiti mu funkciju ljetne terase hotela kao uredene, djelomi¢no ozeljenjene
povrsine

— nuzna je afirmacija i formiranje javnih gradskih prolaza u prizemljima na potezu Kapucinska
— Samatka ulica, kao sustava pjesackih komunikacija u sredistu grada

C Blok Gornjodravska obala — Setaliste P. Preradovica

— urbanisticki potpuno definiran prostor, uz potrebnu urbanu regulaciju (formiranje i
legaliziranje gradevinskih Cestica vec¢ izgradenih gradevina) uz Gornjodravsku obalu i u
srediSnjem dijelu bloka (garaze)

— namjena u bloku planirana je kao mjeSovita (M), osim za stambeno-poslovne zgrade na
Gornjodravskoj obali (, Golubinjak”) koje su pretezito stambene namjene (M1) te zgrada
kina ,Europa” koju, zbog arhitektonske vrijednosti, treba zadrzati za javnu i drustvenu
namjenu — kulturnu (D7)

— ¢jelinu ovog bloka ¢ini i ,Sakuntala” park, kao javna zelena povrsina (Z1), koji je potrebno
odrzavati i sanirati s tom namjenom, bez mogucnosti gradenja gradevina na povrsini parka,
osim pjesackih staza i postolja za skulpture, a iz parka je potrebno izmjestiti kioske

D Blokovi omedeni Radicevom i Jagerovom ulicom

— urbanisti¢ki potpuno definirani prostori

— U blokovima je preteZito planirana mjeSovite namjena (M) kojom se ne prejudicira ili
ograni¢ava zadrzavanje dijela stanovanja, niti ogranicava sloZzena situacija u pogledu
namjene u sjevernom bloku uz Kapucinsku ulicu (agencija za razvoj, visestambena zgrada i
ostale stambene, stambeno-poslovne i poslovne zgrade) te je omogucena rekonstrukcija
postojecih gradevina, a sve u skladu s konzervatorskim uvjetima. Za preostale dijelove ovih
blokova odredena je namjena u skladu s postoje¢om:

— odvjetnistvo, FINA u Kapucinskoj ulici — javna i drustvena (D)

— osnovna $kola ,F. Krezme" i srednja $kola , Gaudeamus” u Skolskoj ulici - $kolska (D5)
— Filozofski fakultet u Jagerovoj ulici- visoko uciliste (D6)

— adventisti¢ka crkva u Jagerovoj ulici - vjerska (D7)

— odredeno je zadrzavanje predvrtova u dijelu isto¢ne strane Jagerove ulice, juznoj strani i
dijelu sjeverne strane Adamoviceve ulice, na sjevernoj strani Skolske ulice i na juznoj strani
Cestice Filozofskog fakulteta (Zz1)

— omogucena je dogradnja Filozofskog fakulteta uz uvjete:

— zadrzavanje postojeceg zelenog predvrta i gradevinskog pravca u Ulici Hrvatske
republike

— zadrzavanije visine vijenca u gradevinskom pravcu postojece zgrade Filozofskog fakulteta

— u podzemnim etazama dogradnje i ispod srediSnjeg prostora bloka (sportsko igraliste)
planirati podzemnu garazu za potrebe fakulteta

E Blok centar .

— veliki gradski blok rekonstruiran 1960-tih godina, prostorno i urbanisticki definiran —
zavrsen

— nadijelu Trga L. Mirskog planirana je javna podzemna garaza kapaciteta
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omogucena je prenamjena prostora kroz mjesovitu namjenu (M) u Zupanijskoj i Jdgerovoj
ulici te dijelu Kapucunske i Ulice Hrvatske republike

zasticena je stambena namijena (S) u srediSnjim postoje¢im zgradama koje su iskljucivo
stambene namjene i postoje¢im stambeno-poslovnim zgradama u kojima prevliadava
stambena namjena (M 1)

zasticene su postojece zelene povrsine unutar blokova kao javne zelene povrsine odmoriste,
vrt (Z3) i vrt gradskog bloka (Z4)

ostali postoje¢i sadrzaji javne i drustvene i gospodarske — poslovne namjene zadrzavaju se
kao postojeci:

— upravna zgrada Zupanije, Kapucinska (D1)

— djadji vrti¢, Jagerova (D4)

— HNK, Zupanijska (D7)

— Kapucinska crkva i samostan, Kapucinska (D8)

— Hypo banka, Kapucinska (K1)

— Robna ku¢a , Supermarket” (K2)

F  Blok centar Il.

prostor Cija je rekonstrukcija zapocela prije 20-tak godina i danas predstavlja veliki urbani i
graditeljski potencijal

planirana je nova i zamjenska gradnja u Zupanijskoj ulici mjesovite namjene (M) s 4 obvezne
nadzemne etaze u juznom dijelu i 3 obvezne nadzemne etaze

planirana je nova i zamjenska gradnja u Gunduli¢evoj ulici mjeSovite namjene (M) s najvise 6
nadzemnih etaza

na krizanju Gunduliceve i Sunc¢ane ulice i produzene Jagerove ulice planirana je nova urbana
tocke, vertikala s najve¢com visinom gradnje 10 nadzemnih etaZza, kao zgrada mjeSovite
namjene (M) s moguc¢nosc¢u gradenja u nadzemnim i podzemnim etazama ispod i iznad
postojece prometne povrsine javne namjene (Sunc¢ana ulica), a koja u podzemnim etazama
treba osigurati potrebe za parkiranjem, odnosno garaziranjem

na krizanju Gunduliceve i Ul. A. Slaviteka (zapadna strana) planirana je zgrada mjesovite
namjene s poslovnim i trgovackim sadrzajima te javna garaze u podzemnim i visim
nadzemnim etazama (iznad 2. kata), u kojoj je u prizemlju osiguran kolno-pjesacki prolaz u
slijepu ulicu, kao pristup ¢esticama u unutrasnjosti novonastalog bloka

korigirana je zapadna strana pjeSacke prometnice u smjeru istok — zapad, bez promjene
koncepta (izlazak na Zupanijsku ulicu te, preko popre¢nih javnih povriina, spoj sa
Gunduli¢cevom i Ulicom Hrvatske republike)

sukladno inicijativi izmjenjena je namjena prostora turisticke namjene — hotel (T1) u
mjesovitu namjenu (M), uz potrebu provodenja arhitektonskog natjecaja kao prostora koji je
od vaznosti za grad (uZi centar, prostor okruzen sa svih strana povrsinama javne namjene i
sl.)

rekonstrukcija postojec¢e zgrade i kompleksa , Litokarton” u svjetlu zadrzavanja uli¢nog
dijela zgrade (uvjet konzervatora) i mogucnost nove gradnje u dvorisnom dijelu, a za koji je
planirana mjeSovita namjena (M)

postojece parkralisne povrsine planiraju se urediti kao javne zelene povrsine — vrt gradskog
bloka (Z4), dok bi se parkiranje rijesilo u podzemnim javnim garazama

novoplanirana ulica (produzetak Ul. L. Jagera) zbog nemogucnosti proboja preko zasti¢ene
zgrade u Ulici Hrvatske republike br. 9 postaje slijepa ulica i pristup novim sadrzajima i
podzemnoj garazi

planirana je obnova postojecih drvoreda i sadnja novih u Slavi¢ekovoj ulici i novoplaniranoj
pjesackoj prometnici

uli¢ni potezi moraju zadrzati kontinuitet fasadnih ploha (posebice prizemlja) i obvezni
gradevinski pravac u Zupanijskoj ulici
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— gradenje izvan reqgulacijskog pravca u obliku istaka omoguceno je u Ulici Hrvatske republike

I Gundulicevoj ulici

G Zapadni blokovi - prostor omeden Zupanijskom, Gundulicevom, Ul. Sv. Ane, Dubrovackom i
Pejacevicevom ulicom

omogucena je rekonstrukcija i urbana obnova zapadne strane Zupanijske ulice od
Gunduliceve do Ruzine ulice, kao prioritetan i slozen urbanisticko, ekonomsko, pravni i
graditeljski problem. Uz Zupanijsku ulicu planirana je mje3ovita namjena (M) visine 4
obvezne nadzemne etaze i obvezni gradevinski pravac

rekonstrukcija i urbana obnova prostora ,Unikom” d.o.o. kroz promjenu namjene - nova
namjena je mjeSovita (M) s gradnjom javne garaze (podzemne ili nadzemne etaze) koja bi
osigurala i potreban broj mjesta za rekonstrukciju i urbanu obnovu te novu gradnju u
Zupanijskoj ulici uz ostvarenje pjesacke povezanosti (pasazi) u prizemlju sa Zupanijskom
ulicom

u ostalom dijelu bloka uz Ulicu Sv. Ane i Ruzinu ulicu planirana je mjeSovita namjena (M) s
najvecom visinom 4 nadzemne etaze, a uz Gundulicevu ulicu mjeSovita namjena (M) s
najvecom visinom 6 nadzemnih etaze

omoguceno je gradenje izvan regulacijskog pravca u obliku istaka u Gunduli¢evoj ulici

u Gundulicevoj ulici br. 86 (na gradevinskoj cCestici ké.br. 3800/1) planirana je trafostanica
110 kV s pristupom iz Gunduliceve ulice

u sredisnjem dijelu bloka na isto¢noj strani moze graditi i javna garaza na dijelu prostora
, Unikoma”

u ostalom dijelu Zupanijske ulice (od Ruzine do zgrade Zupanije) planirana je rekonstrukcija i
nova gradnja dotrajalih zgrada za koje je planirana mjeSovita namjena (M) s 3 obvezne
nadzemne etaze te rekonstrukcija i prosirenje sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene —
hotela ,Waldinger” (T1)

u ostalom dijelu prostora planirana je mjeSovita namjena (M) kojom je omogucena zamjena
dotrajalih (Zadarska ulica, Ulica sv. Ane, Ruzina ulica, Waldingerova ulica) i gradnja novih
zgrada s najvecom visinom 3, odnosno 4 nadzemne etaze, osim u Zadarskoj ulici u kojoj je
kao nacin gradnje stambenih zgrada planirana gradnja visestambenih zgrada s najmanje 4 i
najvise 5 nadzemnih etaza

planirano je zadrzavanje kontinuiteta postojeceg gradevinskog pravca na regulacijskom
pravcu, naroc¢ito u prizemlju zgrada bez nepotrebnog i neartikuliranog uvlacenja
gradevinskog pravca

u slucajevima planiranog uvlacenja gradevinskog pravca od regulacijskog u Zadarskoj, dijelu
Ruzine i dijelu Anine ulice na regulacijskom pravcu moze se izvoditi ograda uz obvezno
hortikulturno uredenje predvrta na dijelu prostora izmedu gradevinskog i regulacijskog
pravca. Unutar predvrta ne mogu se nalaziti rampe za vozila, stubista i sl.

zadrzati proboj Ul. Hrvatske republike od Zupanijske do Zadarske ulice zbog potrebe
uskladenosti s planovima Sireg podrucja, a u daljnjem planerskom postupku (izmjenama i
dopunama prostornih planova Sireg podru¢ja - PPUGO-a i GUP-a) provesti analizu i
opravdanost i potrebu ovog proboja obzirom na nemogucnost nastavka do Dubrovacke
ulice i dalje

H Blokovi omedeni Strossmayerovom i Pejacevi¢cevom ulicom
— karakteristika prostora je velika izgradenost blokova kako u povrsini tako i u dubini uz vrlo

mali udio zelenih povrsina

— prostor ima velike mogucnosti uz intenzivne rekonstrukcije i obnove (zamjene) dotrajale

gradnje posebno u Strossmayerovoj i Pejacevicevoj ulici

— planirana je mjeSovita namjena (M) s najvise 4 nadzemne etaze, a za Waldingerovu i

Dubrovacku ulicu u kojima je, zbog uskog koridora ulice, planirana visina gradnje je najvise
3 nadzemne etaze
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— blok uz Trg A. StarcCevic¢a podjeljen je novom prometnicom koja povezuje Strossmayerovu i
Pejacevicevu ulicu, a izuzev postojece ugostiteljsko-turisticke namjene — hotela ,Central”
(T1) planirana je mjeSovita namjena (M) s najvisSe 4 nadzemne etaze te ugostiteljsko-
turisticka namjena (T) na uglu Strossmayerove i novoplanirane prometnice s najvise 5
nadzemnih etaza

— probijem nove prometnice nastaje i nova ulica sa svojim proceljima, a za koje bi trebalo,
obzirom na lokaciju u strogom sredistu grada, provesti urbanisti¢ko-arhitektinski natjecaj

| Prostor omeden Zimskom lukom, Strossmayerovom ulicom, Solarskim trgom (Splavarskom
ulicom) i rijekom Dravom

prostor je podijeljen na 2 cjeline:

- juZna, izmedu Strossmayerove ulice i postoje¢e prometnice u smjeru istok-zapad koja je
izgradena ivise-manje urbano definirana isto¢no od novoplaniranog mosta, dok u
zapadnomdijelu potrebna rekonstrukcija zgrada uz Strossmayerovu ulicu i urbano
definiranje ovog dijela grada

- sjeverna, dio uz rijeku Dravu koji je urbano nedefiniran i neizgraden, a juzni dio uz
Strossmayerovu ulicu izgraden i djelomi¢no definiran

— omogucena je rekonstrukcija i nova gradnja u Strossmayerovoj ulici mjesovite namjene (M) s
4 nadzemne etaze u isto¢nom dijelu, 3 nadzemne etaze u zapadnom dijelu i uz kapelu Sv.
Roka (isto¢na strana Solarskog trga) 2 nadzemne etaze

— u Blazicevoj ulici planirana je mjeSovitu namjena s najvise 3 nadzemne etaze uz uvlacenje
gradevinskog pravca na zapadnoj strani za uredenje predvrtova (Zz1)

— na neizgradenom dijelu uz rijeku Dravu (prostor omeden kolnom prometnicom na jugu,
Zimskom lukom, promenadom na sjeveru i Solarskim trgom na zapadu) planirana je
mjedovita namjena (M) u isto¢nom dijelu s najviSe 4 nadzemne etaze, a potrebe za
parkiranje i garaziranje rjeSavaju se isklju¢ivo u podzemnim etazama. Ostali neizgradeni dio
prostora, planiran kao javne i zastitne zelene povrsine (Z1, Z), potrebno je hortikulturno
urediti na osnovu provedenih natjecaja za uredenje tog prostora, uz mogucnost gradnje
podzemne javne garaze u isto¢nom dijelu prostora

— u obuhvatu UPU-a osiguran je kontinuitet pjeSacke promenade i biciklisticke staze uz rijeku

.....

buduc¢im sadrzajima na lijevoj obali rijeke Drave. Koridor za kolno—pjesacki most vazan je iz
razloga sto je to jedina neizgradena lokacija na kojoj je moguce povezati srediSte grada sa
buduc¢im sadrzajima na lijevoj obali, a izmedu postojeceg cestovnog mosta na Trpimirovoj
ulici i planiranog mosta na produzetku Kanizliceve ulice. Budu¢i se mostovi nalaze u sredistu
grada trebali bi postati jedna od njegovih prepoznatljosti, pa je zbog toga potrebno provesti

natjecaj za njihovo rjesenje, zajedno s okolnim prostorom.
5. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
5.1. PROMET

Promjene Odredbi za provodenje i kartografskog prikaza 2.1.,Promet” rezultat su usvojenih
inicijativa, uskladenja s planovima viseg reda i Zakona i propisa te preispitivanja koncepta prometa
zapadno od Trga A. Starcevica.

Postojeci uli¢ni koridori zadrzavaju se u svojim Sirinama, osim RuZzine ulice za koju je planirano
prosirenje na juznoj strani, a za potrebe razvijanja infrastrukturnih sustava.

Planom je omoguceno , probijanje” novih prometnih pravaca i to:
— spoj Pejaceviceve i Strossmayerove ulice
— kolno—pjeSacke povrsine u Blok Centru |l
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— pjesacka povrsina izmedu Slavicekove i Zupanijske ulice

—  produzetak Ulice Hrvatske republike od Zupaanijske do Zadarske ulice u skladu s planovima
Sireg podru¢ja (PPUGO i GUP grada Osijeka)

— spojni koridor izmedu Ulice Sv. Ane i Dubrovacke ulice

— koridor od Strossmayerove ulice do rijeke Drave s novim mostom.

Sradiste grada treba biti prometno pristupacno sa svih strana, ali ne treba trpjeti tranzicijski promet,

koji je naro¢ito naglasen u smjeru istok-zapad, a najvise u Samackoj ulici.

Buduci je problem prometnog povezivanja istoka i zapada grada kroz samo srediste grada sve je
izrazeniji, nuzna je hitna izgradnja i rekonstrukcija prometnica uz Zeljezni¢ku prugu Osijek — Zagreb
(Ulica Bartola Kasica, ulica uz autobusni kolodvor te dalje intrazonska cesta preko Vinkovacke ulice,
Ulice Sv. L. B. Mandica, Svilajske ulice do Strossmayerove ulice) ¢ime bi se tranzicijski promet u
smjeru istok-zapad premijestio izvan srediSta, odnosno sveo na najmanju mogucu mjeru u samom
srediStu grada. Na taj nac¢in ne bi postijala potreba podzemnog povezivanja istoka i zapada, kao
skupog i po mnogo Cemu tesko prihvatljivog rjeSenja, koje ovim Planom nije usvojeno kao
racionalno i potrebno.

Koncepcijom javnih garaza omogucen je pristup sredistu sa svih strana, ¢ime se potreba za

tranzitnim prometom u srediStu znatno smanjuje.

Vece pjeSacke povrsine uskladene u s vec uredenim pjesackim povrsinama te dodatno prosirene.
Planirano je Sirenje mreze biciklisti¢kih staza i traka uz.

Javni gradski prijevoz (tramvajski i autobusni) zadrzan je u sadasnjim koridorima.

Povrsine za gradenje i oznacavanje povrsina za promet u mirovanju (javne garaze i parkiralista) kao i
broj mjesta uskladene su s odredbama GUP-a Grada Osijeka te s izgradenim javnim garazama u
.Eseker” centru te u centru ,Kappa”. Omoguceno je gradenje novih javnih garaza, osim onih
oznacenih u Planu, kao i njihovo gradenje u fazama. Povrsine na kojima ce se graditi podzemne
javne garaze, a unutar infrastrukturnih koridora, potrebno je u $to vecoj mjeri ozeleniti.

Ulaz u podzemnu garazu omedenu Samac¢kom ulicom, SetaliStem kardinala Franje Sepera,
Ribarskom ulicom i hotelom Osijek osiguran je iz dijela Samacke ulice koji je namijenjen za promet
motornih vozila. Obzirom na izgradeni dio garaze (,Eseker” centar”) i postoje¢i prilaz podzemnim
etazama hotela Osijek mora se za vrijeme gradenja preostalog dijela podzemne garaze kontinuirano
osigurati prilaz automobilima izgradenim dijelovima.

Planovima $ireg podrudja trebala bi se preispitati prometna funkcija Samacke ulice na nacin da ona
postane prometna povrsina za kolni promet u funkciji ,punjenja” javne garaze u ,rupi” i iz smjera
istoka i iz smjera zapada, $to bi znatno pojednostavilo gradenje i funkcioniranje javne garaze, ali i
omogucilo jednostavniji pristup pojedinim sadrzajima sa zapadne strane (npr. hotel ,Osijek” isl.)

U skladu s GUP-om Grada Osijeka planirano je lu¢ko podru¢je za putnic¢ko i sportsko pristaniste,
postavljanje i privez plutajucih objekata te lokacija rije¢nog grani¢nog prijelaza.

5.2. POSTA, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE | RADIO | TV SUSTAV VEZA

Elektronitka komunikacijska infrastruktura ujednaceno je razviena na podru¢ju grada i
visokotehnoloski opremljeni, dok je kabelska TV mreZa razvijena na uzem podru¢ju grada.
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Za potrebe elektroni¢cke komunikacijske mrezne infrastrukture (EKMI) planirano je zadrzavanje
postojece i postavljanje nove elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture (EKI) u za to planirane
prostore.

5.3. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Omogucena je rekonstrukcija postije¢ih sustava komunalne infrastrukture (vodoopskrba, odvodnja,
opskrba elektricnom energijom, plinoopskrba i vrelovodni sustav) te njezino daljnje razvijanje
sukladno inicijativama, primjedbama i razvojnim planovima distributera, kao i razvijanje
alternativnih sustava za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koji kao resurs koriste
alternativne, odnosno obnovljive izvore energije (sunceva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i
sl.).

U podru¢ju obuhvata ovog Plana planirano je gradenje visokonaponske mreze 10(20) kV kao i
niskonaponske mreze 0,4 kV u podru¢ju obuhvata ovog Plana i spajanje na postojecu
elektroenergetsku mrezu te rekonstrukcija i gradnja javne rasvjete uz sve prometnice i pjesacke
prostore.

Planira se gradenje jedne nove transformatorske stanice naponske razine 110/10(20) kV.
Transformatorska stanica 110/10(20) kV mora imati elektroenergetska postrojenja u zatvorenom
prostoru.

6. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE
6.1. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Odredbe za provodenje i kartografski prikaz 3.2. ,,Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja” uskladeni
su s Izmjenama i dopunama GUP-a Grada Osijeka, a na osnovu dobivenih mjera zastite, Uredbi o
proglasenju ekoloske mreze (NN br. 109/07.) te podatcima za zasticeno podrucje regionalnog parka
Mura—Drava sukladno Uredbi o proglasenju Regionalnog parka Mura-Drava (NN br. 22/11).
U obuhvatu Plana, na podru¢ju vodne povrsine rijeke Drave nalaze se dijelovi podru¢ja nacionalne
ekoloske mreze:
— vazna podrucja za divlje svojte i stanisne tipove

o Drava - Sire podru¢je (HR 5000013)
— medunarodno vazno podrucje za ptice

o Podunavlje i donje Podravlje (HR 1000016)
Sukladno Uredbi o proglasenju regionalnog parka Mura-Drava, u obuhvatu Plana, na podrucju
vodne povrsine rijeke Drave nalazi se dio zasticenog podrugja.

6.2. ZASTITA KULTURNE BASTINE

Odredbe za provodenje i kartografski prikaz 3.2. ,,Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja” uskladeni
su s dobivenim mjerama zastite i podacima o zasti¢enim kulturnim dobrima od Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Osijeku, sukladno Zakonu o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99. i 151/03.).
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