
URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 DETALJNI PLAN UREĐENJA 
 

PODRUČJA "RETFALA - JUG" 
U OSIJEKU 

 
  
 
 
 
 

KNJIGA 2. 
 
 

II. OBVEZNI PRILOZI 
 
 
 
 

ZAGREB, svibanj 2014. 



   

   

 
Županija: OSJEČKO - BARANJSKA 
Grad: OSIJEK 

Naziv prostornog plana:  
DETALJNI PLAN UREĐENJA 

PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
  

KNJIGA 2 – II. OBVEZNI PRILOZI   

Odluka o izradi: 

"Službeni glasnik" Grada Osijeka  3/12,  9/13. 

Odluka Gradskog vijeća Grada Osijeka o donošenju Plana: 

"Službeni glasnik" Grada Osijeka br.  7/14 od 09.05.2014. 

Javna rasprava objavljena: 

"Službeni glasnik" Grada Osijeka 17/13 

Javni uvid održan od: 09.12.2013. do 07.01.2014. 

Javno izlaganje održano:  13.12.2013.  

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: 

 
 
 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 

 

  
 
SREĆKO KUKIĆ, dipl.oecc. 

Pravna osoba koja je izradila plan: 

URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. ZAGREB, Ulica braće Domany 4 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba: 

 

 

 

Darijen Belec, dipl.ing.građ. 

Pečat odgovornog voditelja: Odgovorni voditelj: 

 

 

Zoran Hebar, dipl. ing. arh. 

Stručni tim u izradi plana: 

1. Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 

2. Miroslav Šreng, građ.teh. 

 

3. Petar Cigetić, bacc.ing.aedif. 

4. Boris Moštak, ing.građ. 

5. Momir Pavletić Slobođan, mag.ing.prosp.arch. 

Pečat Gradskog vijeća Grada Osijeka 

 

Predsjednik Gradskog vijeća Grada Osijeka 

 

Anto Đapić, dipl.iur. 

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: 

 

 

 

 

Pečat nadležnog tijela: 

 

 

 

 

 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
 KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

 
NARUČITELJ: GRAD OSIJEK 
 Kuhačeva 9, 

Osijek 
  
 
IZVRŠITELJ: URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. 
 Ulica braće Domany 4, 
 Zagreb 
 
 
ODGOVORNI VODITELJ: ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh. 
 
 
STRUČNI TIM: MOMIR PAVLETIĆ SLOBOĐAN, mag.ing.prosp.arch. 
 ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh. 
 ANDREJA ŠUGAR, mag.ing.aedif. 
 MIROSLAV ŠRENG, građ.teh. 
 PETAR CIGETIĆ, bacc.ing.aedif. 

JOSIP PASTUOVIĆ, dipl.ing.stroj. 
 DAMIR MILJAČKI, dipl.ing.el. 
 
 
 
DIREKTOR: DARIJEN BELEC, dipl.ing.građ. 
 
 

 

 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
 KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

S A D R Ž A J: 
 

II. OBAVEZNI PRILOZI...........................................................................................................................1 
II.1. OBRAZLOŽENJE...............................................................................................................................2 
0. UVOD ..................................................................................................................................................3 
1. POLAZIŠTA........................................................................................................................................4 

1.1. Obuhvat plana .......................................................................................................................4 
1.2. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana .................................................4 
1.2.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti........................................................4 
1.2.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost ......................................4 
1.2.2.1.  Prometna opremljenost..........................................................................................................4 
1.2.2.2.  Opremljenost elektroničkim komunikacijskim sustavima.......................................................5 
1.2.2.3. Odvodnja ...............................................................................................................................5 
1.2.2.4. Vodoopskrba..........................................................................................................................5 
1.2.2.5. Plinoopskrba ..........................................................................................................................5 
1.2.2.6. Elektroopskrba i javna rasvjeta..............................................................................................5 
1.2.3. Obveze iz GUP-a...................................................................................................................5 
1.2.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora .............................................................6 

2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA...................................................................................................7 
2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta ...................................................................7 
2.2. Detaljna namjena površina ....................................................................................................7 
2.3. Prometna, ulična, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža .............8 
2.3.1. Prometna ulična mreža..........................................................................................................8 
2.3.2. Elektronička komunikacijska mreža.....................................................................................10 
2.3.3. Elektroenergetski sustav i javna rasvjeta ............................................................................11 
2.3.4. Vodoopskrbni sustav ...........................................................................................................14 
2.3.5. Odvodnja otpadnih voda......................................................................................................15 
2.3.5.1. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda.....................................................................................16 
2.3.5.2. Odvodnja oborinskih voda ...................................................................................................18 
2.3.6. Plinoopskrba ........................................................................................................................20 
2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i zgrada .........................................................21 
2.4.1. Uvjeti i način gradnje ...........................................................................................................21 
2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti ..........21 
2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš.........................................................................21 
2.5.1. Mjere zaštite okoliša ............................................................................................................21 
2.5.2. Mjere zaštite od potresa, požara i eksplozije ......................................................................22 
2.5.3.  Mjere zaštite od ratnih opasnosti.........................................................................................24 

PRILOG: PROGRAMSKI PODACI PO GRAĐEVNIM ČESTICAMA I ZONAMA ..................................25 
 

II.2. ODLUKE O IZRADI 
II.3. IZVOD IZ IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA OSIJEKA 
II.4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
II.5. STRUČNA PODLOGA  
II.6. PRETHODNI ZAHTJEVI SUKLADNO ČLANAKU 79. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I 

GRADNJI 
II.7. MIŠLJENJA SUKLADNO ČLANAKU 94. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI 
II.8. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ RASPRAVI 
II.9. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI 
II.10. EVIDENCIJA O IZRADI I DONOŠENJU PLANA 
II.11. PREGLED ZAHTJEVA VLASNIKA ZEMLJIŠTA 
II.12. SAŽETAK ZA JAVNOST 



 

 

 



 

 



 

 
 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 
 



 

 



 

 



 

 



 

 
 



 

 



 

 
 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

  
  

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 1 

II. OBAVEZNI PRILOZI 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

  
  

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 2 

II.1. OBRAZLOŽENJE



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 3 

0. UVOD 

Ovaj elaborat izrađen je temeljem Ugovora o izradi DPU-a područja "Retfala - jug" u Osijeku 
sklopljenog između Grada Osijeka (Klasa: 406-01/12-01/18, Ur. broj: 2158/01-15-00/04-12-3) i 
Urbanističkog zavoda grada Zagreba d.o.o., (broj: 417/8-2012) od 11.09.2012.g.  
Inicijativu za izradu DPU-a te financiranje njegove izrade je potakla tvrtka "Boreas invest" radi 
omogućavanja procesa realizacije trgovačkog objekta za potrebe Lesnine. 
 

Odlukom o izradi (u Članku 3.)  su navedeni slijedeći razlozi izrade: 
Ovaj plan donosi se radi: 
"- osiguranja uvjeta za provođenje urbane komasacije; 
- uređenje prostora u skladu s namjenom utvrđeni planovima šireg područja; 
- osiguranja uvjeta za uređenje prostora u skladu s namjenom; 
- definiranja prostornih i prometnih rješenja; 
- planiranja novih sadržaja stambene i poslovne namjene; 
- rješavanje mreže javne, komunalne i druge infrastrukture.". 

U Članku 6. Odluke o izradi su navedeni slijedeći ciljevi i programska polazišta plana: 
"-  uređenje građevinskog zemljišta i omogućavanje etapne gradnje i uređenje novih prostora, 

sukladno planu šireg područja sa kvalitetnom komunalnom, javnom i drugom 
infrastrukturom; 

-  provjera prostornih mogućnosti za realizaciju planiranih sadržaja; 
-  definiranje prostornih i prometnih rješenja, te rješenje mreže javne, komunalne i druge 

infrastrukture za potrebe planiranih novih namjena.". 
 
Zasebno, paralelno s postupkom izrade i donošenja Plana, provodit će se i postupci stavljanja 
izvan snage Urbanističkog plana uređenja područja između željezničke pruge i južne obilaznice 
u Osijeku ("Retfala-jug", I. etapa – zapadni dio) i Urbanističkog plana uređenja područja između 
željezničke pruge i južne obilaznice u Osijeku ("Retfala-jug", II. etapa – istočni dio) sukladno 
odredbama Zakona.". 
 

Gradsko vijeće Grada Osijeka je na 21. sjednici održanoj 19.03.2012. godine donijelo Odluku o 
izradi Detaljnog plana uređenja područja "Retfala - jug" u Osijeku. (Službeni glasnik Grada 
Osijeka br. 3. od 20. ožujka 2012. godine). Izmjena Odluke o izradi donesena je na 2. sjednici 
održanoj 11. srpnja 2013. (Službeni glasnik grada Osijeka br. 9/13) 
Detaljni plan je izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju gradnji (NN 76/07, 38/09, 
55/11, 90/11i 50/12) i Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 
163/04). 
Elaborat Plana je izrađen u mjerilu 1:1000. Korištena je posebna geodetska podloga u mjerilu 
1:1000 izrađena od tvrtke "Geoplan" izi Slavonskog Broda. 
Obaveza izrade ovog detaljnog plana definirana je u čl. 69. Odluke o izmjenama i dopunama 
Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana Grada Osijeka. (Sl. gl. Grada Osijeka br. 
12/10, 12/11, 12/12.) - DPU X. 



DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 4 

1. POLAZIŠTA 
1.1. Obuhvat plana 

Područje obuhvata Plana određeno je Člankom 4. Odluke o izradi. Prostor je površine oko 55 
ha i obuhvaća prostor predviđen za urbanu komasaciju omeđen: 
-  na sjeveru: južnom granicom koridora magistralne željezničke pruge Osijek – Našice, kako 

je definirano GUP-om Grada Osijeka, osim u dijelu gdje granica koridora prelazi preko 
postojeće obiteljske zgrade izgrađene na kč.br. 9483/3 i dijelu kč.br. 9484, obje k.o. Osijek, 
koja u cijelosti također ulazi unutar granica obuhvata. 

-  na istoku: granica DPU-a poklapa se s dijelom međne linije između kč.br. 9523/1 i k.č.br. 
9523/14, a većim svojim dijelom paralelna je s vodom magistralnog plinovoda, udaljena od 
njegove osi za potrebnu širinu zaštitnog koridora u smjeru zapada i prelazi preko k.č.br. 
9523/1, 9522, 9521, 9517, 9516/2, 9516/1, 9515/1, 9515/2, 9514/2, 9514/3, 9513/3. 

U obuhvat Plana na istoku uključuje se i istočni dio prometnice paralelne s južnom granicom 
Plana i kanalom Petruš i to do njenog spoja na postojeću prometnicu sjeverozapadno od 
"Getroa" kako je definirano Generalnim urbanističkim planom Grada Osijeka; 
-  na jugu: sjevernom granicom katastarske čestice kanala Petruš (kč.br. 11442/3) do međne 

linije između kč.br. 9503/1 i 9503/2 i dalje južnom granicom prometnog koridora kako je 
definirano Generalnim urbanističkim planom grada Osijeka, osim na dijelu gdje kanal Petruš 
ulazi u koridor južne obilaznice - na tom dijelu granicu plana čini sjeverna granica koridora 
južne obilaznice i siječe kč.br. 9476/1, 9492, 9493, 9504, 9496/3 i 9500/5, sve k.o. Osijek; 

-  na zapadu: istočnom granicom novoizgrađenog prometnog koridora (istočno od trgovačkog 
centra Portanova). 

1.2. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana 

Područje u obuhvatu Plana nalazi se između južne obilaznice i kanala Petruš na jugu 
željezničke pruge na sjeveru, trgovačkog centra Portanova na zapadu te magistralnog 
plinovoda na istoku. 
To je glavni zapadni ulaz u grad, zbog čega je značaj planiranih poslovnih sadržaja na južnom 
dijelu prostora u obuhvatu Plana vrlo velik. 
Posebnog područja proizlazi iz  toga da je to prostor planiran za stambenu izgradnju na vrlo 
velikoj površini danas neizgrađenog zemljišta. 
Moguće je pretpostaviti da bi u budućnosti to mogao biti prostor za život oko 4400 ljudi te mu za 
to treba omogućiti kvalitetno urbanističko rješenje, prepoznatljivost i opremanje novog naselja 
društvenim sadržajima. 
S obzirom na to da se plan radi kako bi se provela urbana komasacija nužno je već u fazi izrade 
uskladiti potrebe i želje vlasnika zemljišta i Grada. 

1.2.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti 

Unutar obuhvata Plana postoje izgrađene 3 stambene zgrade i 3 napuštene gospodarske 
zgrade. 

1.2.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost 
1.2.2.1.  Prometna opremljenost 

Najveći dio područja u obuhvatu Plana je prometno neopremljen. Od asfaltiranih ulica postoji 
samo ona uz trgovački centar Portanova. U nastavku ona je produžena do željezničke pruge i 
postojećih stambenih zgrada. 
Najveći dio prostora je dostupan preko poljskih putova. 
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1.2.2.2.  Opremljenost elektroničkim komunikacijskim sustavima 

Telekomunikacijska mreža, kao i radijski i TV sustav ujednačeno su razvijeni u gotovo svim 
dijelovima grada i visokotehnološki opremljeni, dok je kabelska TV mreža razvijena samo na 
užem području grada. Područje koje je obuhvaćeno ovim Planom nema izgrađene elektroničko 
komunikacijske mrežne infrastrukture. 

1.2.2.3. Odvodnja 

Sjeverozapadnim dijelom prostora obuhvata položen je "Južni kolektor" profila Ø 225 cm, u 
duljini od cca 570 m. U prometnici izgrađenoj uz zapadnu granicu obuhvata Plana, izgrađena je 
precrpna stanica, od koje u istoj prometnici tlačni cjevovod profila Ø 16 cm, odvodi sanitarne 
otpadne vode prostora zapadno o obuhvata Plana, prema "Južnom kolektoru". Na spomenutu 
precrpnu stanicu priključiti će se i projektirani kanal sanitarne odvodnje, koji će se unutar 
obuhvata Plana polagati u duljini od cca 680 m. 
Unutar obuhvata Plana nema izgrađenih kanala oborinske odvodnje. U prometnici izgrađenoj uz 
zapadnu granicu obuhvata Plana položen je kanal oborinske odvodnje profila Ø 80 cm, s 
ispustom u kanal Petruš, koji se proteže južno uz granicu obuhvata Plana. 

1.2.2.4. Vodoopskrba 

Na području u obuhvatu Plana ne postoji izgrađena vodoopskrbna mreža. 
U presjeku prometnica 1-1 je označen položaj projektiranog vodovoda za koji je ishođena 
potvrda glavnog projekta. 

1.2.2.5. Plinoopskrba 

Na području u obuhvatu Plana ne postoji izgrađena plinoopskrbna mreža. Izvan obuhvata je na 
istočnoj strani magistralni plinovod. 

1.2.2.6. Elektroopskrba i javna rasvjeta 

Unutar prostora Plana postoje 10 kV vodovi koji služe za napajanje postojećih transformatorskih 
stanica van obuhvata ovog plana i nekoliko niskonaponskih vodova koji služe za napajanje 
postojećih montažnih objekata unutar obuhvata ovog plana. Za potrebe budućih korisnika, 
sadašnja elektroenergetska mreža ne zadovoljava i potrebno je izgraditi novu elektroenergetsku 
mrežu za buduće korisnike. Postoji obaveza izmještanja postojećeg 110 kV dalekovoda koji se 
nalazi zapadno od granice obuhvata, ali tako da mu se osigura novi koridor u sklopu ulice. 

1.2.3. Obveze iz GUP-a 

Za područje u obuhvatu Plana relevantni plan šireg područja je Generalni urbanistički plan 
grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06 ispr.1/07 ispr., 12/10, 12/11, 
12/12). Prema Odluci o donošenju i planskim odrednicama njime je previđeno sljedeće: 
U kartografskom prikazu 1. KORIŠTENJE I NAMJENE PROSTORA, sjeverni dio prostora 
unutar obuhvata Plana označen je oznakom S - stambena namjena. Južni dio obuhvata je zona 
gospodarsko-poslovne namjene. Oznakom IS - površine infrastrukturnih sustava su označeni 
koridori sabirne i produžene Kolodvorske ulice. 
U kartografskom prikazu 3.1.1. CESTOVNI, ŽELJEZNIČKI I RIJEČNI PROMET planirani su 
koridori sabirnih ulica, a uz sjeverni rub željeznička pruga. 
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U kartografskom prikazu 3.1.2. PJEŠAČKI, BICIKLISTIČKI I JAVNI GRADSKI PROMET unutar 
planiranih koridora sabirnih ulica planira se biciklistička staza. 
U kartografskom prikazu 4.1.2. PODRUČJA POSEBNIH OGRANIČENJA U KORIŠTENJU cijeli 
obuhvat je unutar područja najvećeg intenziteta potresa (VIIº i viši stupanj MCS ljestvice). 
U kartografskom prikazu 4.2.1. UREĐENJE ZEMLJIŠTA I ZAŠTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI 
I OBILJEŽJA cijeli obuhvat označen je oznakom - PREPARCELACIJA, a dio obuhvata kao 
područje ugroženo bukom od željezničke pruge. 
U kartografskom prikazu 4.2.2. PODRUČJE PRIMJENE PLANISKIH MJERA ZAŠTITE obuhvat 
je označen oznakom DPU X - detaljni plan uređenja - planirani. 
U kartografskom prikazu 4.3.1. OBLICI KORIŠTENJA izgrađeni dio predmetnog obuhvata 
označen je oznakom NOVA GRADNJA - gradnja novih građevina. 
U kartografskom prikazu 4.3.2. NAČIN GRADNJE određena je O - OBITELJSKE ZGRADE 
(samostojeći, dvojni, skupni), s maksimalno 3 nadzemne etaže, i gustoćom stanovanja od 150 
stanovnika/ha.   

1.2.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora 

Mogućnost uređenja su vrlo velike. 
Prostorna ograničenja su: 
- južna obilaznica 
- kanal Petruš 
- željeznička pruga 
- trase GUP-om određenih sabirnih gradskih ulica. 
 
Posebno ograničenje predstavlja obaveza iz Zakona o prostornom uređenju i gradnji koja se 
odnosi na područja planirana za urbanu komasaciju. 
 
Prema odredbama Članaka 159. i 160. najviše 33% površine zemljišta koji je predmet 
komasacije može biti planom namijenjena za javnu namjenu. 
 
Građevne i druge čestice formirane od zemljišta koje je predmet komasacije određene detaljnim 
planom uređenja za građenje i uređenje građevina i uređaja komunalne infrastrukture i čestice 
određene za građenje električne i telekomunikacijske infrastrukture, te zdravstvenih, 
obrazovnih, upravnih i drugih javnih građevina potrebnih za obavljanje poslova iz djelokruga 
jedinice lokalne samouprave i tijela državne vlasti, te dijelovi zemljišta potrebni za formiranje 
građevnih čestica na kojima su izgrađene ove građevine, uređaji i zgrade (u daljnjem tekstu: 
čestice za javnu namjenu), dodjeljuju se u vlasništvo jedinice lokalne samouprave. 
 

Građevne čestice formirane od zemljišta koje je predmet komasacije, a koje detaljnim planom 
uređenja nisu određene za javnu namjenu, dodjeljuju se u vlasništvo sudionicima komasacije 
koji su to zatražili prilikom očitovanja na način i pod uvjetima određenim Zakonom. 
 

Građevne čestice dodjeljuju se tako da: 
–  svaki sudionik komasacije, koji za to ispunjava uvjete i koji je to zatražio, dobije u vlasništvo 

barem jednu građevnu česticu, 
–  sudionik komasacije, koji za to ispunjava uvjete i koji je to zatražio, dobije u vlasništvo 

građevnu česticu ili više njih koje po svojoj površini približno odgovaraju površini njegovog 
zemljišta koje je predmet komasacije razmjerno umanjenoj za izdvojenu površinu, 

– se sudioniku komasacije po mogućnosti dodjeli u vlasništvo građevna cestica na položaju na 
kojemu je ranije imao pretežni dio zemljišta, što bliže tom položaju ili na što sličnijem 
položaju, 

– se, koliko je to moguće, uzimaju u obzir međusobni dogovori sudionika komasacije. 
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2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta 

Kapaciteti nove izgradnje locirani unutar  obuhvata Plana, su koncipirani tako da se skladno 
uklope u prostor i stambene poslovne zgrade. 
Izgradnjom pristupnih i sabirnih stambenih ulica omogućit će se komunalno opremanje prostora 
u svrhu nove izgradnje i uređenja zemljišta. 
Predviđena stambena izgradnja je prema tipologiji koncipirana kao pretežna izgradnja 
obiteljskih zgrada – s najviše tri stana (slobodnostojećih dvojnih i skupnih). 
Uz obiteljske zgrade predviđena je i gradnja nekoliko stambeno-poslovnih slobodnostojećih 
zgrada s nekoliko stanova i poslovnim sadržajima u pravilu u prizemlju. 
Poslovne zgrade mogu biti različitih tlocrtnih površina i visina. 

2.2. Detaljna namjena površina 

Predviđena namjena površina je: 
1. stambena (S); 

Unutar površina za stambenu namjenu planirano je formiranje 481 građevne čestice sa 
ukupnom površinom od 24,19 ha što je 43,8% od ukupnog obuhvata Plana. 

2. stambeno-poslovna; 
Za ovu namjenu je određeno 10 građevnih čestica s površinom od 1,49 ha (2,7% od površine 
obuhvata). 

3. poslovna (N); 
Za gradnju poslovnih građevina je planirano formiranje 18 građevnih čestica ukupne površine 
12,56 ha (22,7 % od površine obuhvata). 

4. javna i društvena - vjerska namjena; 
Planirane su 2 građevne čestice ukupne površine 0,40 ha (0,7 %). 
Sveukupna površina namjena 1-4 iznosi 38,64 ha ili 69,9%. 

5. javna i društvena namjena - osnovna škola i dječja ustanova; 
Planirana je jedna zajednička građevna čestica površine 1,48 ha (2,7% od obuhvata Plana). 

6. javne zelene površine; 
Za njih je određeno formiranje 5 građevnih čestica ukupne površine 0,60 ha (1,1 %). 

7. zaštitne zelene površine; 
Planirane su na 4 građevne čestice s ukupnom površinom od 0,23 ha (0,4 %). 

8. parkovno - uređeni trgovi; 
Planirana su 2 ukupne površine 0,51 ha (0,9 %). 

9. prometne površine; 
Za ulice i pješačke te pješačko-biciklističke koridore za koje je određeno formiranje 34 zasebne 
građevne čestice je osigurano 13,73 ha ili 24,9 % površine prostora u obuhvatu Plana. 

10. trafostanice; 
Planirano je formiranje 10 građevnih čestica s ukupnom površinom od 0,06 ha (0,1 %). 
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Sveukupno je za sadržaje javne namjene oznake 5-10 planirano 16,61 ha ili 30,1 % površine u 
obuhvatu Plana. 
To je manje od Zakonom određenog maksimuma od 33 % javnih površina za urbanu 
komasaciju. 
 

ISKAZ NAMJENE POVRŠINA  Tablica 1. 

 NAMJENA 
BROJ 

GRAĐEVNIH 
ČESTICA 

POVRŠINA 
ČESTICA 

m2 
ha % 

1. STAMBENA 481 241 796 24,18 43,8 

2. STAMBENO POSLOVNA  10   14 894   1,49   2,7 

3. POSLOVNA  18 124 663 12,47 22,6 

4. JAVNA I DRUŠTVENA - VJERSKA    2    4 027   0,40   0,7 

 1. –  4. UKUPNO 511 385 380 38,54 69,8 
      

5. JAVNA I DRUŠTVENA - OŠ I DU   1   14 797   1,48   2,7 

6. JAVNE ZELENE POVRŠINE   5    5 967   0,60   1,1 

7. ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE   6    3 293   0,33   0,5 

8. PARKOVNO UREĐENI TRGOVI   2    5 123   0,51   0,9 

9. PROMETNE POVRŠINE 34 137 366 13,73 24,9 

10. TRAFOSTANICE  10       660   0,06   0,1 

 5. –  10. UKUPNO  52 167 118 16,71 30,2 

 SVEUKUPNO   DPU 563 552 498 55,25 100 

 
2.3. Prometna, ulična, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna 

mreža 
2.3.1. Prometna ulična mreža 

Prostor u obuhvatu Plana je povezan na gradsku uličnu mrežu preko prometnice uz Portanovu 
te u istočnom dijelu na postojeće ulice Našičkog naselja.  

Na mjestima križanja predviđeni su pješački prijelazi označni horizontalnom signalizacijom na 
kolnoj plohi. 
Neovisno o karakteru vozila koja za se očekuje da će se kretati ovim prometnicama, nosivost 
kolne plohe mora biti takva da izdrži kretanje osobnih, ali i interventnih vozila (10 t osovinskog 
opterećenja). 
Planirana ulična mreža se sastoji od slijedećih vrsta ulica: 
1. SABIRNA ULICA 
Ukupna širina koridora je 30 m. Planiran je središnji kolnik sa 2 vozne trake svaka od 3,25 m te 
traka za skretače širine 3,0 m tj. ukupno 9,5 m. 
Zaštitni zeleni pojas su širine 7,25  i 6,25 m. Na sjevernoj strani je dvosmjerna biciklistička staza 
širine 2,2 m i pločnik širine 1,8 m. Na južnoj je pločnik širine 3,0 m. 
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2. PRODUŽENA KOLODVORSKA ULICA - SJEVERNI DIO 
Širina koridora je 35,0 m. Kolnik je širine 7,0 m. Zone zaštitnog zelenila su obostrano po 10,8 m, 
a uz njih biciklističke staze po 1,8 m i pločnici po 1,6 m. 
Na dijelu gdje ulice postoji podvožnjak poprečni presjek joj se smanjuje na 13,8 m jer je bez 
zaštitnog zelenila. U podvožnjaku obostrane biciklističke staze i pločnici mogu biti na višoj koti 
od kote kolnika. 
- STAMBENE ULICE ŠIRINE 12,0 m SU ULICE OZNAKE 1-18, 20-27 TE MLINSKA ULICA 
Širina koridora im je 12,0 m. Kolnici su širine 6,0 m. U pravilu imaju jednostrani pojas zelenila 
od 2,8 m te obostrane pločnike po 1,6 m. 
- ULICA 19. ŠIRINE 14,0 m 
Kolnik im je 6,0 m. Imaju obostrano zelenilo širine 2,3 i 2,5 m te pločnike širine po 1,6 m. 
- ULICA ŠIRINE 20,0 m 
Ima kolnik širine 7,0 m ekscentrične u odnosu na os koridora. Na jednoj strani je zelenilo širine 
2,4 m, a na drugoj zelenilo od 5,0 m, pločnik širine 1,75 m i zelenila 3,8 m. 
- JUŽNI DIO PRODUŽENE KOLODVORSKE ULICE 
Širina koridora je 20,0 m. Kolnik je širine 7,0 m. Zelenilo je na jednoj strani 3,0 m, a na drugoj 
3,6 m. Obostrano su biciklističke staze po 1,6 m i pločnici po 1,6 m. 
- PJEŠAČKE ULICE SU ULICE KP 1 I KP3 UZ ŠKOLU I CRKVU ŠIRINE 5,5 m 
- PJEŠAČKO-BICIKLISTIČKA STAZA UZ KANAL - P1 
Širina joj je 3,6 m. Od toga je za biciklističku stazu određeno 2,0 m, a za pješačke 1,6 m. 
- ULICA ŠIRINE 22,2 m - JE VAN GRANICE PLANA UZ NJEN ZAPADNIO DIO 
Ima kolnik od 7,0 m. Na jednoj strani je zelenilo 5,0 m i pločnik 1,75 m, a na drugoj zelenilo 2,0 
m, pločnik 1,75 m i zelenilo 4,7 m. 
Sve ulice su označene na karti Promet svojim trasama, položajem i poprečnim presjecima. Na 
sinteznom prikazu infrastrukture je označen i položaj pojedinih instalacija situativno i u 
poprečnim presjecima ulica. 

Zadovoljenje potreba za parkiranjem 
Parkirališno-garažne potrebe treba zadovoljiti na pripadajućim građevnim česticama. Izgradnja i 
uređenje javnih parkirališnih mjesta predviđeno je u pojedinim ulicama koje imaju za to 
predviđen koridor. Parkirališta se u pravilu organiziraju okomito na os prometnica i ima ih. 
Za potrebe građevina stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene sve potrebe za 
parkiranjem treba zadovoljiti na vlastitoj građevnoj čestici. To mogu biti parkirališta ili garaže. 
Potreban broj će se odrediti na temelju normativa, namjene i površine zgrada u fazi izrade 
idejnih projekata. 
Potrebne osnovne škole, dječjeg vrtića i župne crkve mogu se zadovoljiti dijelom na vlastitoj 
građevnoj čestici, a dijelom na javnom parkiralištu uz ulicu. 
Parkirališna mjesta na javnim parkiralištima planirana su sa dimenzijama za osobna vozila, 2,5 
x 5,5 m. Najmanje 5% ih mora biti za vozila invalida. 
 

1. Normativi potrebnog broja parkirališnih ili garažnih mjesta ovise o namjeni i tipu građevine te 
o postignutom i očekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju. U građevinsku 
(bruto) površinu za izračun potrebnog broja PM ne uračunavaju se garaže, jednonamjenska 
skloništa u građevini i pomoćne zgrade na građevnoj čestici. 
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2. Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (PM) izračunava se prema slijedećim 
normativima i zahtjevima: 

 

Namjena Tip građevine Normativi: 
PM/1000m2 Normativ2: Dodatni zahtjevi 

Stanovanje Višestambene zgrade Obiteljske 
stambene zgrade 

 1 PM/1 stan 
1 PM/1 stan 

 

Uprava 18   
Domovi   za   stare   i   druge socijalne 
ustanove 

5   

Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25   
Predškolske ustanove 18   
Osnovne i srednje škole 10 0,3 PM/1 

zaposleni 
 

Ja
vn

e 
i d

ru
št

ve
ne

 
na

m
je

ne
 

Vjerske zgrade 15   

Uredi i kancelarije 18   
Banke, agencije, poslovnice 30   
Robne   kuće,   supermarketi, trgovački 
centri 

30   

Ostale     trgovine,     tržnice 30   
Autoservisi, autopraonica 30   
Skladišta i veleprodaje 10   
Restorani, kavane 35   

G
os

po
da

rs
ka

 

Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70   
Ostala Ostale zgrade 9   

  

Ukoliko se nakon primjene oba normativa, te dodatnog zahtjeva za određivanje potrebnog 
broja 
parkirnih mjesta dobije različit rezultat, primjenjuje se onaj normativ koji određuje veći broj 
potrebnih parkirnih mjesta. 

3. Iskazane potrebe za površinama za promet u mirovanju izračunate primjenom normativa i 
kriterija zadovoljavaju se: 
− na vlastitoj građevnoj čestici 
− na javnoj površini uz kolnik u širini regulacijskog pravca građevne čestice 

4. Dimenzije javnih parkirališnih mjesta na otvorenom ili u garaži ne mogu biti manja od 2,50 x 
5,00 m za okomito i koso parkiranje, odnosno 2,50 x 6,00 m za uzdužno parkiranje. 

5. Parkirališta odvojena od ostalih površina pregradama moraju imati između pregrada 
najmanje dimenzije 2,90 x 5,00 m.  

6. Na javnim parkiralištima, od ukupnog broja parkirališnih mjesta najmanje 5% mora biti 
osigurano za vozila invalida. 

2.3.2. Elektronička komunikacijska mreža 

U svim prometnicama unutar područja obuhvata osigurani su pojasevi za polaganje elektroničke 
komunikacijske kanalizacije.  
Izvedba elektroničke komunikacijske infrastrukture realizirat će se putem tipskih 
armiranobetonskih zdenaca povezanih međusobno PEHD cijevima u koje se uvlače EK kabeli, 
kabeli za prijenos informacija i slike i dr. Navedena infrastruktura locira se unutar pješačkog 
hodnika, a PEHD cijevi se postavljaju u rov dimenzija 40-45  ×  80-95 cm na dubinu od cca 70,0 
cm. 
 
Postavljanje vanjskih kabinet ormarića koji se moraju svojim izgledom i položajem uklopiti u 
prostorno oblikovanje ovoga DPU-a. 
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Za potrebe elektroničko-komunikacijske mrežne infrastrukture predviđeno je postavljanje nove 
elektroničke komunikacijske infrastrukture (EKI) na predviđenome prostoru. Trenutačno, prostor 
predviđen ovim planom nije izgrađen i nema postojeće EKI. U slučaju potrebe za novim 
komutacijskim čvorom koji bi se trebao nalaziti u obuhvatu ovog Plana, moguće je njegovo 
postavljanje na lokaciju koje bi bilo sukladno s odredbama. 
 
Unutar granica obuhvata DPU-a ne postoji instalacija kabelske televizije. Zbog potreba budućih 
korisnika, predviđena je instalacija kabelske televizije u svim ulicama. 
 

Izgradnjom elektroničke komunikacijske mrežne infrastrukture – EKMI (telekomunikacijska 
mreža i kabelska televizija), cilj je osigurati stalni i pravodobni pristup informacijama putem 
fiksne ili mobilne telefonije ili putem televizijskog i radijskog signala i interneta. 
Pojas postojećih i planiranog EK kabela u svim ulicama kao i načelni položaj priključka zgrada 
prikazan je u grafičkom prikazu broj 8. ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE. 

2.3.3. Elektroenergetski sustav i javna rasvjeta 

 Opće smjernice za izradu prostorno-planske dokumentacije u području elektroenergetike  
Korištenje zemljišta i gradnja u koridorima elektroenergetskih građevina treba provoditi 
sukladno posebnim propisima, uz suglasnost vlasnika dalekovoda. 
Planirano je: - visokonaponska mreža (VN) koja obuhvaća napon 110 kV 
 - srednjenaponska (ili distribucijska) mreža (SN) koja obuhvaća napone 35 kV i 

10(20) kV te 
 - niskonaponska mreža (NN) koja obuhvaća napone 0,4 kV. 
Sve transformatorske stanice moraju imati kolni pristup s javne površine, bilo izravan ili 
uspostavom prava služnosti. Distribucijske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV mogu se 
graditi: 

• Kao samostalne građevine s kabelskim srednjenaponskim priključkom (KTS, DTS ili 
MTS) na vlastitim građevnim česticama za opskrbu kupaca na niskom naponu. 
Veličina čestice potrebne za izgradnju stanice tipa KTS 1x1000 kVA iznosi (7x5) m, a 
tipa DTS 2x1000 kVA (9x9) m. Njihov koeficijent izgrađenosti treba biti jedan, a od 
eventualnog ograničenja dopuštene veličine ventilacijskog otvora s obzirom na 
udaljenost TS od međe, kao kod drugih građevina, treba izuzeti građevine TS. 

• Kao samostalne građevine s kabelskim srednjenaponskim priključkom (KTS, DTS ili 
MTS) na građevnim česticama investitora iste TS za napajanje prvenstveno 
investitorove potrošnje na srednjem naponu (razgraničenje kupca i distributera na 
naponu 10(20) kV), eventualno i drugih kupaca na niskom naponu, 

• Kao samostalne stupne čelično-rešetkaste ili betonske građevine (stupne TS) sa 
zračnim ili kabelskim srednjenaponskim priključkom (KTS, DTS ili MTS) koje ne moraju 
imati vlastitu građevnu česticu, za napajanje široke potrošnje na niskom naponu ili 
pojedinačnih kupaca na niskom/srednjem naponu, isključivo u vlasništvu HEP-ODS 
d.o.o. 

• Iznimno kao nesamostojeće transformatorske stanice s kabelskim priključkom ugrađene 
u, prvenstveno prizemne ili podrumske dijelove građevina i za koje se, ovisno o 
rješenju ugovornih odnosa ponekad mora imovinski - pravno omogućiti preuzimanje u 
vlasništvo od strane HEP d.d. Ovaj način izgradnje vrlo je složen i iz razloga 
tehnološke složenosti glede pristupa za potrebe izgradnje i održavanja kao i glede 
udovoljavanja propisa iz područja zaštite od požara. 

Nova niskonaponska 0,4 kV mreža planira se unutar građevinskih područja graditi podzemnim 
kabelima ili izoliranim samonosivim kabelskim snopom 0,4 kV (SKS) na stupovima. 
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Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreže može se koristiti postojeća uz manje 
rekonstrukcije što uključuje i zamjenu neizoliranih (golih) vodiča SKS-om, te eventualno 
priključenje ponekog novog korisnika, ovisno o mogućnosti očuvanja propisanih granica padova 
napona i opterećenja. Priključak poslovnih građevina u pravilu izvoditi podzemnim kabelskim 
vodovima napona 0,4 kV ili 10(20) kV. 
Na dijelovima naselja gdje se niskonaponska mreža gradi sa SKS na stupovima, treba poticati, 
ako je moguće postići zadovoljavajući ugovor između koncesionara javne rasvjete i HEP-ODS 
d.o.o., ugradnju rasvjetnih tijela na istim stupovima. 
Na područjima naselja u kojima je planirana gradnja kabelske podzemne niskonaponske mreže 
i podzemne kabelske javne rasvjete s rasvjetnim stupovima uz prometnice, a prostor za prolaz 
infrastrukture jest iznimno uzak, moguće je obje mreže (distributivnu i javne rasvjete) voditi u 
istoj trasi. Niskonaponska podzemna kabelska mreža gradi se po sistemu samostojećih 
ormarića na javnoj površini koji u pravilu trebaju imati samo mrežnu funkciju, s radijalnim 
priključcima prema pojedinim kupcima, ali treba dopustiti i mogućnost njezine izgradnje kao 
kombiniranog sustava s mrežnim samostojećim ormarićima na javnoj površini međusobno 
povezanih putem priključaka građevina po sustavu „ulaz - izlaz" u kojemu se djelomično 
preklapa mrežna funkcija i funkcija priključka potrošača. 
U pravilu se novi mjerni ormarići za smještaj brojila utroška kupaca široke potrošnje smještaju ili 
na granicu javne i privatne parcele (npr. u ograde) ili na fasade građevina kupaca. 
Osnovna načela priključenja svih korisnika mreže koji se priključuju vlastitim izvorom električne 
energije su slijedeća: 

- Najviša prividna snaga za priključenje u distribucijsku mreže (uključno do 35 kV) iznosi 10 
MVA; 

- Proizvodna postrojenja prividne snage do 500 kVA priključuju se u pravilu na 
niskonaponsku distribucijsku mrežu, u pravilu podzemnim kabelom, ovisno o snazi i 
prilikama u NN mreži, na sabirnice 0,4 kV u transformatorskoj stanici 10(20)/0,4 kV/ 
postojeće zračne ili kabelske vodove niskonaponske mreže / postojeće razvodne ormare 
NN mreže. 

- Priključenje se ostvaruje priključno - mjernim ormarićem (PMO) koji osim priključne može 
imati i funkciju mjernog mjesta, kako predane proizvedene el. energije tako i preuzete el. 
energije iz distribucijske mreže, a ugrađuje se kao samostojeći ili u/na pročelje građevine 
pri čemu se, ovisno o snazi, treba koristiti postojeći vanjski priključak građevine, osim kad je 
dio korisnika na NN, a dio na SN. Najveći broj sunčevih elektrana se priključuje na ovaj 
način. Svaki PMO mora biti smješten na mjestu i na način da bude dostupan djelatnicima 
HEP-ODS d.o.o. 

-  Proizvodna postrojenja prividne snage manje ili jednake 10 MVA priključuju se u pravilu na 
srednjenaponsku distribucijsku mrežu preko postrojenja koje mora zadovoljavati smjernice i 
uvjete ODS-a te opće norme za srednjenaponska postrojenja (napose EN 50522, EN 
60694 i EN 62271). U njemu se nalazi dio za odvajanje s daljinski upravljivim prekidačem 
za prekidanje i odvajanje te dio za obračunsko mjerno mjesto koje je ujedno i mjesto 
primo/predaje električne energije iz/u distribucijsku mrežu. Mjesto za odvajanje je ujedno i 
mjesto razgraničenja odgovornosti kao i vlasništva između korisnika mreže i operatora 
distribucijske mreže. Samo priključno postrojenje (rasklopište) u vlasništvu je operatora 
distribucijskog sustava. 

U skladu s potrebom da se za sve planirane sadržaje osiguraju potrebne količine električne 
energije, izvršena je načelna prognoza mogućeg vršnog opterećenja energije na osnovu 
usvojenih normativa potrošnje. Prema strukturi potrošnje električne energije, planska potrošnja 
je miješane kategorije, što znači zastupljenost i kućanstava i široke potrošnje te poslovnih 
građevina. 
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Unutar prostora Plana postoji jedan zračni vod naponske razine 35 kV koji je predviđen za 
zadržavanje. 
Postavljanje novih kabelskih vodova je planirano u koridorima koji su naznačeni u 
kartografskom prikazu.  
Planira se građenje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV za potrebe svih planiranih namjena. 
Transformatorske stanice mogu biti jednostruke ili dvostruke, samostojeće ili u sklopu građevine 
i moraju imati osiguran kolni pristup do površine javne namjene ili pravo služnosti puta do 
površine javne namjene.  
Koridori elektroenergetike su prikazani u kartografskom prikazu br. 9. Elektroenergetika. To su: 
Visokonaponska mreža 110 kV (srednjenaponske (SN) distribucijska mreža i niskonaponska (N 
N) mreža 0,4 kV). U koridoru elektroenergetike moguće je postaviti i samostojeće 
niskonaponske ormariće koji služe za napajanje potrošača koji su svojim oblikovanjem i 
lokacijom sukladni cjelokupnom uređenju. 
U području Plana cilj je kvalitetna opskrba električnom energijom svih budućih korisnika. To 
podrazumijeva distribuciju kvalitetnih značajki mreže (visina napona, dozvoljena fluktuacija 
napona, harmonijsko izobličenje, stalna frekvencija...) do svih budućih korisnika u zahtijevanom 
obimu i zahtijevanom trenutku. U skladu s tim, predviđena je izgradnja visokonaponske mreže 
kao i izgradnja niskonaponske mreže spajanje na postojeću elektroenergetsku mrežu. 
Javna rasvjeta planirana je uz sve prometnice, pješačke prostore i parkirališta. 
Planirana je javna rasvjeta na stupovima visine do 10 m s međusobnim razmakom od 5 do 50 
m u svim presjecima. U presjeku 1-1 i 1A-1A javna rasvjeta planirana uz pješačku stazu može 
biti na stupovima javne rasvjete visine do 6 m i s razmakom od 5 do 20 m.  
Koridori za javnu rasvjetu mogu se koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV. U koridoru javne rasvjete 
osim NN kabela mogu biti i SN kabeli. 
Sustav javne rasvjete mora biti usklađen s aspekta energetske učinkovitosti kao i mora 
onemogućiti svjetlosno onečišćenje. Kako je svjetlosno onečišćenje neminovno uz 
osvjetljavanje vanjskih površina objekata, jedino je ondje dopušteno, ali uz strogu primjenu 
normi i standarda.   

Razvoj mreže 10(20) kV, niskog napona i javne rasvjete 
Idejni projekt treba dostaviti nadležnoj elektrodistributivnoj organizaciji (HEP - Operator 
distribucijskog sustava d.o.o., DP ELELKTROSLAVONIJA OSIJEK) u svrhu ishođenja potrebnih 
suglasnosti koje uvjete treba obvezno poštivati prilikom izrade daljnje tehničke dokumentacije. 
Srednjenaponske i niskonaponske kabele, kao i kabele javne rasvjete, treba polagati u prvom 
podzemnom sloju na dubini 0,80 m unutar koridora javno prometnih površina. Njihov položaj 
treba biti usklađen s drugim vodovima komunalne infrastrukture i situativno i visinski, a kao 
površine ispod kojih je moguće polagati kabele u osnovnoj razini, treba koristiti pojaseve 
zelenila ili površine pločnika / biciklističkih staza.  
Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti usklađena s klasifikacijom u Preporukama za 
rasvjetu cesta s motornim i pješačkim prometom. Također, mora biti usklađena i sa koncepcijom 
izgradnje konzumne elektroenergetske mreže. Za rasvjetljavanje kolnih površina određena je 
klasa C3 (M4), za koju je srednja rasvijetljenost Esr = 15 lx, a za pločnike klasa P4 i srednja 
rasvijetljenost Esr = 5 lx. 
Pored navedenih elemenata rasvjetna tijela trebaju zadovoljavati i: 

– za pješačke površine – stupovi visine min. 4 m sa dobrom disperzijom svjetla prema 
dolje; 

– za ulice i prometnice - stupovi visine cca 10 m sa dobrom disperzijom svjetla prema 
dolje.  
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Kao izvor svjetlosti treba koristiti takva rasvjetna tijela koja će biti: 

• ekonomična po pitanju iskoristivosti – odnos svjetlosnog toka i vijeka trajanja sa 
preporukom korištenja novih tehnologija (LED); 

• davati dobru osvijetljenost u uvjetima loše vidljivosti (magla, nevrijeme i sl.); 

• koje bojom svjetla neće utjecati na vidljivost, bliještanjem ometati sudionike u prometu i 
sl. 

Stupove nosače rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na način i u skladu s 
potrebom da se osigura puna rasvijetljenost svih prometnih površina u svim vremenskim 
uvjetima. U pravilu stupove je planirano postavljati uzduž jedne strane prometnih koridora. 
Izuzetno, kod cestovnih koridora većih širina gdje je uslijed visokih nasada zelenila moguća 
pojava tzv. "slijepih džepova", može se za postizanje zadovoljavajuće razine rasvijetljenosti 
koristiti obje strane koridora prometnice. 
Javna rasvjeta u nadležnosti je lokalne samouprave, te je u pogledu plana izgradnje javne 
rasvjete potrebno zatražiti mišljenje nadležnih gradskih službi. 

2.3.4. Vodoopskrbni sustav 

Vodoopskrba područja u obuhvatu Plana ostvaruje se preko planiranih cjevovoda u ulicama. 
Procjena potrošnje temeljena je na slijedećim kriterijima: 

• 1 stanovnik  - 260 l/dan 
• 1 zaposlenik  - 30 l/ dan 
• polijevanje ulica - 35% max dnevne potrošnje 
• gašenje požara - 10 l/sec (2 hidranta x 5 l/sec svaki) 
• gubici   - 15% 

 

 ~ Dnevna potrošnja L/dan L / dan 

Stanovništvo   4.200 260 1.092.000

Zaposlenici (lokali, ugostiteljstvo) - procjena 300 30 9.000

Ukupno   1.101.000
Q maxdnevno .............................................................. = 1.101.000/86.400 = 12,74 l/sec. 
Q maxsat ................................................................... = 12,74 x 1,2  =  10,6 l/sec 
Komunalne potrebe i polijevanje (35% Qmaxdnevno) . = 3,77 l/sec 
Gubici (15% Qmaxdnevno) .......................................... = 1,91 l/sec 
Q ukupno ................................................................... = 16,52 l/sec 
Q požarno .................................................................. = 10,00 l/sec  
Za zaštitu od požara zone obuhvata, predviđeni su vanjski nadzemni hidranti. Za slučaj požara 
osigurava se količina vode za istovremeni rad dva hidranta pojedinačnog kapaciteta 5,0 l/s tako 
da je ukupno Qpožarno =10,0 l/sec (za visine zgrada do 22 m).   
Q mjerodavno na priključku ................................................. = 26,52 l/sec ~ 27 l/sec  
Dobivena vrijednost predstavlja potrebne količine vode za gašenje požara vanjskim hidrantima i 
potrošnju koju mora zadovoljiti vodoopskrbna mreža. 
Kao minimalni profil za vanjsku hidrantsku mrežu određuje se Ø 100 mm. 
Novoplanirani cjevovod izvesti će se u svim ulicama.  
Za planiranu vodovodnu mrežu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog materijala 
sukladno važećim propisima. 
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Vodovodni cjevovodi moraju se položiti u rovove na podložni sloj od sitnozrnatog materijala 
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom 
maksimalne veličine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi 
Vodovodne cijevi treba položiti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno može se odstupiti od 
ovog pravila, ali uz posebno tehničko-projektno rješenje zaštite vodovodnih cijevi.  
Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,10 m od kote uređenog terena. Vodovodni cjevovodi 
moraju kod paralelnog vođenja biti udaljeni od visokonaponske mreže minimalno 1,5 m, od 
niskonaponske mreže i vodova elektroničkih komunikacija minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih 
cjevovoda 1,0 - 3,0 m. 
Po svim ulicama unutar obuhvata predviđena je hidrantska mreža, s maksimalnim dozvoljenim 
razmakom između hidranata. 
Razvojem vodovodne mreže omogućava se da stanovništvo dobije kvalitetnu sanitarnu pitku 
vodu.  
Voda iz vodovodne mreže će se koristiti kao pitka voda, za hidrantske sustave, te eventualno za 
sprinkler sustave za gašenje požara. 
Vodovodni rasplet u području obuhvaćenim ovim DPU-om potrebno je izgraditi na planiranim 
trasama kako je to prikazano na kartografskom prikazu i poprečnim presjecima. 
Planirana trasa vodoopskrbnog cjevovoda i načelni položaj priključka zgrada prikazani su na 
grafičkom prikazu broj 6. VODOOPSKRBA. 

2.3.5. Odvodnja otpadnih voda 

Rješenje odvodnje otpadnih voda za dio naselja u skladu je s Odlukom o odvodnji otpadnih i 
oborinskih voda u Gradu Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka 6/02, 13/09), te očitovanjem 
nadležnog komunalnog poduzeća za odvodnju. 
Sustav odvodnje će biti razdjelni. 
U sustav odvodnje otpadnih voda dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou 
kućnih otpadnih voda te vode s javnih prometnih i uređenih hortikulturalnih površina. Sve 
onečišćene otpadne vode iz tehnoloških procesa, praonica rublja i dr. potrebno je prije 
ispuštanja u sustav javne odvodnje prethodno pročistiti na parceli korisnika. Odvodnju čistih 
oborinskih voda s krovnih površina potrebno je riješiti na građevnoj čestici ispuštanjem u teren. 
Na temelju lokalne situacije i topografskih prilika sustav odvodnje otpadnih voda koncipiran je 
kao gravitacijski. 
Obzirom na mogućnost primjene cijevi različitih materijala, za izvedbu kanalizacijske mreže 
unutar obuhvata Plana, predviđa se koristiti plastične cijevi od polietilena (PE). Prednosti PE 
cijevi su: velika otpornosti prema koroziji, mala težina (lakši transport i ugradnja), otpornost, 
mala toplinska provodljivost, dobe hidrauličke osobine (glatkoća), lagana montaža (lagana 
obrada, rezanje, spajanje). 
PE cijevi imaju malu masu, a dovoljno su savitljive tako da im ne trebaju koljena i posebni lučni 
komadi. Polietilen omogućuje različita montažna rješenja, pa su mogući i različiti načini 
spajanja: sučeonim zavarivanjem, nasadnim kolčakom, elektrofuzijskom spojnicom, 
prirubničkim spojem. 
Najmanja dubina ugradnje kanala ne bi smjela biti manje od 1,5 m mjereno do dna rova, 
odnosno najmanje 1,10 m mjereno od tjemena kanala, kako bi se na dotičnom segmentu 
kanala mogli izvesti kućni priključci. Ove vrijednosti dubine kanalizacije garantiraju polaganje 
kanala ispod granice smrzavanja, a nadsloj iznad cijevi je dostatan za zaštitu cijevi od 
mehaničkog oštećenja i na dionicama najmanjih dubina kanala. Najveća dubina ugradnje 
kanala isključivo je stvar ekonomike izvedbe kanala. Općenito je usvojena dubina od 4,0 m 
(iznimno 5,0 m) kao prihvatljiva vrijednost. 
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Nivelete kanala položene su tako da budu, u najvećoj mogućoj mjeri, zadovoljeni uvjeti 
minimalnih brzina tečenja (odnosno minimalnog pada dna kanala) u cjevovodima, da količine 
iskopa i potrebni opseg radova kod izvođenja budu što manji, te da bude omogućeno 
međusobno priključivanje pojedinih kanala, kao i da bude omogućeno priključivanje korisnika na 
kanalizacijsku mrežu. 
Zbog specifičnog područja zahvata, očekuje se da će se kanali izvoditi u terenu (zemljištu) koji 
se može klasificirati kao materijal u širokom rasponu o III do VI kategorije. Stoga će prilikom 
izvođenja određene dijelove rova za polaganje kanala trebati i razupirati.  

2.3.5.1. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda 

Za što brže odstranjivanje sanitarnih otpadnih voda iz kućanstava kao i planiranih poslovnih 
zgrada, planira se u prometnicama izgraditi kolektore koji će otpadne vode odvesti do 
postojećeg sustava javne odvodnje. 
Na temelju lokalne situacije i topografskih prilika, sakupljanje i dispozicija otpadnih sanitarnih 
voda predmetnog područja riješena je u tri podsustava: 

• Podsustav istočnog dijela prostora obuhvata Plana predviđen je kao gravitacijski. 
Planirani cjevovodi će se priključiti na projektirani cjevovod kojim se prikupljene otpadne 
vode odvode do postojeće crpne stanice izgrađene istočno uz rub obuhvata Plana; 

• Uz postojeći "južni kolektor Ø 225 cm", koji prolazi sjeverozapadnim dijelom obuhvata 
Plana, planira se novi cjevovod kojim se prikupljaju otpadne vode iz planiranih ulica 
neposredno priključenih na prometnicu kojom prolazi "južni kolektor". Cjevovodi ovog 
podsustava su gravitacijski; 

• Na preostalom zapadnom dijelu prostora obuhvata Plana, otpadne sanitarne vode 
prikupljaju se i dislociraju gravitacijskim cjevovodima do planirane crpne stanice 
smještene na najnižim kotama područja, odakle se tlačnim cjevovodom odvode do 
"južnog kolektora". 

Temeljem planiranog broja stanovnika i karaktera naselja u odvodni sustav sanitarne 
kanalizacije uključeno je 5800 stanovnika, što je usvojeno sa:  

N = 5800 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Za prateće i poslovne sadržaje (uredske, uslužne, trgovačke, servisne i ugostiteljske) 
procjena potrošnje svodi se na potrošnju predviđenih 120 zaposlenika, što je usvojeno sa: 

N = 15 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Temeljem prednjih izračuna kapacitet odvodnog sustava je utvrđen sa: 

N = 5815 ekvivalentnih stanovnika (ES) 
Specifična potrošnja vode u kućanstvu prema ATV – A118 za naselje od 5.000 do 250.000 
stanovnika: 
 Q = 260 l/stan./24h 
 
Hidraulički proračun: 
ukupna dnevna potrošnja: 
Qsan...............................................................................................................= 5815 x 260 / 1000 = 1512 m3/24h 
qsan........................................................................ = 17,5 l/sec 
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koeficijent maksimalne varijacije satne potrošnje: 
ks ....................................................................................................................= 1,2 

izračun maksimalne satne protoke: 
qsan max .................................................................. = 17,5 x 1,2 = 21,0 l/sec 
Proračunata količina otpadne vode mjerodavna je za dimenzioniranja odvodnih cjevovoda javne 
sanitarne odvodnje. 
Prilikom projektiranja i izvođenja, a radi ispravnog funkcioniranja gravitacijske odvodnje, 
potrebno je poštovati slijedeća ograničenja: 
- Treba voditi računa o minimalnim profilima kolektora, jer sanitarne otpadne vode često 

prenose i krupne otpadne predmete stoga je nužno ograničiti korištenje najmanjih profila 
kolektora. Višegodišnja opažanja ukazuju da je prosječan godišnji broj začepljenja kanala 
profila 20 cm dvostruko manji nego kod profila 15 cm, a kod profila 30 cm oko 3 puta manji 
nego kod profila 20 cm. Također, praksa pokazuje da kod izgradnje kanalizacijskih mreža 
veličine kolektora do 30 cm, veći dio investicijskih troškova otpada na prateće radove. Zato 
se kod sanitarne kanalizacije ovim Planom predviđa koristiti sljedeće minimalne profile 
kolektora: 
- pod normalnim uvjetima DN min = 25 cm (bolje , DN min = 30 cm) 
- izuzetno, kod skupnog priključka grupe objekata DN min = 20 cm. 

- Kako su uzdužni padovi u izravnoj funkcionalnoj ovisnosti sustava odvodnje, potrebno je 
voditi i računa o ograničenjima istih. Najmanji uzdužni padovi kolektora (Imin) su sljedeći: 
- za DN20..............Imin = 1 / 200 = 5 ‰ 
- za DN25..............Imin = 1 / 250 = 4 ‰ 
- za DN30..............Imin = 1 / 300 = 3,4 ‰ 

- Obzirom na mogućnost primjene cijevi različitih materijala, za izvedbu kanalizacijske mreže 
unutar obuhvata Plana, predviđa se koristiti plastične cijevi od polietilena (PE). Prednosti PE 
cijevi su: velika otpornosti prema koroziji, mala težina (lakši transport i ugradnja), otpornost, 
mala toplinska provodljivost, dobre hidrauličke osobine (glatkoća), lagana montaža (lagana 
obrada, rezanje, spajanje). 
PE cijevi imaju malu masu, a dovoljno su savitljive tako da im ne trebaju koljena i posebni 
lučni komadi. Polietilen omogućuje različita montažna rješenja, pa su mogući i različiti načini 
spajanja: sučeonim zavarivanjem, nasadnim kolčakom, elektrofuzijskom spojnicom, 
prirubničkim spojem. 

- Najmanja dubina ugradnje kanala ne bi smjela biti manja od 1,5 m mjereno do dna rova, 
odnosno najmanje 1,20 m mjereno od tjemena kanala, kako bi se na dotičnom segmentu 
kanala mogli izvesti kućni priključci. Ove dubine kanalizacije garantiraju polaganje kanala 
ispod granice smrzavanja, a nadsloj iznad cijevi je dostatan za zaštitu cijevi od 
mehaničkog oštećenja i na dionicama najmanjih dubina kanala. Najveća dubina ugradnje 
kanala isključivo je stvar ekonomike izvedbe kanala. Općenito je dubina od 4,0 m (iznimno 
5,0 m) prihvatljiva vrijednost. 

- Za pristup kanalima s površine terena radi pregleda, čišćenja i popravaka kanala bitna su 
revizijska okna (RO). Dodatna zadaća ovih građevina je da omogući tehnički ispravno 
priključenja i skretanja kanala, te promjenu njihovih uzdužnih padova i profila. U skladu s 
ovim, okna se postavljaju: na početku svakog kanala, na mjestima promjena profila kanala, 
kod promjene uzdužnog pada kanala, na mjestima skretanja kanala, na mjestima priključaka 
kanala, na kanalima u pravcu, zbog održavanja i revizije. Kod kanala koji su u pravcu, ulazna 
okna treba predvidjeti na maksimalnom razmaku od: 30 m za DN20-25 te 40 m za DN30. 
Predviđa se izvedba plastičnih okana od gotovih elemenata (montažna okna), unutarnjeg 
promjera Φ 1000 mm. 
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- Svijetli razmak između kanalizacijskih cjevovoda i ostalih instalacija utvrditi će se posebnim 
uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima ili trgovačkih društava koja grade i održavaju 
kanalizacijsku i drugu infrastrukturu, s ciljem osiguranja potrebnih uvjeta održavanja 
cjevovoda te zaštite drugih instalacija. 

- U sanitarnu kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih 
otpadnih voda. Sve onečišćene otpadne vode iz tehnoloških procesa, praonica rublja i dr. 
potrebno je prije ispuštanja u sustav javne odvodnje prethodno pročistiti na parceli korisnika. 

2.3.5.2. Odvodnja oborinskih voda 

Oborinska odvodnja je na području obuhvata Plana zbog specifičnosti lokalne situacije i 
topografskih prilika, planirana kao gravitacijska. Sve oborinske vode odvode se i ispuštaju u 
kanal Petruš, a u skladu s "Hidrološko-hidrauličkom i tehničkom analizom sliva kanala Petruš" 
(Hidroing d.o.o. Osijek 2008.g.).  
Prema hidrološko-hidrauličkoj i tehničkoj analizi sliva kanala Petruš, odvodni sustav Petruš je 
jako zapušten i nema značajnijih rezervi za priključenje novih korisnika. Iz navedenog proizlazi 
da Grad Osijek i Hrvatske vode trebaju definirati izgradnju mjera predloženih istom analizom, a 
prema dinamici izgradnje predmetnog područja odnosno sukladno potrebama priključenja novih 
korisnika. 
Planom se predviđa sustav odvodnje oborinskih voda čija je namjena i svrha prikupljanje 
oborinske vode s prometnica kao i dio oborinskih voda s građevinskih čestica u zonama 
uglavnom stambene namjene, te njihovo odvođenje do dva planirana ispusta u kanal Petruš. 
Jedan ispust planira se u zoni planirane retencije kanala Petruš a drugi u nastavku planiranog 
produžetka Kolodvorske ulice. Oborinske vode s građevinskih čestica poslovne namjene uz 
južnu granicu obuhvata Plana, upuštati će se u kanal Petruš izravno sa tih čestica. 
Kako je za prihvat oborinskih voda nakon cjelovite izgradnje područja nužno poduzeti niz mjera 
na uređenju kanala Petruš, do početka provedbe tih mjera provedbenim odredbama ovog Plana 
određen je način priključenja na sustav odvodnje za sve nove korisnike. Tako je za priključenje 
svakog novog poslovnog subjekta uz južnu granicu obuhvata potrebno provesti analizu utjecaja 
na sadašnje stanje odvodnje te je potrebno graditi "mini" retencije na građevnim česticama, iz 
kojih će se vode kontrolirano ispuštati u kanal Petruš. Dimenzije tih retencija će se odrediti u 
sklopu idejnih projekata. Treba predvidjeti takva rješenja da se što više čiste oborinske vode 
koriste na samoj čestici npr. za zalijevanje, kao tehničku vodu, za krovne vrtove za ispiranje 
WC-a i sl. 
Radi smanjenja poprečnih presjeka kanala oborinske odvodnje, potrebno je parkirališne 
površine u što većoj mjeri oblagati saćastim propusnim elementima. 

Hidraulički proračun: 
Predmetno područje pri određivanju mjerodavnih količina oborinskih voda za dimenzioniranje 
objekata za sakupljanje i odvodnju oborinskih voda treba u svom većinskom dijelu promatrati 
kao urbanu cjelinu sa malim udjelom prirodnih i zelenih površina. Pri dimenzioniranju glavnih 
kanala tj. za proračun vršnog (maksimalnog) protoka oborinskih voda  koristit će se racionalna 
metoda: Q = C * i * A 
 Q - vršni protok (l/s) 
 i - intenzitet  oborina (l/s/ha) 
 A - slivna površina (ha) 
 C - koeficijent otjecanja 
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Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne površine, a za predmetno područje sa 
srednje gustom izgradnjom objekata uglavnom stambene namjene, gdje se pretpostavlja i dotok 
dijela oborinskih voda s građevinskih čestica, određen je C: 
  C = 0.4 
Za mjerodavni intenzitet oborina koristit će se ITP krivulja za trogodišnji povratni period, uz 
trajanje od 25 min (podatak preuzet iz "Hidrološko-hidraulička i tehnička analiza sliva kanala 
Petruš", Hidroing d.o.o. Osijek 2008.g.): 
  i = 112 l/s/ha  
Prema hidrauličkom proračunu, dobivene su vrijednosti dotoka: 
  Q1 = 715 l/s - na ispustu u zoni produžetka Kolodvorske ulice 
  Q2 = 1218 l/s - na ispustu u zoni planirane retencije 
Minimalni profil kanala oborinske odvodnje treba biti DN35 cm, a temeljem hidrauličkog 
proračuna određene su slijedeće dimenzije poprečnih profila kanala sustava oborinske 
odvodnje: 

- sabirni kanali - DN35-40 cm 
- kolektori - DN40-50 cm 
- glavni kolektori - DN50-90 cm 

TRASE KANALA 
Kanali oborinske odvodnje, uglavnom se vode sredinom kolnika, s dubinom polaganja od min 
100 cm iznad tjemena.  
Tlocrtni razmak oborinske kanalizacije i ostalih instalacija je najčešće 1,50 m, do odstupanja 
dolazi uglavnom u krivinama, ali ni tamo nema prevelikog približavanja. U slučaju križanja s 
ostalim instalacijama predviđa se zaštititi i jedne i druge cijevi, odnosno njihovo oblaganje 
betonom. 

NIVELETE KANALA 
Nivelete kanala treba položiti tako da budu, u najvećoj mogućoj mjeri, zadovoljeni uvjeti 
minimalnih brzina tečenja (odnosno minimalnog pada dna kanala) u cjevovodima, da količine 
iskopa i potrebni opseg radova kod izvođenja budu što manji, te da bude omogućeno 
međusobno priključivanje pojedinih kanala 
Prilikom određivanja nivelete, treba nastojati da gornji rub (tjeme) cijevi bude na dovoljnoj dubini 
ispod budućeg uređenog terena, sve kako bi se osigurao dovoljan nadsloj u pogledu statičke 
zaštite cijevi i zaštite od suzavanja. 

IZVEDBA KANALA 
Zbog specifičnog područja zahvata, očekuje se da će se kanali izvoditi u terenu (zemljištu) koji 
se može klasificirati kao materijal III kategorije. Stoga će prilikom izvođenja određene dijelove 
rova za polaganje kanala trebati i razupirati.  
Predviđa se izvedba kanala od PEHD kanalizacijskih cijevi odgovarajućeg promjera  koje u 
potpunosti udovoljavaju zahtjevima za kvalitetnim rješenjem sakupljanja i transporta otpadnih 
voda do mjesta spoja. 
Međusobno spajanje PEHD cijevi provodi se spojem na kolčak, uz primjenu gumene brtve. Ove 
cijevi su sa spojevima vodonepropusne i pogodne za uporabu. 
Kanalizacijske PEHD cijevi polažu se na pripremljenu posteljicu od pijeska. Cijevi moraju 
ravnomjerno nalijegati na posteljicu po čitavoj duljini, kako se ne bi dogodilo da cijev djeluje kao 
prosta greda ili konzola. Položene cijevi treba u visini od oko 30 cm od tjemena zatrpavati 
sitnozrnatim rastresitim materijalom (najbolje pijesak), pri čemu će spojevi ostati otkriveni. Cijevi 
se ne smiju zatrpavati materijalom s oštrim rubovima, jer bi moglo doći do njihova oštećenja. 
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Nakon uspješno provedenog tlačnog ispitivanja potrebno je i spojna mjesta zasuti po istom 
načelu kao za ostale dijelove kanala (pješčana obloga). Potom treba pristupiti zatrpavanju 
ostatka rova do razine donjeg nosivog sloja prometnice, i to zamjenskim materijalom -
drobljencem. Zatrpavanje ostatka rova treba provesti pažljivo, sve kako bi se s jedne strane 
zasuti materijal dobro konsolidirao i tako uspostavilo veće trenje o stjenke rova, a s druge 
strane spriječile deformacije i oštećenja cijevi. Srednji i teški uređaji za zbijanje smiju se koristiti 
samo kada je nadsloj iznad tjemena cijevi veći ili jednak 1.0 m. 
Donji nosivi sloj prometnice treba izvesti kao tampon od drobljenog kamena u debljini od 30cm. 
Zahtijevani modul stišljivosti treba iznositi najmanje Ms>80 MN/m2 i Sz>100%, za materijal 
kojim se vrši zatrpavanje rova. 

KRIŽANJA I PARALELNO VOĐENJE KANALA 
Na određenim dijelovima pojedinih kanala dolazit će do njihova križanja ili paralelnog vođenja s 
drugim postojećim komunalnim instalacijama (vodovod, DEKK, EE vodovi i sl.). Točne pozicije 
pojedinih instalacija treba specificirati svakako prije početka radova kada od nadležnih 
organizacija treba zatražiti iskolčenje tih instalacija na terenu. 
Kod križanja s instalacijama ne predviđaju se posebni problemi jer se one nalaženjem 
jednostavno trebaju osigurati potpunom betonskom oblogom . Kod križanja i paralelnog vođenja 
treba postupiti prema uvjetima nadležnih organizacija. 

OBJEKTI NA KANALIMA 
Za ulazak u kanale, a u svrhu revizije, čišćenja i ispiranja, a na svakom lomu trase (u 
horizontalnom smislu) i nivelete (u vertikalnom smislu), te mjestima priključka budućih kanala 
predviđena su revizijska okna. Predviđa se izvedba montažnih prefabriciranih polipropilenskih 
revizijskih okana koji se mogu naći na tržištu. Ova revizijska okna mogu biti izrađena u jednom 
komadu (kod okana manjih visina) ili mogu biti sastavljena od dva ili više dijela (dno, prsteni i 
konus okno). Zahtjeva se korištenje okana unutarnjeg promjera Φ 1000 mm. 
Revizijska okna, odnosno njihovi dijelovi moraju imati ugrađene stepenice (stupaljke) od 
nehrđajućeg materijala i mogućnost prilagođavanja visine na gradilištu s centimetarskom 
točnošću. Sustav međusobnog spajanja kako pojedinih dijelova samog okna, tako i cijevi s 
revizijskim oknom mora osiguravati jednostavnu montažu, te statičku sigurnost i 
vodonepropusnost. 
Konstrukcija gornje ploče odnosno poklopca treba biti takva da se neposredna statička i 
dinamička opterećenja koja uzrokuje promet ne prenose izravno na okno, već preko posebnog 
sidrenog prstena na podlogu. Poklopac (posebno ispod prometnih ploha) treba biti odvojen od 
okna. Revizijska okna moraju posjedovati osiguranje protiv uzgona. Revizijska okna treba 
postaviti na betonsku posteljicu (C15/12). 
Oborinske vode s kolnika se prihvaćaju slivnicima izvedenim od materijala kao i reviziona okna, 
ali manjeg promjera (Φ 600 mm). Odvodna cijev iz slivnika je promjera 200 mm, a taložnik ispod 
donjeg ruba cijevi mora biti minimalne dubine 100 cm. Tjeme izlazne cijevi mora biti minimalno 
50 cm ispod rešetke. 
Planirane trase cjevovoda odvodnje oborinskih otpadnih voda prikazani su na grafičkom prikazu 
broj 7. ODVODNJA. 

2.3.6. Plinoopskrba 

Razvojem plinske mreže cilj je rasterećenje elektroenergetskog sustava i smanjenje 
onećišćenja okoliša. Prirodni plin iz plinovoda je predviđen za kuhanje, grijanje, pripremu 
sanitarne vode i tehnologije.  
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Planirana plinoopskrbna mreža unutar plana je predviđena kao srednjetlačna plinska mreža 
maksimalnog tlaka do 3 bar. 
Cijelo područje obuhvaćeno Planom će se snabdjeti prirodnim plinom. Trase su prikazane na 
kartografskom prikazu. 
Plinska mreža povezat će se na postojeći srednjetlačni (ST) plinovod. 
Priključak se preporuča izvesti polietilenskim cijevima visoke gustoće (PEHD na dubini min 1,0 
m) nadsloja uz uvažavanje položaja ostalih infrastrukturnih vodova, a polaganje i spoj na novu, 
planiranu plinsku instalaciju provesti u skladu s propisima. 
Kućni priključci projektirat će se za svaku planiranu zgradu u sklopu projekta plinske instalacije 
za tu zgradu. 
Planirana trasa i načelni položaj priključka zgrada prikazani su na grafičkom prikazu broj 10. 
PLINOOPSKRBA. 
 

2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i zgrada 

2.4.1. Uvjeti i način gradnje 

Unutar područja obuhvata plana uz obiteljske i stambena-poslovne te poslovne zgrade predviđa 
se i gradnja osnovne škole, dječje ustanove i nove župne crkve te manjih poslovno uređenih 
trgova. 
Planira se maksimalni broj etaža Po/SP2Pk. Sve smjernice za gradnju date su u tekstualnom i 
grafičkom dijelu Plana. 
Na grafičkom prikazu 4. OBAVEZNI ELEMENTI OGRANIČENJA PROSTORA - označen je 
položaj pristupa na građevnu česticu s prometne površine, te načelni položaji pješačkog i 
kolnog ulaza u stambene zgrade. 
Prilikom izrade idejnog projekta svake pojedine zgrade treba riješiti uređenje pripadajuće 
građevne čestice, na način da se detaljno prikažu površine za parkiranje, pristupi za vatrogasno 
vozilo, površina za intervenciju vatrogasnog vozila i uređenje zelenih površina. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije treba detaljno riješiti uređenje parkirališno-pješačkih 
površina na način da se poštuju norme iz Pravilnika o osiguranja pristupačnosti građevina 
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti 

2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
vrijednosti 

Unutar područja obuhvata ne postoje nikakve građevne ili prirodne posebnosti koje su pod 
zaštitom ili koje zahtijevaju poseban tretman odnosno zaštitu.  

2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
2.5.1. Mjere zaštite okoliša 

Prilikom gradnje i korištenja zgrada potrebno je osigurati sve mjere zaštite okoliša.  
Javne zelene površine treba zasaditi kvalitetnim zelenilom, a dvorišta i dječja igrališta 
hortikulturno urediti i maksimalno ozeleniti kvalitetnim zelenilom.  
Za grijanje prostorija i pripremu tople vode koristiti će se plin ili sunčeva energija.  
Zagađenje podzemnih voda i tla treba spriječiti izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreže.  
Zaštitu tla od zagađenja otpadom riješit će se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja  
i odvoženja komunalnog otpada.  
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Prilikom projektiranja treba predvidjeti mjere zaštite od buke, tj. spriječiti širenje prekomjerne 
buke željeznice u okoliš, a isto tako iz okoliša u stambene prostore. Prilikom projektiranja treba 
poštovati Zakon o zaštiti od buke, Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u 
kojoj ljudi rade i borave. 

2.5.2. Mjere zaštite od potresa, požara i eksplozije 

Područje se nalazi u VII. potresnoj zoni. Planirana zgrade trebaju zadovoljiti uvjete koje 
zahtijevaju propisi za ovu potresnu zonu. Planirane zgrade treba statički riješiti tako da se svede 
na najmanju moguću mjeru šteta nastala potresom ili ratnim razaranjem.  
Pri projektiranju i izgradnji niskotlačnog plinovoda i priključaka moraju se poštivati minimalne 
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojećih i planiranih instalacija i zgrada). 
Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlačnog plinovoda (svijetli razmak) od postojećih i 
projektiranih instalacija i objekata iznose: 
− po vertikali kod križanja s ostalim instalacijama .....................0,5 m 
− po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija .................1,0 m 
− stupovi (HT, javna rasvjeta elektra) 

− do 6 m visine ...................................................................1,0 m 
− preko 6 m visine ..............................................................1,5 m 

− kanalska okna (HPT, kanalizacija, vodovod) za NTP.............1,0 m 
− debla visokog raslinja .............................................................1,5 m 
− obod grmolikog raslinja ..........................................................0,5 m 
− transformatorske stanice ........................................................5,0 m 
− zgrade i ostali objekti – za NTP..............................................1,0 m 
Za priključke zgrade uz NTP vrijedi isto što i za pripadajuće plinovode s time da je kod 
paralelnog vođenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 1,0 m. 
Iznimno, kod križanja NTP i priključaka zgrade s ostalim instalacijama (osim vrelovoda i 
parovoda) dozvoljeno je da udaljenost po vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali 
uz primjenu zaštite jedne od instalacija zavisno o vrsti instalacije (plastična ili čelična zaštitna 
cijevi, barijera od opeka ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge 
instalacije. 
Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna 
udaljenost (svijetli razmak) NTP i kućnih priključaka od drugih instalacija i kanalskih okana bude 
minimalno 0,5 m, a uz posebne mjere zaštite jedne od instalacija, zavisno o vrsti instalacije 
(plastična ili čelična zaštitna cijevi, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz 
suglasnost vlasnika druge instalacije. 
Krajevi zaštitne cijevi ili zaštitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili 
objekata određenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti. 
Svaka zgrada imat će na plinskom kućnom priključku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok 
plina za dotičnu zgradu, a na plinovodima će biti ugrađeni sekcijski zapori kojima se obustavlja 
dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slučaju razornih nepogoda. 
Sve mjere sigurnosti i zaštite predviđene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti 
pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda. 
Plinoopskrbni cjevovodi načelno trebaju biti ukopani s nadslojem (mjereno od gornjeg ruba 
cijevi) za niskotlačne plinovode od 0,8 – 1,3 m, a za kućne priključke od 0,6 – 1,0 m. 
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Vatrogasno vozilo se može kretati po svim prometnicama s mogućim pristupima u dvorišta. 
Sabirne i pristupne prometnice i pješačke površine koje će služiti kao vatrogasni pristupi moraju 
biti tako tretirane da omoguće nesmetano kretanje, zadržavanje te operativan rad vatrogasne 
tehnike i to u smislu obrade i dimenzija plohe te nosivosti koja je potrebna za pristup i 
operativan rad vatrogasnog vozila. 
Za gašenje požara koristit će se planirani nadzemni hidranti cjevovodima Ø 100 mm koji će 
omogućiti odgovarajući protok vode za protupožarne potrebe.  
Planiranu hidrantsku mrežu treba izvesti prema Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje 
požara.  
U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne zgrade, zgrada mora biti udaljena od susjednih 
zgrada najmanje 4 m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu 
širenja požara, požarne karakteristike materijala zgrada, veličinu otvora na vanjskim zidovima 
zgrada i dr. da se požar neće prenijeti na susjedne zgrade ili mora biti odvojena od susjednih 
zgrada požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slučaju da zgrada ima krovnu 
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov 
zgrade najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 
1 m ispod krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 
U grafičkom prikazu broj 11. SINTEZA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE ucrtan je raspored 
vodova komunalne infrastrukture čime je ujedno i određen njihov međusobni raspored duž 
pružanja njihovih trasa. To je vidljivo i iz poprečnih presjeka. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije moraju se detaljno odrediti pristupi i površine za 
operativni rad vatrogasnog vozila. Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je izraditi 
prikaz mjera zaštite od požara i primijeniti odredbe iz Zakona o zaštiti od požara, Pravilnika o 
uvjetima za vatrogasne pristupe i druge važeće propise.  

2.5.3.  Mjere zaštite od ratnih opasnosti 

Predloženom koncepcijom urbanih struktura vodilo se računa da se povredivost u slučaju ratne 
opasnosti svede na minimum. Planira se izgradnja novih zgrada male visine (do P+2). Ovakva 
izgradnja ima male zone zarušavanja što omogućava minimalnu povredivost i maksimalnu 
dostupnost do objekata svim vrstama spasilačkih ekipa. 
Na obuhvaćenom prostoru planira se pretežno stambena ali i poslovna namjena. Očekuje se da 
će na ovom prostoru živjeti oko 4200 stanovnika i raditi oko 300 zaposlenih. 
Nije planirana gradnja skloništa. 
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PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO GRAĐEVNIM ČESTICAMA I ZONAMA 
TABLICA 2 

 

POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
1  348   50 174 30 104 PoP1PK 400 
2  341   50 170 30 102  400 
3  422   50 211 30 127  400 
4  422   50 211 30 127  400 
5  423   50 211 30 127  400 
6  423   50 211 30 127  400 
7  423   50 211 30 127  400 
8  424   50 212 30 127  400 
9  424   50 212 30 127  400 

10  425   50 213 30 127  400 
11  425   50 213 30 128  400 
12  425   50 213 30 128  400 
13  336   50 168 30 101  400 
14  332   50 166 30 100  400 
15  308   50 154 30 92  400 
16  327   50 163 30 98  400 
17  444   50 222 30 133  400 
18  444   50 222 30 133  400 
19  444   50 222 30 133  400 
20  444   50 222 30 133  400 
21  444   50 222 30 133  400 
22  444   50 222 30 133  400 
23  444   50 222 30 133  400 
24  444   50 222 30 133  400 
25  444   50 222 30 133  400 
26  444   50 222 30 133  400 
27  343   50 172 30 104  400 

1 

28  325   50 163 30 98  400 
ZONA 1 
UKUPNO 11336    5668  3401  11200 

1  339   50 170 30 102 PoP1K 400 
2  322   50 161 30 97  400 
3  462   50 231 30 139  400 
4  462   50 231 30 139  400 
5  479   50 240 30 144  400 
6  479   50 240 30 144  400 
7  460   50 230 30 138  400 
8  459   50 230 30 138  400 
9  459   50 230 30 138  400 

10  529   50 265 30 159  400 
11  311   50 156 30 93  400 
12  341   50 170 30 102  400 
13  461   50 230 30 138  400 
14  461   50 230 30 138  400 
15  461   50 230 30 138  400 
16  461   50 230 30 138  400 
17  461   50 230 30 138  400 
18  461   50 230 30 138  400 
19  461   50 230 30 138  400 
20  462   50 231 30 139  400 
21  317   50 159 30 95  400 

2 
 

22  325   50 163 30 97  400 
ZONA 2 
UKUPNO 9433    4717  2830  8800 

1  359   50 180 30 108 PoP1PK 400 
2  361   50 180 30 108  400 
3  466   50 233 30 140  400 
4  359   60 215 30 108  400 
5  360   60 216 30 108  400 
6  361   60 217 30 108  400 
7  470   50 235 30 141  400 
8  508   50 254 30 152  400 
9  364   60 218 30 109  400 

3 

10  364   60 218 30 109  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
11  365   60 219 30 110  400 
12  440   50 220 30 132  400 
13  439   50 220 30 132  400 
14  402   50 201 30 121  400 
15  324   50 162 30 97  400 
16  352   50 176 30 106  400 
17  556   50 278 30 167  400 
18  556   50 278 30 167  400 
19  556   50 278 30 167  400 
20  556   50 278 30 167  400 
21  648   40 259 30 194  400 
22  648   40 259 30 194  400 
23  673   40 269 30 202  400 
24  354   50 177 30 106  400 

 

25  364   50 182 30 109  400 
ZONA 3 
UKUPNO 11205    5622  3362  10000 

1  786   50 393 30 236 PoP1PK 400 
2  429   60 257 30 129  400 
3  925   50 463 30 278  400 
4  777   40 311 30 233  400 
5  594   40 238 30 178  400 
6  632   40 253 30 190  400 
7  347   50 174 30 104  400 
8  313   50 157 30 94  400 
9  421   40 168 30 126  400 

10  473   40 189 30 142  400 
11  630   40 252 30 189  400 
12  595   40 238 30 178  400 
13  464   40 186 30 139  400 
14  422   50 211 30 127  400 

4 

15  353   50 177 30 106  400 
ZONA 4 
UKUPNO 8161    3667  2449  6000 

1  454   40 182 30 136 PoP1PK 400 
2  399   50 200 30 120  400 
3  390   50 195 30 117  400 
4  546   40 218 30 164  400 
5  532   40 213 30 160  400 
6  468   40 187 30 140  400 
7  333   50 167 30 100  400 
8  338   50 169 30 101  400 
9  390   50 195 30 117  400 

10  390   50 195 30 117  400 
11  390   50 195 30 117  400 
12  390   50 195 30 117  400 

5 

13  431   40 172 30 129  400 
ZONA 5 
UKUPNO 5451    2483  1635  5200 

1  596   40 239 30 179 PoP1Pk 400 
2  448   40 179 30 134  400 
3  432   40 173 30 129  400 
4  440   40 176 30 132  400 
5  433   40 173 30 130  400 
6  426   40 171 30 128  400 
7  456   40 182 30 137  400 
8  456   40 182 30 137  400 
9  416   40 166 30 125  400 

10  416   40 166 30 125  400 
11  416   40 166 30 125  400 
12  398   40 159 30 119  400 
13  381   40 153 30 114  400 

6 

14  430   40 172 30 129  400 
ZONA 6 
UKUPNO 6144    2457  1843  5600 

1  392   50 196 30 118 PoP1PK 400 7 
2  255   60 153 30 76  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
3  255   60 153 30 76  400 
4  255   60 155 30 76  400 
5  375   50 188 30 113  400 
6  375   50 188 30 113  400 
7  255   60 153 30 76  400 
8  255   60 153 30 76  400 
9  255   60 153 30 76  400 

10  375   50 188 30 113  400 
11  375   50 188 30 113  400 
12  257   60 154 30 77  400 
13  262   60 157 30 79  400 
14  271   60 163 30 81  400 
15  420   50 210 30 126  400 
16  431   50 215 30 129  400 
17  302   60 181 30 91  400 
18  314   60 188 30 94  400 
19  326   60 197 30 98  400 
20  512   50 256 30 154  400 
21  398   40 159 30 119  400 
22  423   40 169 30 127  400 
23  629   40 252 30 189  400 
24  440   40 176 30 132  400 
25  430   40 172 30 129  400 
26  437   40 175 30 131  400 
27  476   40 190 30 143  400 
28  493   40 197 30 148  400 
29  492   40 197 30 148  400 

 

30  656   40 262 30 197  400 
ZONA 7 
UKUPNO 11393    5538  3418  12000 

1   2369  40 948 30 711 PoP2 2350 
2   1259  40 504 30 378 PoP2 1250 
3  471   40 188 30 141 PoP1PK 400 8 
4  617   40 247 30 185 PoP1PK 400 

ZONA 8 
UKUPNO 1088 3628   1887  1415  4400 

1  641   40 256 30 192 PoP1PK 400 
2  623   40 249 30 187  400 
3  545   40 218 30 163  400 
4  555   40 222 30 167  400 
5  588   40 235 30 176  400 
6  571   40 228 30 171  400 
7  386   50 193 30 116  400 
8  360   50 180 30 108  400 
9  360   50 180 30 108  400 

10  300   60 180 30 90  400 

9 

11  385   50 193 30 116  400 
ZONA 9 
UKUPNO 5314    2334  1594  4400 

1  537   50 269 30 161 PoP1PK 400 
2  425   50 212 30 127  400 
3  637   40 255 30 191  400 
4  451   50 226 30 135  400 
5  488   50 244 30 146  400 
6  632   40 253 30 190  400 
7  455   50 228 30 137  400 
8  292   60 175 30 88  400 
9  292   60 175 30 88  400 

10  415   50 207 30 124  400 
11  401   50 200 30 120  400 
12  292   60 175 30 88  400 
13  292   60 175 30 88  400 
14  292   60 175 30 88  400 
15  470   50 235 30 141  400 
16  667   40 267 30 200  400 
17  649   40 260 30 195  400 
18  658   40 263 30 197  400 

10 

19  667   40 267 30 200  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
 20  718   40 287 30 215  400 
ZONA 10 
UKUPNO 9730    4548  2919  8000 

1  568   40 227 30 170 PoP1PK 400 
2  630   40 252 30 189  400 
3  661   40 265 30 199  400 
4  831   40 332 30 249  400 
5  529   40 212 30 159  400 

11 

6  591   40 236 30 177  400 
ZONA 11 
UKUPNO 3810    1524  1143  2400 

1  542   40 217 30 163 PoP1PK 400 
2  400   50 200 30 120  400 
3  494   50 247 30 148  400 
4  630   40 252 30 189  400 
5  630   40 252 30 189  400 
6  693   40 277 30 208  400 
7  637   40 255 30 191  400 
8  697   40 279 30 208  400 
9  610   40 244 30 183  400 

10  490   50 245 30 147  400 
11  455   50 228 30 136  400 
12  455   50 228 30 136  400 
13  473   50 236 30 142  400 
14  732   40 293 30 220  400 
15  604   40 242 30 182 PoP1PK 400 
16   1642  40 657 30 493 PoP2 1600 

 
 
 
 
 
 
 
12 
 
 
 
 
 
 17   2005  40 802 30 602 PoP2 2000 
ZONA 12 
UKUPNO 8542 3647   5154  3657  9600 

1  365   50 183 30 109 PoP1PK 400 
2  346   50 173 30 104  400 
3  492   50 246 30 148  400 
4  480   50 240 30 144  400 
5  468   50 234 30 140  400 
6  458   50 229 30 137  400 
7  455   50 228 30 136  400 
8  455   50 228 30 137  400 
9  630   40 252 30 189  400 

10  719   40 288 30 216  400 
11  638   40 255 30 191  400 
12  585   40 234 30 174  400 
13  595   40 238 30 179  400 
14  595   40 238 30 179  400 
15  595   40 238 30 179  400 
16  595   40 238 30 179  400 
17  595   40 238 30 179  400 

13 

18  667   40 267 30 200  400 
ZONA 13 
UKUPNO 9733    4247  2920  7200 

1   1510  40 604 30 453 PoP2 1400 
2   1031  40 412 30 309  1000 
3   1050  40 420 30 315  1000 
4   1050  40 420 30 315  1000 
5  756   40 303 30 227 PoP1PK 400 
6  596   40 238 30 179  400 
7  542   40 217 30 163  400 
8  490   40 196 30 147  400 
9  558   40 223 30 167  400 

10  558   40 223 30 167  400 
11  489   40 196 30 147  400 
12  495   40 198 30 149  400 
13  577   40 231 30 173  400 

14 

14  577   40 231 30 173  400 
ZONA 14 
UKUPNO 5638 4641   4112  3084  8400 

1  881   40 352 30 264 PoP1PK 400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
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A
Đ

EV
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A

 
Č
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TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
1  881   40 352 30 264 PoP1PK 400 
2  892   40 357 30 268  400 
3  619   40 248 30 186  400 
4  595   40 238 30 179  400 
5  595   40 238 30 179  400 
6  595   40 238 30 179  400 
7  595   40 238 30 179  400 
8  285   50 143 30 85  400 
9  292   50 146 30 88  400 

10  310   50 155 30 93  400 
11  345   50 173 30 103  400 
12  595   40 238 30 178  400 
13  595   40 238 30 178  400 
14  595   40 238 30 178  400 
15  595   40 238 30 178  400 
16  620   40 248 30 186  400 
17  893   40 357 30 268  400 

15 
 
 

18  881   40 352 30 264  400 
ZONA 15 
UKUPNO 10778    4435  3233  7200 

1  492   40 197 30 148 PoP1PK 400 
2  406   50 203 30 122  400 
3  425   50 213 30 127  400 
4  445   50 222 30 133  400 
5  465   50 233 30 140  400 
6  432   50 216 30 130  400 
7  438   50 219 30 131  400 
8  420   50 210 30 126  400 
9  420   50 210 30 126  400 

10  420   50 210 30 126  400 
11  420   50 210 30 126  400 
12  292   50 146 30 88  400 
13  355   50 178 30 107  400 
14  388   50 194 30 116  400 
15  384   50 192 30 115  400 
16  734   40 294 30 220  400 
17  789   40 316 30 237  400 
18  745   40 298 30 224  400 
19  681   40 272 30 204  400 
20  442   50 221 30 133  400 
21  468   50 234 30 140  400 
22  445   50 222 30 133  400 
23  438   50 219 30 131  400 
24  472   40 236 30 142  400 

16 

25  580   40 232 30 174  400 
ZONA 16 
UKUPNO 11996    5597  3599  10000 

1  551   40 220 30 165 PoP1PK 400 
2  518   40 207 30 156  400 
3  532   40 213 30 160  400 
4  539   40 216 30 162  400 
5  545   40 217 30 164  400 
6  552   40 221 30 166  400 
7  558   40 223 30 168  400 
8  564   40 226 30 169  400 
9  571   40 228 30 171  400 

10  577   40 231 30 173  400 
11  584   40 234 30 175  400 
12  590   40 236 30 177  400 
13  596   40 238 30 179  400 
14  603   40 241 30 181  400 
15  609   40 244 30 183  400 
16  616   40 246 30 185  400 
17  622   40 249 30 187  400 
18  597   40 239 30 174  400 
19  610   40 244 30 183  400 
20  602   40 241 30 181  400 

17 

21  637   40 255 30 191  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
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A
Đ
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A

 
Č
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C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
22  684   40 274 30 205  400 
23  527   40 211 30 158  400 

 

24  656   40 262 30 199  400 
ZONA 17 
UKUPNO 14040    5616  4212  9600 

1  505   50 253 30 152 PoP1PK 400 
2  498   50 249 30 149  400 
3  572   40 229 30 172  400 
4  486   40 194 30 146  400 
5  698   40 279 30 209  400 
6  626   40 250 30 188  400 
7  600   40 240 30 180  400 
8  600   40 240 30 180  400 
9  600   40 240 30 180  400 

18 

10  608   40 243 30 182  400 
ZONA 18 
UKUPNO 5793    2417  1738  4000 

1  363   50 182 30 109 PoP1PK 400 
2  361   50 180 30 108  400 
3  521   40 208 30 156  400 
4  302   50 151 30 91  400 
5  342   50 171 30 103  400 
6  493   50 247 30 148  400 
7  420   50 210 30 126  400 

 
 
19 
 
 

8  504   40 202 30 151  400 
ZONA 19 
UKUPNO 3306    1551  992  3200 

1  476   50 338 30 143 PoP1PK 400 
2  450   50 225 30 135  400 
3  539   40 216 30 162  400 
4  513   40 205 30 154  400 
5  511   40 204 30 153  400 
6  532   40 213 30 159  800 
7  339   50 170 30 102  400 
8  379   50 189 30 114  400 
9  510   40 204 30 153  400 

10  596   40 238 30 179  400 
11  620   40 248 30 186  400 
12  600   40 240 30 180  400 

 
 
 
20 
 
 
 

13  624   40 250 30 187  400 
ZONA 20 
UKUPNO 6689    2940  2007  5200 

1  619   40 248 30 186 PoP1PK 400 
2  600   40 240 30 180  400 
3  570   40 228 30 171  400 
4  600   40 240 30 180  400 
5  625   40 250 30 187  400 
6  626   40 250 30 188  400 
7  600   40 240 30 180  400 
8  570   40 228 30 171  400 
9  600   40 240 30 180  400 

21 

10  603   40 241 30 181  400 
ZONA 21 
UKUPNO 6013    2405  1804  4000 

1  590   40 236 30 177 PoP1PK 400 
2  550   40 220 30 165  400 
3  545   40 218 30 164  400 
4  540   40 216 30 162  400 
5  585   40 234 30 176  400 
6  568   40 227 30 170  400 
7  600   40 240 30 180  400 
8  547   40 219 30 164  400 
9  600   40 240 30 180  400 

10  600   40 240 30 180  400 
11   1313  40 525 30 394 PoP2 1300 
12   1665  40 666 30 500 PoP2 1600 

22 

13    D8   990 40 396 30 297 PoP1PK 1800 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
 14    D8 3037 50 1518 20 607 PoP 3000 
ZONA 22 
UKUPNO 5725 2978 4027  5395  3516  11700 

23 1    D5 14797 40 5918 30 4439 PoP2 17000 

ZONA 23 
UKUPNO   14797  5918  4439  17000 

1  603   40 241 30 181 PoP1PK 400 
2  570   40 228 30 171  400 
3  570   40 228 30 171  400 
4  993   40 397 30 298  400 
5  378   50 189 30 114  400 
6  385   50 193 30 115  400 
7  570   40 228 30 171  400 
8  720   40 288 30 216  400 
9  626   40 250 30 188  400 

10  630   40 252 30 189  400 
11  630   40 252 30 189  400 
12  554   50 277 30 166  400 
13  504   50 252 30 151  400 
14  699   40 280 30 210  400 
15  654   40 262 30 196  400 

24 

16  741   40 296 30 222  400 
ZONA 24 
UKUPNO 9827    4133  2948  6400 

1  450   50 225 30 135 PoP1PK 400 
2  450   50 225 30 135  400 
3  450   50 225 30 135  400 
4  450   50 225 30 135  400 
5  450   50 225 30 135  400 
6  450   50 225 30 135  400 
7  450   50 225 30 135  400 
8  420   50 210 30 126  400 
9  631   40 252 30 189  400 

10  640   40 256 30 192  400 
11  570   40 228 30 171  400 
12  570   40 228 30 171  400 
13  570   40 228 30 171  400 
14  570   40 228 30 171  400 
15  585   40 234 30 175  400 
16  525   40 210 30 158  400 

25 

17  566   40 226 30 170  400 
ZONA 25 
UKUPNO 8797    3975  2639  6800 

1  509   40 204 30 153 PoP1PK 400 
2  495   40 198 30 149  400 
3  785   40 314 30 236  400 
4  767   40 307 30 230  400 
5  739   40 296 30 222  400 
6  739   40 296 30 222  400 
7  688   40 275 30 206  400 
8  488   50 244 30 147  400 
9  557   50 278 30 167  400 

10  793   40 317 30 238  400 
11  620   40 248 30 186  400 
12  620   40 248 30 186  400 
13  630   40 252 30 189  400 
14  630   40 252 30 189  400 
15  538   40 215 30 161  400 
16  528   40 211 30 158  400 
17  528   40 211 30 158  400 
18  526   40 210 30 158  400 
19  320   50 160 30 96  400 
20  318   50 159 30 95  400 
21  448   50 224 30 134  400 
22  448   50 224 30 134  400 
23  322   50 161 30 97  400 

26 

24  328   50 164 30 98  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 

ZONA 26 
UKUPNO 13364    5668  4009  9600 

    1 596   40 238 30 179 PoP1PK 400 
    2 525   40 210 30 158  400 
    3 525   40 210 30 158  400 
    4 525   40 210 30 158  400 
    5 525   40 210 30 158  400 
    6 540   40 216 30 162  400 
    7 617   40 247 30 185  400 
    8 490   50 245 30 147  400 
    9 423   50 212 30 127  400 
  10 525   40 210 30 157  400 
  11 525   40 210 30 157  400 
  12 525   40 210 30 157  400 
  13 525   40 210 30 157  400 

27 

  14 595   40 238 30 178  400 
ZONA 27 
UKUPNO 7461    3076  2238  5600 

    1 498   40 199 30 149 PoP1PK 400 
    2 494   40 198 30 147  400 
    3 497   40 199 30 149  400 
    4 486   40 194 30 146  400 
    5 428   50 214 30 128  400 
    6 412   50 206 30 124  400 
    7 352   50 176 30 107  400 
    8 357   50 179 30 107  400 
    9 492   40 197 30 148  400 
  10 502   40 201 30 151  400 
  11 495   40 198 30 148  400 

28 

  12 471   40 188 30 141  400 
ZONA 28 
UKUPNO 5484    2349  1645  4800 

    1 326   50 163 30 98 PoP1PK 400 
    2 330   50 165 30 99  400 
    3 600   40 240 30 180  400 
    4 600   40 240 30 180  400 
    5 654   40 262 30 196  400 
    6 840   40 336 30 252  400 
    7 656   40 262 30 197  400 
    8 600   40 240 30 180  400 
    9 510   40 204 30 153  400 
  10 550   40 220 30 165  400 

29 

  11 710   40 284 30 213  400 
ZONA 29 
UKUPNO 6376    2616  1913  4400 
          

    1 595   40 238 30 178 PoP1PK 400 
    2 405   50 203 30 121  400 
    3 405   50 203 30 122  400 
    4 405   50 203 30 121  400 
    5 405   50 203 30 122  400 
    6 384   50 192 30 115  400 
    7 390   50 195 30 117  400 
    8 372   50 186 30 112  400 
    9 413   50 207 30 124  400 
  10 476   50 238 30 143  400 
  11 515   50 258 30 154  400 
  12 642   40 257 30 193  400 

30 

  13 654   40 262 30 196  400 
ZONA 30 
UKUPNO 6061    2885  1818  5200 

    1 385   50 193 30 115 PoP1PK 400 
    2 419   50 210 30 126  400 
    3 598   40 239 30 179  400 
    4 661   40 264 30 198  400 
    5 390   50 195 30 117  400 
    6 390   50 195 30 117  400 

31 

    7 390   50 195 30 117  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
    8 390   50 195 30 117  400 
    9 393   50 197 30 118  400 
  10 393   50 197 30 118  400 
  11 390   50 195 30 117  400 
  12 390   50 195 30 117  400 
  13 390   50 195 30 117  400 
  14 390   50 195 30 117  400 
  15 435   50 218 30 131  400 
  16 459   50 230 30 138  400 
  17 600   40 240 30 180  400 
  18 600   40 240 30 180  400 
  19 600   40 240 30 180  400 
  20 600   40 240 30 180  400 
  21 600   40 240 30 180  400 
  22 600   40 240 30 180  400 
  23 600   40 240 30 180  400 
  24 600   40 240 30 180  400 
  25 420   50 210 30 126  400 
  26 420   50 210 30 126  400 

 

  27 605   40 242 30 181  400 
ZONA 31 
UKUPNO 13108    5890  3932  10800 

    1   3174 60 1904 20 635 PoP2 6200 
    2   2836 60 1702 20 567  5600 
    3   1859 58 1079 20 372  3600 
    4   8755 60 5245 20 1748  17400 
    5   7664 60 4598 20 1533  15200 
    6   7893 60 4736 20 1578  15600 
    7   8068 60 4841 20 1614  16000 
    8   9464 60 5678 20 1893  18800 
    9   2837 60 1702 20 567  5600 
  10   1114 60 668 20 223  2200 
  11   1115 60 669 20 223  2200 

32 

  12   2828 60 1698 20 566  5600 
ZONA 32 
UKUPNO   57607  34520  11519  114000 

    1   2450 60 1470 20 490 PoP2 4800 
    2   2856 60 1714 20 571  5600 
    3   15468 60 9281 20 3094  30800 
    4   30000 60 18000 20 6000  30000 
    5   11362 60 6817 20 2272  22000 

33 

    6   4920 60 2952 20 984  9800 
ZONA 33 
UKUPNO   67056  40234  13411  103000 
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PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO ZONAMA 

TABLICA 3. 
POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

STAMBENO STAMBENO 
POSLOVNO 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

GRAĐEVNA 
BRUTO 

GBP 
POVRŠINA ZO

N
A

 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 m2 m2 

KATNOST 

m2 
         

1 28 11336   5668 3401 PoP1Pk 11200 

2 22 9433   4717 2830 PoP1Pk 8800 

3 25 11205   5622 3362 PoP1Pk 10000 

4 15 8161   3667 2449 PoP1Pk 6000 

5 13 5451   2483 1635 PoP1Pk 5200 

6 14 6144   2457 1843 PoP1Pk 5600 

7 30 11393   5538 3418 PoP1Pk 12000 

2 1088   435 326 PoP1Pk 800 8 2  3628  1452 1089 PoP2 3600 

9 11 5314   2334 1594 PoP1Pk 4400 

10 20 9730   4548 2919 PoP1Pk 8000 

11 6 3810   1524 1143 PoP1Pk 2400 

15 8542   3695 2562 PoP1Pk 6000 12 2  2647  1459 1095 PoP2 3600 

13 18 9773   4247 2930 PoP1Pk 7200 

10 5638   2256 1692 PoP1Pk 4000 14 4  4641  1856 1392 PoP2 4400 

15 18 10778   4435 3233 PoP1Pk 7200 

16 25 11996   5597 3599 PoP1Pk 10000 

17 24 14040   5616 4212 PoP1Pk 9600 

18 10 5793   2417 1738 PoP1Pk 4000 

19 8 3306   1551 992 PoP1Pk 3200 

20 13             6689   2940 2007 PoP1Pk 5200 

21 10 6013   2405 1804 PoP1Pk 4000 

10 5725   2290 1718 PoP1Pk 4000 
2  2978  1191 894 PoP2 2900 22 
2   D8    4027 1914 904 PoP-PoP1Pk 4800 

23 1   D5  14796 5918 4439 PoP2 17000 

24 16 9827   4133 2984 PoP1Pk 6400 

25 17 8797   3975 2639 PoP1Pk 6800 

26 24 13364   5668 4009 PoP1Pk 9600 

27 14 7461   3076 2239 PoP1Pk 5600 

28 12 5484   2394 1645 PoP1Pk 4800 

29 11 6376   2616 1913 PoP1Pk 4400 

30 13 6061   2885 1818 PoP1Pk 5200 

31 27 13108   5890 3932 PoP1Pk 10800 

32 12   57607 34520 11519 PoP2 114000 

33 6   67056 40234 13411 PoP2 103000 

         
Sveukupno 
stambeno 481 241 796   107 115 72 548  192 400 

Sveukupno 
st-poslovno 10  14 894  5 941 4457  14 500 

Sveukupno 
poslovno 18   124 663 74745 24930  217 000 

Sveukupno 
društveno 3   18 824 7 832 5 343  21 800 

Sveukupno 
u naselju 512 241 796         14 894 143 487 195 623 107 329  445 700 
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II.2. ODLUKA O IZRADI



Službeni glasnik Grada Osijeka br. 3 od 20. ožujka 2012. 
 

Temeljem članka 78. stavka 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji („Narodne novine“ br. 
76/07., 38/09., 55/11. i 90/11.), članka 19. točke 4. Statuta Grada Osijeka (Službeni glasnik 
Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09. i 13/09) Gradsko vijeće Grada 
Osijeka na 21. sjednici održanoj 19. ožujka 2012. godine, donijelo je 

 
O D L U K U 

 
o izradi Detaljnog plana uređenja  

područja "Retfala – jug" u Osijeku  
 

OPĆE ODREDBE 
 

Članak 1. 
 

Donosi se Odluka o izradi Detaljnog plana uređenja područja "Retfala–jug" u Osijeku (u 
nastavku teksta: Odluka). Nositelj izrade Detaljnog plana uređenja područja "Retfala–jug" u 
Osijeku (u nastavku teksta: Plan) je Upravni odjel za urbanizam i graditeljstvo. 
 
I.   PRAVNA OSNOVA 

 
Članak 2. 

 
Odluka se donosi temeljem: 

 članka 77. Zakona o prostornom uređenju i gradnji „Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 
55/11. i 90/11. (dalje u tekstu: Zakon) kojim se detaljni plan uređenja donosi obvezno za 
dijelove naselja na kojima je određeno provoditi urbanu komasaciju; 

 članka 78. stavka 1. Zakona kojim je utvrđeno da izrada prostornog plana započinje na 
temelju odluke predstavničkog tijela jedinica lokalne samouprave i stavka 3. istog članka 
gdje se odlukom o izradi provedbenog dokumenta prostornog uređenja može odrediti uži 
ili širi obuhvat od obuhvata određenog dokumenta prostornog uređenja šireg područja; 

 članka 55. stavka 4. Zakona, kojim je propisano da se dokumenti prostornog uređenja 
različite razine mogu izrađivati i donositi istodobno;  

 članka 55. Prostornog plana uređenja Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 
8/05., 5/09., 17A/09.-ispr. i 12/10.) i članka 69. Generalnog urbanističkog plana grada 
Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06., 12/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10. i 12/11.) 
kojima je utvrđena obveza izrade Plana za potrebe urbane komasacije (na kartografskom 
prikazu 4.2.2. „Područja primjene planskih mjera zaštite“ pod oznakom 1.2.). 

 
II. RAZLOZI ZA IZRADU  PLANA 
 

Članak 3. 
 

Obveza izrade Plana propisana je Prostornim planom uređenja Grada Osijeka i 
Generalnim urbanističkim planom grada Osijeka.  

Radi se o neizgrađenom prostoru za koji je predviđena izrada detaljnog plana uređenja za 
potrebe urbane komasacije. 

Na površinama stambene namjene (S) mogu se graditi i uređivati stambene zgrade 
(obiteljske i višestambene) i zgrade mješovite namjene kada je pretežita namjena stambena, 
zatim zgrade javne i društvene namjene (socijalne, zdravstvene, predškolske, školske 
(osnovne škole), kulturne, vjerske), športsko-rekreacijske građevine, gospodarske građevine, 
športsko-rekreacijske građevine, gospodarske građevine (čiste i tihe djelatnosti), pomoćne 



Službeni glasnik Grada Osijeka br. 3 od 20. ožujka 2012. 
 

zgrade u funkciji stambene zgrade, javne zelene površine (javni park i dječja igrališta), 
zaštitne zelene površine. 

Javni park (Z1) je javna površina oblikovana planskom raspodjelom vegetacije, 
sadržajima i opremom namijenjena šetnji i rekreaciji građana. 

Zaštitne zelene površine oblikovane su radi zaštite krajobraza i okoliša. 
Na površinama zaštitnog zelenila (Z) mogu se planirati rasadnici, hortikulturno urediti i 

opremiti sadržajima i opremom namijenjenim šetnji i rekreaciji građana. 
Na području zaštitnih zelenih površina mogu se zadržati, rekonstruirati i obnavljati 

građevine zaštićene kao nepokretna kulturna dobra te restituirati povijesne građevine. 
Na površinama poslovne namjene (K) mogu se graditi i uređivati prostori za poslovne 

zgrade, ugostiteljsko–turističke građevine, javne i društvene zgrade (predškolske, 
zdravstvene), športsko–rekreacijske građevine i površine, javne i zaštitne zelene površine. 

Za područje obuhvata planom šireg područja je određeno maksimalno 3 nadzemne etaže, 
(obiteljske zgrade), gustoća stanovanja 150. 

Ovaj plan donosi se radi:  
 osiguranja uvjeta za provođenje urbane komasacije; 
 uređenje prostora u skladu s namjenom utvrđeni planovima šireg područja; 
 osiguranja uvjeta za uređenje prostora u skladu s namjenom; 
 definiranja prostornih i prometnih rješenja; 
 planiranja novih sadržaja stambene i poslovne namjene; 
 rješavanje mreže javne, komunalne i druge infrastrukture. 
 
III. OBUHVAT  PLANA 
 

Članak 4. 
 

Područje obuhvata Plana je prostor površine oko 60 ha i obuhvaća prostor predviđen za 
urbanu komasaciju omeđen:  
- na sjeveru: južnom granicom koridora magistralne željezničke pruge Osijek – Našice; 
- na istoku: granica DPU-a poklapa se s istočnom granicom S namjene (sjeverno i južno u 

produžetku tog pravca do sjeverne i južne granice obuhvata) i prelazi preko k.č.br. 
9523/14, 9523/1, 9522, 9521, 9517, 9516/2, 9516/1, 9515/1, 9515/2, 9514/2, 9514/3, 
9513/3, 9512/6, 9512/4, 9511/3 i 9529/5;  
U obuhvat Plana na istoku uključuje se i istočni dio prometnice paralelne s južnom 
granicom Plana i kanalom Petruš i to do njenog spoja na postojeću prometnicu 
sjeverozapadno od „Getroa“ kako je definirano Generalnim urbanističkim planom Grada 
Osijeka;  

- na jugu: južnom granicom kanala k.č.br. 11442/3; 
- na zapadu: istočnom granicom novoizgrađenog prometnog koridora (istočno od 

trgovačkog centra Portanova). 
 
IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA 

 
 Članak 5. 

 
Obuhvat Plana je prostor koji je neizgrađen, a veoma značajan prostorni potencijal u 

gradskom prostoru za potrebe stambene i poslovne namjene. Za šire područje na snazi su  
Urbanistički plan uređenja područja između željezničke pruge i južne obilaznice u Osijeku 
("Retfala-jug", I. etapa – zapadni dio) i Urbanistički plan uređenja područja između 
željezničke pruge i južne obilaznice u Osijeku ("Retfala-jug", II. etapa – istočni dio).  



Prostor je neizgrađen i neopremljen javnom, komunalnom i drugom infrastrukturom. 
Planom je potrebno stvoriti optimalne uvjete za racionalnu, etapnu izgradnju i opremanje 
prostora.  

Na području obuhvata Plana vlasnik nekretnina je djelomično Grad Osijek, te fizičke i 
pravne osobe. 
 
V.  CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA PLANA 
 

Članak 6. 
 

Osnovni ciljevi i programska polazišta Plana na području obuhvata su: 
- uređenje građevinskog zemljišta i omogućavanje etapne gradnje i uređenje novih prostora, 

sukladno planu šireg područja sa kvalitetnom komunalnom, javnom i drugom 
infrastrukturom; 

- provjera prostornih mogućnosti za realizaciju planiranih sadržaja; 
- definiranje prostornih i prometnih rješenja, te rješenje mreže javne, komunalne i druge 

infrastrukture za potrebe planiranih novih namjena.  
Plan treba biti usklađen s Izmjenama i dopunama Generalnog urbanističkog plana grada 

Osijeka koje su u tijeku. 
Zasebno, paralelno s postupkom izrade i donošenja Plana, provodit će se i postupci 

stavljanja izvan snage Urbanističkog plana uređenja područja između željezničke pruge i 
južne obilaznice u Osijeku ("Retfala-jug", I. etapa – zapadni dio) i Urbanističkog plana 
uređenja područja između željezničke pruge i južne obilaznice u Osijeku ("Retfala-jug", II. 
etapa – istočni dio) sukladno odredbama Zakona. 
 
VI. POPIS POTREBNIH STRUČNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU PLANA 

 
Članak 7. 

 
Za izradu Plana nije potrebno pribavljati posebne stručne podloge, budući da se postupak 

izrade može provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja će 
dostaviti nadležna tijela Grada, Županije i ministarstava i pravne osobe s javnim ovlastima iz 
svog djelokruga. 
 
VII. NAČIN PRIBAVLJANJA STRUČNIH RJEŠENJA 

 
 Članak 8. 

 
Plan će izradit stručni izrađivač ovlašten u postupku prema Pravilniku o davanju i 

oduzimanju suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja ("Narodne 
novine" broj 118/09.), u suradnji s nositeljem izrade Plana, Upravnim odjelom za urbanizam i 
graditeljstvo, temeljem ugovora o izradi Plana. 
 
 
VIII.  VRSTA I NAČIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA I 

ODGOVARAJUĆIH POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA 
 

Članak 9. 
 

Sukladno Zakonu kartografski prikazi Plana bit će izrađeni na propisanoj topografsko-
katastarskoj podlozi za izradu Plana u formi digitalnog zapisa u dwg formatu. Plan će se 
izraditi u mjerilu 1:1000. 



Službeni glasnik Grada Osijeka br. 3 od 20. ožujka 2012. 
 

Posebnu katastarsku podlogu i odgovarajuću posebnu geodetsku podlogu osigurava Grad 
Osijek, koje će nakon provedenog postupka nabave dostaviti izrađivaču plana (u dwg formatu 
i u grafičkom prilogu, ovjerenu od Državne geodetske uprave, Područnog ureda za katastar 
Osijek). 
 
 
IX.  POPIS TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA DAJU 

ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA IZ PODRUČJA SVOG DJELOKRUGA TE DRUGIH 
SUDIONIKA KOJI ĆE SUDJELOVATI U IZRADI PLANA 

 
Članak 10.  

 
Tijela i osobe koja daju svoje prethodne zahtjeve i sudjeluju u postupku izrade Plana: 

1. Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Osijek; 
2. MUP PU osječko-baranjska, Osijek; 
3. Ministarstvo obrane, Zagreb;  
4. Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture, Uprava zračnog prometa, Zagreb;  
5. Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije, Osijek;  
6. Javna ustanova Agencija za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području 

Osječko-baranjske županije, Osijek; 
7. Osječko-baranjska županija, Osijek;  
8. Hrvatska elektroprivreda, Osijek; 
9. Hrvatske vode Zagreb, VGO Osijek; 
10. Vuka d.d. za vodno gospodarstvo i graditeljstvo, Osijek;  
11. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Zagreb; 
12. Odašiljači i veze d.o.o. Zagreb; 
13. Vodovod-Osijek d.o.o. Osijek; 
14. Hrvatske željeznice Zagreb; 
15. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb;  
16. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb, Ispostava Osijek, Osijek; 
17. Uprava za ceste Osječko-baranjske županije, Osijek; 
18. Državna uprava za zaštitu i spašavanje PU Osijek; 
19. vlasnici zemljišta u obuhvatu Plana. 
 
 
X.   ROK ZA IZRADU PLANA, ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA I ROK ZA 

PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PLANA 
 

Članak 11. 
 

Rok za izradu plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva za 
izradu  plana određeni su sukladno Zakonu: 
- Dostava prethodnih zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu 

prostornog plana: 30 dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva. 
- Prethodna rasprava o ciljevima i mogućim rješenjima značajnim za razvoj, uređenje i 

oblikovanje prostora u obuhvatu Plana provest će se u tijeku izrade Nacrta prijedloga 
Plana, a objavit će se u roku od 15 dana od dana isteka roka za dostavu zahtjeva iz 
prethodnog stavka. 

- Izvješće o prethodnoj raspravi, Nacrt prijedloga Plana i utvrđivanje Prijedloga Plana za 
javnu raspravu: 30 dana po provedenoj prethodnoj raspravi.  

- Javna rasprava: 30 dana. 



- Izvješće o javnoj raspravi i izrada Nacrta konačnog prijedloga Plana: 30 dana od proteka 
roka za davanje pisanih prijedloga i primjedbi. 

- Utvrđivanje Konačnog prijedloga Plana – 15 dana od zaprimanja zadnjeg mišljenja. 
- Donošenje Plana – Gradsko vijeće, 30 dana od zaprimanja Zakonom propisanih 

suglasnosti ili nakon isteka Zakonom propisanih rokova. 
Nakon utvrđivanja Konačnog prijedloga Plana, a prije njegova upućivanja na donošenje 

Gradskom vijeću Grada Osijeka, nositelj izrade dostavit će sudionicima javne rasprave pisanu 
obavijest s obrazloženjem o razlozima neprihvaćanja, odnosno djelomičnog prihvaćanja 
njihovih prijedloga i primjedbi, a vlasnicima nekretnina na području obuhvata plana pisano će 
odgovoriti na njihove primjedbe i prijedloge.  

Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade i donošenja Plana utvrđeni ovom odlukom 
mogu se korigirati pod uvjetima propisanim Zakonom. 
 
 
XI.  ZABRANA I VRIJEME TRAJANJA ZABRANE IZDAVANJA AKATA KOJIMA SE 

ODOBRAVAJU ZAHVATI 
 

Članak 12. 
 

Utvrđuje se zabrana izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru, odnosno 
građenje, do donošenja ovog plana, ali ne duže od 2 (dvije) godine od dana stupanja na snagu 
ove odluke i to prema članku 127. stavku 1. Zakona.  

 
 

XII. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA 
 

Članak 13. 
 

Sredstva za izradu Plana kao i posebne geodetske podloge potrebne za izradu istog, 
osigurat će se sukladno  Predugovoru o financiranju izrade Detaljnog plana uređenja područja 
Retfala-jug i posebne geodetske podloge (Boreas Invest d.o.o. Križevci, Klasa: 402-01/11-
01/577, Urbroj: 2158/01-05-02/6 -11-2 od 29. studenog 2011.). 

Nakon odabira izrađivača, kada će se znati stvarni troškovi izrade Plana i posebne 
geodetske podloge sukladno članku 136. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, sklopit će 
Grad Osijek i Boreas Invest d.o.o. ugovor o financiranju uređenja građevinskog zemljišta. 
 
 
PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Članak 14. 
 

Nositelj izrade dostavlja primjerak ove odluke tijelima i osobama određenim posebnim 
propisima i navedenim člankom 10. ove odluke. Uz dostavu Odluke upućuje se poziv za 
dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu Plana.  

Rok dostave zahtjeva određen je člankom 11. ove odluke. 
 



Službeni glasnik Grada Osijeka br. 3 od 20. ožujka 2012. 
 

Članak 15. 
 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenom glasniku Grada 
Osijeka. 
 
Klasa: 350-01/12-01/2 
Urbroj: 2158/01-01-12-8 
Osijek, 19. ožujka 2012. 
 
 Predsjednik  
 Gradskoga vijeća 
 Gordan Matković, dipl.ing., v.r. 



Službeni glasnik Grada Osijeka br. 9 od 12. srpnja 2013. 
 

Temeljem članka 78. stavka 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji ("Narodne novine" br. 
76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12.), članka 19. točke 4. Statuta Grada Osijeka (Službeni 
glasnik Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09. i 13/09.) Gradsko vijeće 
Grada Osijeka na 2. sjednici održanoj 11. srpnja 2013., donijelo je 

 
O D L U K U  

 
 o izmjeni i dopuni Odluke o izradi Detaljnog plana  

uređenja područja "Retfala – jug" u Osijeku  
 

Članak 1. 
 

U Odluci o izradi Detaljnog plana uređenja područja "Retfala – jug" u Osijeku 
(Službeni glasnik Grada Osijeka br. 3/12.) u članku 4. stavku 1. brojka „60“ zamjenjuje se 
brojkom „55“.  

U istom članku, istom stavku, u podstavku 1. iza riječi „Našice“ dodaje se tekst koji 
glasi: „kako je definirano Generalnim urbanističkim planom grada Osijeka, osim u dijelu gdje 
granica koridora prelazi preko postojeće obiteljske zgrade izgrađene na k.č.br 9483/3 i dijelu 
k.č.br. 9484, obje k.o. Osijek, koja u cijelosti također ulazi unutar granica obuhvata“. 

U istom članku, istom stavku, u podstavku 2. riječi: „poklapa se s istočnom granicom 
S namjene (sjeverno i južno u produžetku tog pravca do sjeverne i južne granice obuhvata)“ 
zamjenjuju se riječima: „poklapa se s dijelom međne linije između k.č.br. 9523/1 i k.č.br. 
9523/14, a većim svojim dijelom paralelna je s vodom magistralnog plinovoda, udaljena od 
njegove osi za potrebnu širinu zaštitnog koridora u smjeru zapada“, a oznaka „9523/14“ kao i 
oznake „9512/6, 9512/4, 9511/3 i 9529/5“ brišu se. 

U istom članku, istom stavku, u podstavku 3. riječi „južnom granicom kanala k.č.br. 
11442/3“ zamjenjuju se riječima: „sjevernom granicom katastarske čestice kanala Petruš 
(k.č.br. 11442/3) do međne linije između k.č.br. 9503/1 i 9503/2 i dalje južnom granicom 
prometnog koridora kako je definirano Generalnim urbanističkim planom grada Osijeka, osim 
na dijelu gdje kanal Petruš ulazi u koridor južne obilaznice - na tom dijelu granicu plana čini 
sjeverna granica koridora južne obilaznice i siječe k.č.br. 9476/1, 9492, 9493, 9504, 9496/3 i 
9500/5, sve k.o. Osijek“. 
 

Članak 2. 
 

Ova odluka stupa na snagu danom objave u Službenom glasniku Grada Osijeka. 
 
Klasa: 350-01/12-01/2 
Urbroj: 2158/01-01-13-89 
Osijek, 11. srpnja 2013. 
 Predsjednik  
 Gradskoga vijeća 
 Anto Đapić, dipl.iur., v.r. 
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II.3. IZVOD IZ IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA OSIJEKA 
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Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

II.4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA
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Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

Prostorni plan uređenja Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka 8/05., 5/09, 17a/09- 
ispr., 12/10 i 12/12) 
Generalni urbanistički plan Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka 5/06, 12/10 i 12/12) 
Naputak o prometno-tehničkim pravilima i uvjetima za daljinsko usmjeravanje i vođenje prometa 
na Državnim cestama (NN 54/03) 
Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 44/12) 
Odluke o cestama na području velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne ceste (NN 
110/08) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (NN 14/06) 
Opći uvjeti za opskrbu prirodnim plinom (NN 43/09) 
Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/07, 111/07) 
Pravilnik o graničnim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 94/08) 
Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06) 
Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10) 
Pravilnik o javnim telekomunikacijama u nepokretnoj mreži (NN 58/95) 
Pravilnik o jednostavnim građevinama i radovima (NN 21/09, 57/10, 126/10, 48/11) 
Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehničkoj reambulaciji (NN 147/08) 
Pravilnik o katastru vodova (NN 71/08, 148/09) 
Pravilnik o katastru zemljišta (NN 84/07, 148/09) 
Pravilnik o korištenju cestovnog zemljišta i obavljanju pratećih djelatnosti (NN 119/07, 39/11) 
Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 
skloništa i drugi objekti za zaštitu (NN 2/91) 
Pravilnik o načinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za odlagališta 
otpada (NN 117/07, 111/11) 
Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i 
povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili građevine 
(NN 42/09, 39/11) 
Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme (NN 136/11, 44/12) 
Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (145/04) 
Pravilnik o ograničenjima jakosti elektromagnetskih polja za radijsku opremu i 
telekomunikacijsku terminalnu opremu (NN 183/04, 89/11) 
Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti (NN 151/05, 61/07) 
Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju 
udovoljavati sa stajališta sigurnosti prometa (NN 110/01) 
Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (NN 86/07, 25/09, 148/09) 
Pravilnik o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN 33/05, 64/05, 155/05, 
14/11) 
Pravilnik o razvrstavanju građevina, građevinskih dijelova i prostora u kategorije ugroženosti od 
požara (NN 62/94, 32/97) 
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Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10) 
Pravilnik o tehničkim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01) 
Pravilnik o tehničkim uvjetima vozila u prometu na cestama (NN 51/10, 84/10, 145/11) 
Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog 
uređenja (NN 118/09) 
Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97, 112/01) 
Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07) 
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03) 
Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za piće (NN 47/08) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (N.N., br. 14/06)   
Mrežna pravila EES (NN 36/2006) 
Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 
napona od 1 kV do 400 kV ("Službeni list" 51/73 i 65/88.; N.N., br. 53/91; 24/97 i 80-1657/2013) 
Tehnički uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV 
(Bilten HEP br. 130). 
Zakon o otpadu (NN 178/04, 153/05, 111/06, 60/08, 87/09) 
Zakon o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12) 
Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13) 
Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 74/11) 
Zakon o učinkovitom korištenju energije u neposrednoj potrošnji (NN 152/08) 
Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 
38/09, 153/09) 
Zakon o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10) 
Zakon o zaštiti od buke (NN 30/09) 
Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97) 
Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10) 
Zakon o zaštiti okoliša (NN 110/07) 
Zakon o zaštiti zraka (NN 130/11) 
Zakon o tržištu električne energije (N.N., br. 120/2012)   
Zakon o energiji (N.N., br. 120/2012) 
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II. 5. STRUČNA PODLOGA  
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II.6. PRETHODNI ZAHTJEVI SUKLADNO ČLANAKU 79. ZAKONA O 
PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI

























































DETALJNI PLAN UREĐENJA PODRUČJA "RETFALA - JUG" U OSIJEKU 
KNJIGA 2 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.  

II.7. MIŠLJENJA SUKLADNO ČLANAKU 94. ZAKONA O PROSTORNOM 
UREĐENJU I GRADNJI 
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II.8. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ RASPRAVI
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II.9. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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II.10.  EVIDENCIJA O IZRADI I DONOŠENJU PLANA 



EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA PODRUČJA  

„RETFALA – JUG“ U OSIJEKU  
 
 NATJEČAJ, ODLUKA I UGOVOR ZA IZRADU PLANA 
 

- 29.11.2011. godine Grad Osijek i BOREAS INVEST d.o.o. iz Križevaca sklopili su 
Predugovor o financiranju izrade Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku i posebne geodetske podloge (Klasa: 402-01/11-01/577); 

- 19.03.2012. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo je na 21. sjednici  Odluku o 
izradi Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku (Službeni glasnik 
Grada Osijeka br. 3/12.); 

- u svibnju 2012. godine proveden otvoreni postupak javne nabave male vrijednosti za 
izradu Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku; 

- 10.07.2012. godine Rješenje o odabiru najpovoljnije ponude za izradu Detaljnog plana 
uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku (najpovoljniji ponuditelj: Urbanistički 
zavod grada Zagreba d.o.o., Ulica braće Domany 4, Zagreb, ponuda usluge broj 417/1-
2012 od 22.05. 2012. godine) (Klasa: 406-01/12-01/18, Urbroj: 2158/01-02-12-11); 

- 13.08.2012. godine Grad Osijek i BOREAS INVEST d.o.o. iz Križevaca sklopili su 
Ugovor o financiranju izrade Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku (Klasa: 402-01/11-01/577, Urbroj: 2158/01-05-02/6-12-3); 

- 11.09.2012. godine Grad Osijek i Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. zaključili su 
Ugovor o izradi Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku (Klasa: 
406-01/12-01/18, Urbroj: 2158/01-15-00/04-12-3); 

- 11.07.2013. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo je na 2. sjednici  Odluku o 
izmjeni i dopuni Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 9/13.); 

 
 
ETAPE IZRADE PLANA  
 

- 10.04.2012. godine upućeni pozivi za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i 
propisani dokumenti) za izradu Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku temeljem članka 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji („Narodne 
novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11.,90/11. i 50/12.); 

- 29.10.2012. stručnom izrađivaču plana dostavljeni prethodni zahtjevi; 
- 15.11.2012. godine u „Glasu Slavonije“ i na web stranici Grada Osijeka objavljena 

Obavijest za javnost o izradi Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku; 

- 05.12.2012. održan sastanak Nositelja izrade plana, Stručnog izrađivača plana i 
vlasnika zemljišta unutar granica obuhvata Detaljnog plana uređenja područja „Retfala 
– jug“ u Osijeku o čemu je sačinjen zapisnik; 

- 21.12.2012. godine  poslane posebne obavijesti o prethodnoj raspravi;  
- 24.12.2012. godine u „Glasu Slavonije“ i na web stranicama Grada Osijeka objavljena 

Prethodna rasprava u tijeku izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana uređenja 
područja „Retfala – jug“ u Osijeku; 

- 03. i 04.01.2013. godine provedena je Prethodna rasprava u proceduri izrade Nacrta 
prijedloga Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku, i to 03. 
siječnja sa predstavnicima nadležnih državnih tijela i tijela jedinica lokalne i područne 
(regionalne) samouprave, pravnim osoba s javnim ovlastima i ostalim stručnim 



tijelima, a 04. siječnja sa vlasnicima nekretnina unutar granica obuhvata Plana, o čemu 
je sačinjeno Izvješće; 

- 27.02.2013. godine održan sastanak Nositelja izrade Plana i Stručnog izrađivača Plana 
sa stručnim službama nadležnim za utvrđivanje posebnih uvjeta pri planiranju 
infrastrukturnih vodova (struja, plin, voda, kanalizacija…); 

- 11.07.2013. godine Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo je na 2. sjednici  Odluku o 
izmjeni i dopuni Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u 
Osijeku (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 9/13.); 

- 06.08.2013. godine dostavljen Nacrt prijedloga Detaljnog plana uređenja područja 
„Retfala – jug“ u Osijeku (UZGZ d.o.o., Zagreb, srpanj 2013.); 

- 27.11.2013. godine Gradonačelnik Grada Osijeka donio je Zaključak o utvrđivanju 
Prijedloga Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku (Klasa: 350-
01/12-01/2; Urbroj: 2158/01-02-13-97); 

- 29.11.2013. godine u “Jutarnjem listu”,  u Službenom glasniku Grada Osijeka br. 
17/13. od 28. studenoga 2013. godine, te na web stranici Ministarstva graditeljstva i 
prostornog uređenja RH  i na službenoj web stranici Grada Osijeka objavljen je tekst 
objave Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ 
u Osijeku; 

- od 09. prosinca 2013. do 07. siječnja 2014. godine provedena Javna rasprava o 
Prijedlogu Detaljnog plana uređenja područja „Retfala – jug“ u Osijeku te je izrađeno 
Izvješće o javnoj raspravi; 

- 13.12.2013. održano je javno izlaganje o čemu je sačinjen zapisnik koji je sastavni dio 
Izvješća o provedenoj Javnoj raspravi; 

- 07.02.2014. dostavljen Nacrt konačnog prijedloga Detaljnog plana uređenja područja 
„Retfala – jug“ u Osijeku (UZGZ d.o.o., Zagreb, siječanj 2014.); 

- uz dopise od 07. veljače 2014. godine Nacrt konačnog prijedloga plana dostavljen 
(zaključno s 10.02.2014. godine) tijelima i osobama određenim posebnim propisima 
radi davanja mišljenja, sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(„Narodne novine“ br. 76/07., 38/09., 55/11, 90/11., 50/12. i 55/12.); 

- do 10.03.2014. sačinjeno izvješće o prikupljenim mišljenjima zatraženim temeljem 
članka 94. Zakona; 
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II.11. PREGLED ZAHTJEVI VLASNIKA ZEMLJIŠTA 
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Planirano je formiranje 10 građevnih čestica s ukupnom površinom od 0,06 ha (0,1 %). 
Sveukupno je za sadržaje javne namjene oznake 5-10 planirano 16,61 ha ili 30,1 % površine u obuhvatu Plana. 
To je manje od Zakonom određenog maksimuma od 33 % javnih površina za urbanu komasaciju. 
 
Planirana je gradnja osnovne škole i dječjeg vrtića te nove župne crkve. 
Te zgrade će biti orijentirane na parkovno uređeni pješački trg. 
 
Radi osiguranja odgovarajućeg javnog prostora uz planiranu željezničko stajalište je planiran drugi parkovno 
uređeni pješački trg sa poslovnim sadržajima u prizemljima zgrada. 
 
Zgrade poslovne namjene mogu biti trgovačko uredske, servisne, ugostiteljske i sl., ali ne i proizvodne. One će 
oblikovati sjeverno pročelje obilaznice. 
 
Planirane ulice formirati će  33 zone od čega su južno dvije koje su i najveće namijenjene za poslovno, a ostale 
za sve druge sadržaje. 
 
Iz Tablice 2. se vidi osnovni programski podaci. 
 

POVRŠINA STAMBENIH 
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m2 m2 m2 m2 m2 

KATNOST 

m2 
Sveukupno 
stambeno 

48
1 241 855   107 115 72 548  192 400 

Sveukupno 
st-poslovno 10  14 876  5 941 4457  14 500 

Sveukupno 
poslovno 18   125 626 75 376 25 125  207 600 

Sveukupno 
društveno 3   18 824 7 832 5 343  21 800 

Sveukupno 
u naselju 

51
2 241 855         14 

876 144 450 196 264 107 511  436 300 

 
U prostor u obuhvatu plana bi prema procjeni mogle živjeti oko 4400 stanovnika uz pretpostavku da se u 
obiteljskim kućama gradi najviše 3 stana. 
 
Zaposlenih bi moglo biti 400-500. 
 
Planirana je etapna gradnja koju treba tako organizirati da se omogućiti formiranje manjih cjelina. 
 
Radi provedbe provedenog postupka urbane komasacije koje će slijediti nakon donošenja Plana, treba pri 
dodjeljivanju građevnih čestica voditi računa o tome da se poštuju zakonske odredbe o lokaciji, ali ne planske o 
namjeni i etapnoj gradnji. 
 
Naselje će se opremati svom potrebnom infrastrukturom uz obavezu izvedbe razdjelnog sustava odvodnje. 
 
Planom se sugerira korištenje obnovljivih izvora energije, a naročito energije sunca bilo sa fotonaponskim 
panelima za proizvodnju struje bilo sa salonitnim kolektorima za pripremu tople vode. 

 Područje obuhvata ima površinu od 55 ha. 
Obuhvaća prostor između željezničke pruge na sjeveru, kanala Petruš na jugu, ulice uz trgovački centar 
Portanova na zapadu te trase dalekovoda i Našičko naselje na istoku. 
To je glavni zapadni ulaz u grad, zbog čega je značaj planiranih poslovnih sadržaja na južnom dijelu prostora u 
obuhvatu Plana vrlo velik. 
Posebnog područja proizlazi iz  toga da je to prostor planiran za stambenu izgradnju na vrlo velikoj površini danas 
neizgrađenog zemljišta. 
Moguće je pretpostaviti da bi u budućnosti to mogao biti prostor za život oko 4400 ljudi te mu za to treba 
omogućiti kvalitetno urbanističko rješenje, prepoznatljivost i opremanje novog naselja društvenim sadržajima. 
S obzirom na to da se plan radi kako bi se provela urbana komasacija nužno je već u fazi izrade uskladiti potrebe 
i želje vlasnika zemljišta i Grada. 
 
Ciljevi izrade plana su: 
-  uređenje građevinskog zemljišta i omogućavanje etapne gradnje i uređenje novih prostora, sukladno planu 

šireg područja sa kvalitetnom komunalnom, javnom i drugom infrastrukturom; 
-  provjera prostornih mogućnosti za realizaciju planiranih sadržaja; 
-  definiranje prostornih i prometnih rješenja, te rješenje mreže javne, komunalne i druge infrastrukture za 

potrebe planiranih novih namjena. 
 

Odlukom o izradi je Gradsko vijeće Grada Osijeka donijelo 2012., a dopunilo 2013.g. (Sl. glasnik Grada Osijeka 
3/12. i 9/13). 
 
Zasebno, paralelno s postupkom izrade i donošenja Plana, provodit će se i postupci stavljanja izvan snage 
Urbanističkog plana uređenja područja između željezničke pruge i južne obilaznice u Osijeku ("Retfala-jug", I. 
etapa – zapadni dio) i Urbanističkog plana uređenja područja između željezničke pruge i južne obilaznice u 
Osijeku ("Retfala-jug", II. etapa – istočni dio) sukladno odredbama Zakona. 
 
Kapaciteti nove izgradnje locirani unutar  obuhvata Plana, su koncipirani tako da se skladno uklope u prostor i 
stambene poslovne zgrade. 
Izgradnjom pristupnih i sabirnih stambenih ulica omogućit će se komunalno opremanje prostora u svrhu nove 
izgradnje i uređenja zemljišta. 
Predviđena stambena izgradnja je prema tipologiji koncipirana kao pretežna izgradnja obiteljskih zgrada – s 
najviše tri stana (slobodnostojećih dvojnih i skupnih). 
Uz obiteljske zgrade predviđena je i gradnja nekoliko stambeno-poslovnih slobodnostojećih zgrada s nekoliko 
stanova i poslovnim sadržajima u pravilu u prizemlju. 
Poslovne zgrade mogu biti različitih tlocrtnih površina i visina. 
 

ISKAZ NAMJENE POVRŠINA  Tablica 1. 

 NAMJENA 
BROJ 

GRAĐEVNIH 
ČESTICA 

POVRŠINA 
ČESTICA 

M2 
HA % 

1. STAMBENA 481 241 855 24,19 43,8 
2. STAMBENO POSLOVNA  10   14 876   1,49   2,7 
3. POSLOVNA  18 125 626 12,56 22,7 
4. JAVNA I DRUŠTVENA - VJERSKA    2    4 027   0,40   0,7 
 1. –  4. UKUPNO 511 386 384 38,64 69,9 
      
5. JAVNA I DRUŠTVENA - OŠ i DU   1   14 797   1,48   2,7 
6. JAVNE ZELENE POVRŠINE   5    5 967   0,60   1,1 
7. ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE   4    2 261   0,23   0,4 
8. PARKOVNO UREĐENI TRGOVI   2    5 123   0,51   0,9 
9. PROMETNE POVRŠINE 34 137 306 13,73 24,9 
10. TRAFOSTANICE  10       660   0,06   0,1 
 5. –  10. UKUPNO  52 166 114 16,61 30,1 
 SVEUKUPNO   DPU 563 552 498 55,25 100  



 

 

   




