TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE IZMJENA PLANA

uvoD

Vaze¢i DPU kompleksa “Gradski vrt” u Osijeku izraden je u razdoblju 2000 — 2002. godine u Zavodu za urbanizam i
izgradnju d.d. Osijek pod brojem 01/2001, a usvojen je na 16. sjednici Gradskog vije¢a Grada Osijeka odrzanoj 28.
listopada 2002. godine (“Sl.glasnik” broj 6 od 29. listopada 2002. godine).

PRIJEDLOG IZMJENE PLANA

Postupak izrade Izmjena i dopuna DPU kompleksa ,,Gradski vrt“ u Osijeku pokrenut je radi preispitivanja mogucénosti
prosirenja otvorenih prostora suncalista za postojece bazene (Gradski bazeni — parcela R3*-1). Zbog koncepcije javnog
parka (parcela Z1-1) utvrdeno je max. moguce povecanje parcele gradskih bazena (parcela R3*-1) na juznu stranu, a da
se ne narusi koncepcija parka koja se treba poStovati u skladu s odredbom za provodenje vazeceg plana (¢lanak 29.)

U postupku izrade Izmjena i dopuna detaljnog plana, pristigle su jo$ neke inicijative i zamolbe za izmjene i dopune.

Jedna od njih odnosi se na izmjenu (povecanje) visine na dijelu parcele R1-3 (graficki prilozi, ¢lanak 7. stavak 6, alineja
2) i povecanje dimenzije istaka (¢lanak 31. stavak 3).

Izmjena je potrebna zbog uskladivanja plana s projektom planirane nastavno — sportske dvorane za koju je napravljena
projektna dokumentacija od strane Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu u travnju 2003. godine, a prema prvonagradenom
natje¢ajnom radu.

Slijedeca izmjena, koja je pristigla odnosi se na izmjenu (povecanje) povrSine za izgradnju na parceli R1-2 te
omogucavanje pojavljivanja prate¢ih sadrzaja usluznih, prodajnih i ugostiteljskih djelatnosti i uredskih prostora na parceli
¢ime bi se omogucilo zatvaranje prostora ispod i oko tribina stadiona. Na taj nacin bi se, do sada zapusteni prostor uredio
i korisno iskoristio.

Ovim izmjenama i dopunama detaljnog plana nije se narusila koncepcija plana.



2.1

2.2.

ODREDBE ZA PROVODENJE

Uvjeti odredivanja namjene povrsSina

Uvjeti odredivanja namjene povrSina utvrdeni su na kartografskom prikazu br. 1 - DETALINA NAMJENA
POVRSINA.

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih destica i gradevina

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih cestica i gradevina utvrdeni su na kartografskom prikazu br.
3 - UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i kartografskom prikazu br. 4 - UVJETI
GRADNJE.

Veli¢ina i oblik gradevnih &estica utvrdeni su na kartografskom prikazu br. 4A - PLAN PARCELACLIJE, a
izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti u TABLICI 1 i TABLICI 2 koje su sastavni dio Odredbi - u
prilogu.

Veli¢ina i povrSina za gradnju gradevina utvrdeni su na kartografskom prikazu br. 4 - UVJETI GRADNJE i u
TABLICI 1 i TABLICI 2, a visina gradevina i broj etaZa na kartografskom prikazu br. 4 - UVJETI GRADNJE i
slijede¢ih odrednicama na:

e Visinai broj etaza gradevina
odredeni su ovisno o namjeni i strukturi gradevine, odnosno sadrzaju ili max. visinom ili min. i max. brojem
etaza:

—  gradevine poslovne namjene (parcele K1-1 do K1-5) zadane su min. i max. brojem etaZa i max. visinom
— P, +P+8 - min. broj podzemnih i nadzemnih etaza
— 3P +P+12 - max. broj podzemnih i nadzemnih etaza
- max. visina nadzemnog dijela gradevina je 40,0 m

—  gradevine poslovne namjene (parcele K1-7 ) zadana je max. brojem etaza i max. visinom
- PytP+2 - max. visina gradevine je 15,0 m

—  gradevine ugostiteljsko turisticke namjene (parcele T1*-7 i T1-1 ) zadana je max. brojem etaZa i max.
visinom
—  Py+P+3+Pot - max. visina gradevine je 19,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R1-1) zadana je max. visinom
- max. visina gradevine je 15,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R1-2 ) zadana je max. visinama
- max. visina gradevine (zapadni dio) je 35,0 m
- max. visine gradevine (ostali dio) je 15,0 m

— gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R1-3 ) zadana je max. visinom
- max. visina gradevine je 25,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R1-4 ) zadana je max. brojem etaza i max. visinom
- P,+P+1 - max. visina gradevine je 7,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R1-5 ) zadana je max. brojem etaza i max. visinom
- Po+P+1 - max. visina gradevine je 6,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R3 - 1) zadana je max. visinom
- max. visina gradevine je 20,0 m

—  gradevina sportsko rekreacijske namjene (parcele R4-1) zadana je max. brojem etaza i max. visinom
- P,+P+1 - max. visina gradevine je 10,0 m

— gradevina javne i druStvene namjene (parcele D6 - 1) zadana je max. visinom
- max. visina gradevine je 11,0 m



2.3.

Namjena gradevina na parceli utvrdena je na kartografskom prikazu br. 4 - UVJETI GRADNJE.

.

Na parcelama oznake K1 - poslovna namjena - preteZito usluzna, predvida se izgradnja poslovno - uredskih,
servisnih, usluznih, prodajnih i ugostiteljskih djelatnosti.

Podzemne etaze na parcelama K1-1 do K1-5 u funkciji parkiranja, odnosno garaziranja

vozila predvideno je rijeSiti u max. tri etaze s max. povrSinom povrSine parcele.

Na parcelama oznake T1 - ugostiteljsko turisticka namjena - hotel, predvidena je izgradnja hotela s prate¢im
sadrzajima, usluznih, prodajnih i ugostiteljskih djelatnosti.

Na parceli oznake R1-1 - sportsko rekreacijska namjena - sport, predvidena je izgradnja sportske dvorane s
prate¢im sadrzajima u funkciji dvorane.

Na parceli oznake R1-2 - sportsko rekreacijska namjena - sport, predvidena je rekonstrukcija i dogradnja
sadrZaja u funkciji nogometnog stadiona te prateéi sadrZaji usluznih, prodajnih i ugostiteljskih djelatnosti,
kao i uredski prostori.

Zahvate je moguce izvesti unutar granice gradivog dijela ¢estice uz moguénost natkrivanja tribina.

Na sportsko rekreacijskoj povrSini R1-2 koja obuhvaca glavno nogometno igraliSte s prate¢im sadrZajima
mogudéi su zahvati rekonstrukcije i sanacije povrSina na odrzavanju i postizanju kvalitetnog rjeSenja u okviru
osnovne namjene povrSine i prate¢ih sadrzaja.

Na sportsko rekreacijskoj povrSini R1*-2 moguca je izgradnja pomoénih nogometnih igralista, kao i pristupnih
prometnica, parkiraliSta i manipulativnih povrSina za potrebe dostave i parkiranja korisnika.

Na parceli oznake R1-3 - sportsko rekreacijska namjena - sport, predvidena je gradnja nastavno - sportske
dvorane s prate¢im sadrZajima u funkciji dvorane.

Na povrSini za koju je odredena max. visina 5,0 m mogu¢a je izgradnja pristupa za dvoranu,
te postavljanje paviljona za prodaju karata.

Na parceli oznake R1-4 - sportsko rekreacijska namjena - sport, predvidena je izgradnja sredisnjeg teniskog
igralidta s tribinama i prate¢im sadrZajima u okviru granice gradivog dijela cestice, te teniska igraliSta na
otvorenom.

SrediSnje tenisko igraliSte mogucée je izvesti kao natkriveno ili zatvoreno.

Max. 25 % otvorenih igraliSta moze imati tribine.

Na parceli oznake R1-5 - sportsko rekreacijska namjena - sport, predvidena je izgradnja otvorenog atletskog
borilista, te tribina i prate¢ih sadrZaja u okviru granice gradivog dijela estice.
Tribine je moguée natkriti

Na parceli oznake R2-1 - sportsko rekreacijska namjena - rekreacija predvidena je izgradnja otvorenih
igraliSta za sport i rekreaciju (koSarka, mali nogomet, rukomet, mini golf, squash, bocaliste, koturaljkaliste trim
staza, staza za BMX bicikle i sl. ).

Na parceli oznake R3-1 - sportska rekreacijska namjena - kupaliSte predvidena je izgradnja zatvorenog
kupaliSta s prate¢im sadrZajima u funkciji kupalista.

Na povrsini za koju je odredena max. visina 4,0 m mogu¢a je izgradnja suncalista na na¢in

da prizemlje ostaje neizgradeno, odnosno u prizemlju je moguce izgraditi samo nosivu konstrukciju za
suncaliste.

Max. visina za suncaliste podrazumjeva gornju kotu gotovog pada u odnosu na kotu terena. Oko suncaliSta
treba izvesti zastitnu ogradu visine 1,0 m, koja moZze biti transparentna ili puna.

Na parceli oznake R4-1 - sportsko rekreacijska namjena - klizaliSte, predvidena je gradnja klizalista s pratecim
sadrzajima u funkciji klizaliSta. Osim za klizanje povrsina klizaliSta moze se koristiti za hokej na ledu, a izvan
sezone i kao hokej na travi, hokej na koturaljkama, koturaljkaliste i sl.

PovrSina igralista i eventualnih tribina treba biti natkrivena dok prateéi sadrZaji mogu biti

rjeSeni u zatvorenom prostoru.

PovrSina podruma moze imati max. povrSinu povrSine parcele.

Max. 15 % gradive povrSine moguce je rjeSiti viSeetazno kao pratece prostore, dok se ostali

dio (iznad igralista i tribina - gledaliSta) treba natkriti.

Na parceli oznake D6-1 - javna i druStvena namjena - kultura , predvidena je rekonstrukcija gradevine “ulazne
zgrade” u skladu s konzervatorskim uvjetima.

Gradevinu aneksa moguce je sanirati i dograditi ili unutar gradive povrsine izvesti novu

gradevinu vis. max. kao visina ulazne zgrade.

Na parceli je moguce graditi ili uklopiti sadrZaje javne i drustvene namjene u funkciji kulture.
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e Na parceli oznake D6-2 - javna i druStvena namjena - kultura, predvidena je gradnja staklenika (zimskog vrta).

¢ Na parcelama oznake R1-1 do R1-5, R2-1, R3-1, R4-1, D6-1 do D6-2 uz osnovne namjene i prate¢e sadrzaje
u funkciji osnovne namjene moguce je graditi servisne, usluzne, prodajne i ugostiteljske sadrzaje koji
upotpunjavaju osnovne sadrZaje.

¢ Na parcelama oznake K1-1 do K1-5 moguca je izgradnja hotela s prate¢im sadrZajima, te usluznim, prodajnim
i ugostiteljskim djelatnostima.
Hotelske sadrZaje moguée je graditi na navedenim parcelama samo u slu¢aju da se ukazZe potreba za takvim
sadrzajima.

Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici utvrden je na kartografskom prikazu br. 4 - UVJETI GRADNJE
e Gradevina se mora smjestiti unutar gradive povrsine s tim da izgradenost moZe iznositi max. oznagenu gradivu
povrsinu.

Na parcelama s oznakom T1*-1, D6-1, R1-1, R1-3, R3-1, R4-1 izgradenost moZe iznositi 100 %.

Oblikovanje gradevine treba zasnivati na afirmaciji suvremenog arhitektonskog izraza, te specifi¢nih pojedinac¢nih
oblikovnih jedinica svake gradevine ponaosob.

Uredenje gradevinskih &estica

¢ Na parcelama s oznakom R1-2 R1-4, R1-5, R2-1, R4-1 moze se izraditi ograda na regulacijskim pravcima i
unutar parcele u visini prema pravilnicima i propisima za pojedine vrste sporta (tenis, atletika, hokej i sl.).
Ograde trebaju biti transparentne, osim do visine max. 60,0 cm od terena, gdje mogu biti pune ili zidane.

¢ Na parcelama s oznakom K1-1 do K1-5, Z1-1, Z3-1, D6-1, R1-1, R1-3 i R3-1 ne mogu se izvoditi ograde.

*  Na parcelama koje nisu obuhvacene s prethodne dvije to¢ke mogu se izvoditi ograde max. visine 180,0 cm.
Ograde trebaju biti transparentne, osim do visine max. 60,0 cm od terena, gdje mogu biti pune ili zidane.

e Na parcelama koje imaju max. izgradenost manju od 100 % i ako nije drugacije uvjetovano min 10 %
povrSine treba urediti kao zelene povrSine.
Ova odredba ne odnosi se na parcele s oznakom T1-1, R3*-1, TS*-1, K1-6.

e Na parceli oznake R2-1 treba min. 9% povrSine biti vodenih, a min. 15% povrSine treba urediti kao zelene
povrsine.

NACIN OPREMANJA ZEMLIJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACISKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom
odreden je na kartografskim prikazima:

1 —  DETALIJNA NAMJENA POVRSINA

2 -  PROMETNA MREZA

2A° - TELEKOMUNIKACHSKA MREZA

2B - KOMUNALNA INFRASTRUKTURNIA MREZA - ELEKTROENERGIJA

2C - KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PLINOVOD | TOPLOVOD

2D - KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - VODOOPSKRBA |
ODVODNJA

2E - PRESJECI

3 —  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITA POVRSINA

4 —  UVIJETI GRADNJE

4A - PLAN PARCELACIE

Uvjeti gradnje rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli¢ne mreze

Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znac¢enja

1. Odreduje se da se za krizanje intrazonske ulice na presjeku cca 390 m juZzno od krizanja Trpimirove i

Divaltove ulice, a s obzirom na pretezne prometne interese na pravcu D7 izradi idejno rjeSenje krizanja &iji
¢e rezultati biti obavezni na ovaj DPU.
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Gradske i pristupne ulice

Odreduje se da se na prometnice u zoni zahvata pomenute u odredbi 3.1.1. mogu prikljuciti prometnice niZzega
ranga i da se za njih moraju osigurati kolnici Sirine min 2 x 2,75 za dvosmjerni odnosno 4,50 m za
jednosmjerni promet. Situacijski elementi odredeni su na kartografskom prilogu br. 2. a elementi popreé¢nih
profila na 2e.

Odreduje se da se na visinsku postavu elemenata prometnica koriste kao prisilne tocke visine postojecih
zadrZanih elemenata (rubne Trpimirova, Divaltova i Vilsonova ulica s nastavkom prema jugu, kompleksi
"Hotela Novali¢" i "Gradskog bazena" te Stadion "Gradski vrt"). Odreduje se da se za detaljnu visinsku
postavu predmetnih povrSina te za odredenje tehni¢kih i elemenata obrade vidljivog lica izradi "Parterno
rjeSenje” u skladu s pobjedni¢kim natjecajnim radom.

Povrsine za javni prijevoz

Odreduje se da se u zoni zahvata izgradi prolazni terminal za vanredni BUS prijevoz kapaciteta 4 perona.
Javna parkiraliSta

Odreduje se da se na javnim povrSinama u zoni zahvata, a prema prikazu na kartografskom prilogu 2 izrade
javni parkinzi dimenzija 2,50 x 4,50 i 2,50 x 5,0 m za osobna vozila i parkinzi dimenzija 3,50 x 10,0 za
autobuse.

Odreduje se da se na posebnim parcelama ozna¢enim s K1-1 do K1-5 grade parkinzi u parteru i u podzemnim
etazama.

Odreduje se da se za parkiranja bicikla i motocikla organiziraju posebne povrSine prikazane na kartografskom
prilogu br. 2.

Preporuca se izgradnja parkiraliSta uz Vilsonovu ulicu i njezin nastavak.

Javne garaze

RjeSenjem se ne predvidaju javne garaze.

Biciklisticke staze

Odreduje se da se u zoni zahvata grade biciklisticke staze na pravcima i dionicama prikazanim na
kartografskom prikazu br. 2.

Biciklisticke su staze za dvosmjerni promet Sirine 2,20 m.

Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Odreduje se da se u okviru trgova i drugih vecih pjeSackih povrSina grade konstruktivno ojacani dijelovi
sposobni da podnesu prometno i staticko optere¢enje nuznim komunalnim i interventnim prometom te da ti
dijelovi budu istaknuti vidljivim nag¢inom u okviru opce teksture pjeSackih povrsina.

Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

U skladu s tockom 3.1.1.1. se odreduje da se u skladu s rjeSenjem kriZzanja s cestom na pravcu D7 izvrSe
nuzne korekcije pjeSacko-biciklistickih koridora u okolini krizanja na nacin koji i dalje afirmira osnovnu ideju
razvoja tih tokova u okviru DPU-a.

Odreduje se izgradnja viSenamjenske povrSine oznagene u kartografskom prilogu 2.

Odreduje se izgradnja kolno-pjeSackih povrSina oznagenih u kartografskom prilogu 2.

3.3. Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Za prikljucenje pojedinih objekata na telekomunikacijsku mreZu osiguran je koridor za polaganje telekomunikacijskih
kabela, odnosno telekomunikacijske kanalizacije.

e Svi objekti koji ¢e se graditi u predmetnom kopleksu Gradski vrt moraju udovoljavati élanku 6. stav 11. Zakona o
telekomunikacijama (U gradovima i naseljima s gradskim obiljeZzjem, prigodom gradnje poslovne gradevine ili
stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povrsine vise od 400 m? s vi$e od dva stana, investitor te gradnje
mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i za vodove za kabelsku televiziju,
potrebnu samo za tu gradevinu, a Sto se prikazuje u projektu instalacija - projekt slabe struje koji je sastavni dio
glavnog projekta).



e  Prilikom izgradnje komunalne infrastrukture ukompleksu "Gradski vrt" Grad Osijek ¢e izvrSiti koordinaciju izmedu
HT-a, TKC Osijek i ostalih komunalnih poduzeéa radi zajednicke izgradnje objekata (izgradnja distribucijske
telekomunikacijske kanalizacije i ostalih instalacija u za to odredenim koridorima).

e  Prilikom izrade projekata za buduce objekte u zoni kao i kod izvodenja radova na terenu obavezno je pridrZavati se
propisanih rastojanja od postojecih telekomunikacijskih objekata (min. 0,5 m rastojanja kod paralelnog vodenja i
kriZanja sa elektroenergetskim i drugim instalacijama).

L]

Svi projekti, moraju biti dostavljeni u HT radi izdavanja suglasnosti.

Svi postoje¢i koridori za prolaz HT vodova zadrZali bi se do izgradnje objekata predvidenih ovim planom

3.4. Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
3.4.1. Elektroenergija i javna rasvjeta

Na dijelu kompleksa "Gradski vrt" koji se ureduje ovim planom su &etiri postojece trafostanice 10/0,4 kV . Osim njih
predvidena je izgradnja slijed¢ih trafostanica:
e usvakom poslovnom tornju predvidena je izgradnja zasebne trafostanice 10(20)/0,4 kV
e uokviru Sportske dvorane takoder je predvidena izgradnja trafostanice 10(20)/0,4 kV
e Uz postojecu trafostanicu stadion dogradila bi se jo$ jedna trafostanica
e postojeca trafostanica u juznom dijelu kompleksa bi se demontirala i umjesto nje bi se na novu parcelu
postavila nova KTS
Za povezivanje buducih trafostanica kao i postojecih trafostanica kabelima 10(20)kV osigurani su koridori.
Za priklju¢ak pojedinih objekata unutar slobodne zone predvideni su koridori za niskonaponske kabele (0,4 kV),
Postojeca trafostanica u juznom dijelu naselja kao i koridori za prolaz 10 kV i 0,4 kV kabela zadrzali bi se do izgradnje
objekata predvidenih ovim planom

Javna rasvjeta je planirana uz sve prometnice, parkiralista kao i u zelenom pojasu uz pjeSacke staze.
Uz glavne prometnice je predvidena javna rasvjeta na stupovima visine 8 do 12 m, a razmak izmedu stupova je 25 -35 m.

Uz pjeSacke staze predvidena je rasvjeta sa stupovima visine 4 do 8 m i s medusobnim razmakom od 10 do 25 m.
Koridori za javnu rasvjetu se mogu koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV

3.4.2. Plinovod i toplovod

- potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju raspleta plinovoda u koridori zahvata u skladu sa uvijetima iz ovog
plana i uvijetima distributera i stvarnim potrebama kapaciteta potrosaca.

- potrebno je izraditi glavni i izvedbeni projekt vrelovodnog raspleta u koridori zahvata u skladu sa uvijetima iz ovog
plana i uvijetima distributera, uz uvjet prethodno izvedenog distributivnog vrelovoda do koridora zahvata plana.

3.4.3. Vodoopskrba i odvodnja

Vodovodna mreZa unutar lokacije kompleksa “Gradski vrt” u Osijeku moZe se izvoditi etapno zavisno od izvodenja
objekata unutar lokacije.

Vodovodna mreZa izvodi se od PE-HD cijevi visoke gustoée za radni tlak od 10 bara. Na udaljenostima od cca 100
metara potrebno je ugraditi nadzemne ljevano Zeljezne hidrante.

Odreduje se izgradnja kanalske mreZe mjeSovitog tipa prikazane u kartografskom prilogu br. 2d.

4. Uvijeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

« Javne zelene povrsine u planu su predvidene kao:
—  zaStitne zelene povrSine u sklopu prometnih profila
—  javni park
- vt

e Na zastitnim zelenim povrSinama u sklopu prometnih profila moguca je sadnja visokog zelenila - drvoreda, te
ozelenjavanje grmolikim biljkama ili Zivicama.
PoloZaj drveca prikazan u planu je pribliZzan. Precizan poloZaj bit ¢e odreden u okviru projektne dokumentacije
za pojedine povrSine (prometnica, parkiraliSne povrsine, javni parkovi, vrti sl.)
Na zastitnim zelenim povrSinama moguce je izvesti pjeSacke ili kolne pristupe max. Sirine 3,0 m, odnosno 6,0
m, te postaviti elemente urbane opreme (koSevi za otpatke, oglasni stupovi i sl.) i prometne znakove.
U profilu zastitnog zelenila mogu se postavljati infrastrukturni sustavi.



e Javne zelene povrSine na parcelama oznake Z1-1 - javni park i Z3-1 - vrt, uredit ¢e se prema predloZzenom
programu uredenja i oblikovanja, a u skladu s ovim planom i natje¢ajnim rjeSenjem Idejnog urbanisti¢kog
rjeSenja kompleksa “Gradski vrt”.

Program uredenja i oblikovanja, te izradu projektne dokumentacije predloZit ¢e javno poduzece koje skrbi o
javnim zelenim povrSinama, u suradnji sa stru¢nim sluzbama grada i autorima natje¢ajnog rjeSenja.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina i gradevina

Uvjeti uredenja posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina i gradevina na uredenju je zasebno jer takve cjeline ili
gradevine ne postoje u zahvatu ovog Plana.

Uvjeti i nagin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje utvrdeni su na kartografskim prikazima br. 3 - UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA i br. 4 - UVJETI GRADNJE.

e Oznaceni obvezni gradevni pravac znaci da gradevina s min. 50 % mora biti u tom pravcu.

e Gradevine na parcelama sa 100 % izgradenosti mogu imati istake na javnu povrSinu (izvan regulacijskog
pravca) u obliku konzola, nadstreSnica i sl. pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m i vertikalna projekcija istaka bude max. 2,5 m na javnu povrSinu i
min. 0,5 m udaljena od ruba kolnika.

Istaci ¢ija je svjetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg ruba istaka ve¢a od 10,0 m mogu imati
vertikalnu projekciju max. 5,0 m na javnu povrsinu.
Istaci se moraju rjesiti tako da se odvodnja ne smije izvesti na javnu povrSinu.

e Ako je gradevina smjeStena uz rub susjedne parcele krovne plohe mogu imati pad na tu stranu uz obavezno

podizanje zabatnog zida min. 30,0 cm iznad krovne plohe kao protupoZarne zaStite, te obavezno odvodenje
oborinske vode na vlastitu parcelu.

Miere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

e Za potrebe izrade ovog plana Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku, izdao je Sustav mjera zastite nepokretnog kulturnog dobra, Klasa: 350-05/01-01/45, Ur.broj: 2158-18-
58-01-03, Osijek 14.03.2001. godine.

¢ Kao nepokretno kulturno dobro istaknuta je “Ulazna zgrada Gradskog vrta” kao registrirano profano kulturno
dobro.
Utvrdenim Sustavom mjera zaStite uvjetuje se ocuvanje i obnova, unutraSnjosti i vanjskog izgleda, prema
izvornom obliku.

e Ostali zahvati za koje nisu propisane mjere zaStite izvodit ¢e se prema posebnim uvjetima konzervatorske
sluzbe.

Miere provedbe plana

e Mijere provedbe plana moraju osigurati njegovo cjelovito i potpuno, etapno i viSegodiSnje provodenje kroz
godiSnje programe koje ¢ée donijeti nadleZzna gradska uprava, ovisno o interesu investitora, te raspoloZivim
sredstvima za osiguranje provedbe.

*  Moguce je za pojedine zahvate formirati manje gradevne &estice u okviru planirane, uz uvjet da se rjesi pitanje
pristupa s javne povrsine i priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu.

e Za etapnu realizaciju, a prema potrebama investitora moguce je formirati manje gradevne &estice u okviru
planiranih i za javne povrsine.
Ova odredba ne odnosi se za parcele Z1-1 (javni park) i Z3-1 (vrt).

e U slobodnim uli¢nim profilima po potrebi se mogu postavljati i drugi infrastrukturni sustavi, odnosno poloZaj
infrastrukture u profilu moguce je dogovorno i po potrebi mijenjati.



9.

9.1.

Za etapnu realizaciju rjeSenja infrastrukture moguca su i prijelazna rjeSenja.

Spajanje pojedinih parcela na elektroenergetsku mrezu 0,4 kV, odnosno interpolacija na distributivnu mrezu
mogu se izvesti prema zahtjevima i specifi¢nostima korisnika iz smjerova prikazanim na grafi¢kom prilogu br.
4. - Uvjeti gradnje.

Na parceli K1-1 treba se osigurati pravo sluznosti za prolaz kabela 0,4 kV, 10 kV TK kanalizacije i javne
rasvjete.

Miere sprije¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Mjere sprije¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provedene su kroz koncepciju, namjenu i odredbe za
provodenje.

Za sadrZaje koji imaju nepovoljan utjecaj na okoli$ s aspekta buke investitor je duZan provesti odgovarajuéa
mjerenja ili predvidjeti koli¢inu i razinu buke, te odgovarajuce mjere zastite, sukladno Zakonu o zastiti od buke
i Pravilnika o najviSim dopuStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Za sadrZaje koji se nalaze unutar poteza koji su pod utjecajem povecane razine buke investitor je duZan provesti
odgovarajuée mjere zaStite sukladno Zakonu i Pravilniku iz prethodne tocke.

U cilju sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ investitor je duzan pridrZavati se uobicajenih mjera zadtite,
atosu:
— otpad s gradiliSta odvoziti na utvrdene gradske deponije
— otkloniti eventualna oStecenja nastala prilikom izgradnje na javnim i zelenim povrSinama i
prometnicama
—  Prilikom izgradnje zastite susjedne gradevine od nepovoljna utjecaja praSine, buke i vibracija.

Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni utvrduje se za dio postojece izgradnje
predvidene za uklanjanje, a primjenjivat ¢e se Odluka o rekonstrukciji gradevina koje su protivne planiranoj
namjeni koju donosi Gradsko vijece.

e Za rekonstrukciju gradevina koje su u skladu s planiranom namjenom, ali nisu u skladu s ostalim uvjetima
(vellclna parcele, visina i sl.) primjenjivat ¢e se slijedece:
|zvodenje zahvata kojima se otklanja opasnost za okolinu u smislu stabilnosti, sigurnosti u pogledu
Zivota i zdravlja ljudi, sigurnosti od poZara, sigurnosti prometa i susjednih gradevina i stanja
okoline,
— rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju ili poboljSavaju osnovni uvjeti u skladu s namjenom,
— izvodenje zahvata kojima se sprijecava propadanje gradevine.

e Prilikom projektiranja, izgradnje i uporabe gradevina nuzno je pridrZavati se svih vaZzecih zakonskih i
podzakonskih odredbi.
Za odredbe koje nisu utvrdene ili se ne mogu iS¢itati primjenit ¢e se Odredbe za provodenje GUP-a grada
Osijeka Odredbe za provodenje Prostornog plana opéine Osijek.



PRILOG: SASTAVNIDIO ODREDBI ZA PROVODBENJE

TABLICA 1.
Broj grad. A = izgradena povr.zemlje pod grad. B = ukupna povr. grad. ¢estice Kig
Zestice (m?) (m?)
K1-1 484,00 2.915,50 0,17
K1-2 484,00 2.739,78 0,18
K1-3 484,00 3.890,49 0,12
K1-4 484,00 3.706,00 0,13
K1-5 484,00 3.731,33 0,13
K1-6 1.150,39 1.298,57 0,89
K1-7 800,04 1.247,81 0,64
T1*-1 438,77 438,77 1,00
T1-1 562,41 1.086,76 0,52
R1-1 2.925,00 2.925,00 1,00
R1-2 16.620,96 54.486,89 0,31
R1-3 0.347,44 0.347,44 1,00
R1-4 2.328,16 7.925,79 0,29
R1-5 1.598,80 25.994,73 0,06
R3-1 6.043,93 6.043,93 1,00
R3*-1 1.929,77 3,022,16 0,74
R4-1 2.461,12 2.461,12 1,00
D6-1 810,00 810,00 1,00
D6-2 390,56 1.496,33 0,26
TS*-1 37,81 219,07 0,17
TS-1 80,00 80,00 1,00
TS-2 27,49 27,49 1,00
UKUPNO Kig 12,51
Kig = koef. izgradenosti = A/B
TABLICA 2.
Broj grad. C = ukupna (brutto) B = ukupna povr. grad. ¢estice Kis
Cestice izgr.povrs. grad. (m?)
(m?)

K1-1 15.038,50 2.915,50 5,16
K1-2 14.511,34 2.739,78 5,30
K1-3 17.963,47 3.890,49 4,62
K1-4 17.410,00 3.706,00 4,70
K1-5 17.551,33 3.731,33 4,70
K1-6 2.475,20 1.298,57 1,91
K1-7 3.840,19 1.247,81 3,08
T1*-1 2.544,.87 438,77 5,80
T1-1 3.261,98 1.086,76 3,00
R1-1 8.775,00 2.925,00 3,00
R1-2 49.431,18 54.486,89 0,91
R1-3 35.074,88 0.347,44 3,75
R1-4 5.238,34 7.925,79 0,66
R1-5 3.517,36 25.994,73 0,14
R3-1 16.540,92 6.043,93 2,74
R3*-1 5.789,31 3.022,16 1,92
R4-1 5.168,35 2.461,12 2,10
D6-1 1.620,00 810,00 2,00
D6-2 1.484,13 1.496,33 0,99
TS*-1 37,81 219,07 0,17
TS-1 80,00 80,00 1,00
TS-2 27,49 27,49 1,00

UKUPNO Kis 58,55

Kis = koef. iskoristenosti = C/B




