Na temelju točke III. Programa stjecanja stanova u 2017. (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 12A/16.) članka 34. stavka 1. točke 11. Statuta Grada Osijeka (Službeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09., 13/09., 9/13. i 11/13. – pročišćeni tekst) i Rješenja Gradonačelnika Grada Osijeka (KLASA: 947-01/17-01/77, URBROJ: 2158/01-05-04/01-17-5) od 1. lipnja 2017. godine, raspisuje se

JAVNI  POZIV
za prikupljanje pisanih ponuda radi kupnje stanova na području Grada Osijeka
I.


Pozivaju se zainteresirane fizičke i pravne osobe da Gradu Osijeku, kao potencijalnom kupcu, dostave ponude za prodaju stanova na području Grada Osijeka, i to: garsonijera do 26 m2, garsonijera od 26m2 i više, jednosobnih, dvosobnih i trosobnih stanova.
II.


Stan koji zainteresirana fizička ili pravna osoba ponudi na prodaju mora ispunjavati slijedeće uvjete: 

1. mora biti smješten na području Grada Osijeka - naselja Osijek, biti uredan i pogodan za stanovanje odnosno ispunjavati tehničke uvjete za redovno stanovanje (postojanje vodovodnih i električnih instalacija, prozora, vrata, podova i sanitarnog čvora koji su u funkcionalnom i dobrom stanju) i imati ugrađen toplinski sustav koji omogućava opskrbu toplinskom energijom

2. stan ne smije biti u podrumu, suterenu ili ispod ravnog krova, a ukoliko se nalazi na petom katu i više stambena zgrada mora imati dizalo

3. korisna površina garsonijere mora biti od 20 do 35 m2, jednosobnog stana od 35 do 50 m2, dvosobnog od 50 do 65 m2 i trosobnog od 65 do 80 m2, a odgovarajućim stanom će se smatrati i stan koji odstupa od navedenih veličina za +/-10%

4. stan mora biti izgrađen u skladu s važećim propisima te se nalaziti u  stambenoj zgradi koja se smatra postojećom građevinom u smislu Zakona o gradnji

5. vlasništvo stana u zemljišnoj knjizi mora biti uknjiženo za korist ponuditelja, a ako ponuditelj nije vlasnik nekretnine isti mora imati dokaz o ovlaštenju uknjiženog vlasnika nekretnine za obavljanje kupoprodajnih radnji  (ugovor, nalog, punomoć i sl.) i rješenje o registraciji za obavljanje poslova u prometu nekretnina

6. mora imati važeći energetski certifikat.

III.


Pisana ponuda zainteresirane fizičke ili pravne osobe mora sadržavati: 

1. podatke o ponuditelju: ime i prezime (za pravne osobe - tvrtku), OIB, te kontakt broj telefona/mobitela 

2. presliku rješenja o upisu u odgovarajući registarski upisnik za pravne osobe, presliku osobne iskaznice za fizičke osobe i dokaz o ovlaštenju za obavljanje kupoprodajnih radnji ako ponuditelj nije vlasnik nekretnine

3. e-izvadak iz zemljišne knjige i energetski certifikat

4.  podatke o stanu: adresu, kat, ukupnu korisnu površinu stana i opis prostorija od kojih se stan sastoji,  opis sporednih dijelova stana (otvoreni balkoni, terase, podrumske ili tavanske prostorije i sl.) s iskazanim površinama, opis opreme stana (zidne i podne obloge, toplinski sustav, sanitarije i sl.), broj katova i godinu izgradnje stambene zgrade, podatak ima li dizalo u zgradi, a može se priložiti i druga dokumentacija o stanu (tlocrt, fotografije i sl.)
5. izjavu kojom vlasnik stana pod punom materijalnom i kaznenom odgovornošću    izjavljuje da nema duga prema Gradu Osijeku i trgovačkim društvima u većinskom    
vlasništvu Grada Osijeka

6. cijenu stana po m2 korisne površine stana, cijenu sporednih dijelova stana i ukupnu cijenu stana iskazanu u kunama. 


Dokumentacija iz točke II. i III. ovog javnog poziva dostavlja se u originalu ili ovjerenoj preslici samo na zahtjev Grada Osijeka. 

IV. 

Kupoprodajna cijena utvrđena kupoprodajnim ugovorom mora biti najniža ponuđena cijena na javnom pozivu i biti potvrđena od strane sudskog vještaka određenog od strane Grada Osijeka.

Kupoprodajna cijena ponuđenog stana ne može biti viša od 6.000,00 kuna po m2 korisne površine stana sa svim davanjima i zakonskim obvezama Grada Osijeka kao kupca.
 Iznimno, kupoprodajna cijena ponuđenog stana može biti i viša od 6.000,00 kuna po m2 korisne površine stana, ali ne viša od 20%, ukoliko su predmet kupoprodaje stanovi veličine do 45 m2 korisne površine.
Vrijednost sporednih dijelova u kupoprodajnoj cijeni stana, za čije površine su utvrđene korisne vrijednosti na način propisan Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ br. 105/15.), ne može biti viša od 10% od cijene potvrđene od strane stalnog sudskog vještaka za procjenu nekretnina, koja se odnosi na vrijednost stana bez vrijednosti sporednih dijelova. 
Mjesto za ostavljanje motornog vozila, odnosno parkirališno mjesto, neovisno o tome da li se nalazi u ili izvan zgrade u kojoj se nalazi stan koji je ponuđen na prodaju, neće biti predmet procjene stalnog sudskog vještaka za procjenu vrijednosti nekretnina u postupku potvrđivanja najniže ponuđene cijene na javnom pozivu.
Elaboratom procijene tržišne vrijednosti nekretnine ovlašteni sudski vještak utvrđuje tržišnu vrijednost stana i sporednih dijelova, a ta utvrđena vrijednost bit će ponuđena prodavatelju kao kupoprodajna cijena ukoliko je ponuđena prodajna cijena veća od cijene utvrđene elaboratom.
Ovlašteni sudski vještak potvrđuje koja je ponuđena cijena stana najniža u odnosu na stvarnu vrijednost stana, te izrađuje red prvenstva za kupnju najpovoljnijih ponuđenih stanova prema veličini stana: red prvenstva za kupnju garsonijera do 26 m2, garsonijera od 26m2 i više, jednosobnih, dvosobnih i trosobnih stanova.
V.

U trenutku sklapanja kupoprodajnog ugovora predmetni stan ne može biti opterećen nikakvim drugim uknjiženim ili neuknjiženim teretima i pravima trećih osoba.

Kupoprodajnim ugovorom utvrdit će se isplata kupoprodajne cijene stana u roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora i obveza prodavatelja za otklanjanje nedostataka i kvarova na ugrađenim elementima stana u jamstvenom roku od 2 godine.
VI. 


Pisanu ponudu s pripadajućom dokumentacijom ponuditelj je dužan dostaviti za vrijeme trajanja Javnog poziva, u zatvorenoj omotnici s naznakom: „Ponuda za prodaju stana – ne otvaraj“, preporučenom poštanskom pošiljkom na adresu Grad Osijek, Kuhačeva 9, 31000 Osijek ili putem pisarnice Grada Osijeka na istoj adresi ili na adresi u Osijeku, Franje Krežme 18.


Rok za podnošenje ponuda počinje teći od dana objave ovog javnog poziva i traje 30 dana.
VII. 

Postupak odabira najpovoljnije ponude provodi Povjerenstvo Grada Osijeka za provođenje Javnog poziva.

Nepravodobne, nepotpune i ponude koje ne ispunjavaju uvjete propisane ovim javnim pozivom neće se razmatrati.
Nakon otvaranja ponuda i provedbe postupka odabira najpovoljnije ponude, ponuditelji će biti pismeno izvješteni o prihvaćanju ili odbijanju ponude.
Ugovori o kupoprodaji stanova sklapat će se prema utvrđenom redu prvenstva za kupnju najpovoljnijih ponuđenih stanova koji je utvrdio ovlašteni sudski vještak, na način da se prvo kupuju garsonijere do 26 m2, a onda redom slijedeći veći stanovi, sukladno priljevu financijskih sredstava osiguranih za ovu namjenu.
Grad Osijek zadržava pravo ne odabrati niti jednu pristiglu ponudu, a u tom slučaju ponuditeljima ne pripada pravo potraživanja naknade bilo koje vrste.
VIII. 

Sve ostale informacije o provedbi ovog javnog poziva mogu se dobiti u Gradu Osijeku, Upravnom odjelu za urbanizam i graditeljstvo, komunalno-stambeno gospodarstvo, promet i zaštitu okoliša te mjesnu samoupravu, Odsjeku za stambeno gospodarstvo, F. Krežme 18 ili pozivom na broj telefona  031/321-355. 

KLASA: 947-01/17-01/77





URBROJ: 2158/01-02-17-8                                                              
Osijek,  23. lipnja 2017.                                                                   
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