Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 16 od 2. prosinca 2019.

Na temelju ¢lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) i ¢lanka 19. tocke 4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 11/13-prociséeni tekst,
12/17 i1 2/18) Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 23. sjednici odrzanoj 29. studenoga 2019.,
donijelo je

ZAKLJUCAK

povodom razmatranja Izvjeséa o zakljuécima stru¢ne analize zaprimljenih
inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu
i donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i dopuna

Gradsko vije¢e Grada Osijeka prihvaca Izvjes¢e 0 zakljuccima strune analize
zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donosenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i dopuna koju je podnio
Gradonacelnik Grada Osijeka.

Ovaj zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA: 350-03/19-01/13
URBROJ: 2158/01-01-19-12
Osijek, 29. studenoga 2019.

Predsjednik
Gradskoga vijeca
dr.sc. Zeljko Pozega, v.r.



REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
Y GRAD OSIJEK
u GRADONACELNIK

KLASA: 350-03/19-01/13
URBROIJ : 2158/01-02-19-8
Osijek, 21. studenoga 2019.

IZVJESCE

O ZAKLJUCCIMA STRUCNE ANALIZE ZAPRIMLJENIH INICIJATIVA
U SVRHU UTVRPIVANJA OSNOVANOSTI POKRETANJA POSTUPKA
ZA 1ZRADU I DONOSENJE PROSTORNIH PLANOVA, ODNOSNO
NJIHOVIH IZMJENA I DOPUNA

UvVOD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) /u daljnjem tekstu: Zakon/ propisano je da je Gradonadelnik
duZan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavni€ko tijelo jedinice lokalne
samouprave o zakljucima strune analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i dono$enje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom &lanku Zakona struéne sluzbe Grada Osijeka i Odbor za
arhitekturu, urbanizam i graditeljstvo, kao struéno tijelo Gradonadelnika zaduZeno za praéenje
provedbe politike urbanistickog planiranja i uredivanja prostora i zemljista na podru¢ju Grada
Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog gospodarenja prostorom, a radi ravnomjernog
gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog koristenja i zaStite prostora, izvrsilo je
struénu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zakljutke u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i
dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I.  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12 i 20A/18) /u
daljnjem tekstu: PPUGO/

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka

Pristigle inicijative koje su se odnosile na Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka obradene su u postupku izrade Izmjena i dopuna istog i podnositeljima
inicijativa temeljem ¢lanka 106. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17),
prije upucivanja Kona¢nog prijedloga ID PPUG Osijeka Gradskom vijeéu na donoSenje,



Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, kao nositelj izrade plana, dostavio je
sudionicima javne rasprave pisanu obavijest s obrazloZenjem o razlozima
neprihvacdanja, odnosno djelomiénog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjelko-baranjske Zupanije,
Europske avenije 11 - naputak o ugradnji odgovarajuée odredbe u prostorne planove
uredenja jedinica lokalnih samouprava kojom bi se nalagala izvedba asfaltiranog
otresiSta na mjestima prikljuéenja poljskih puteva na razvrstane ceste u ukupnoj Sirini
puta, odnosno minimalne $irine 3 m, te duljini od minimalno 50 m

e Inicijativa pristigla 10.12.2018. neposredno po donosenju zadnjih Izmjena i dopuna
PPUGO-a (19. studenoga 2018., na sjednici GV Grada Osijeka)

Analiza inicijative:
TraZeno ¢e se ugraditi u Prostorni plan uredenja Grada Osijeka prilikom prvih sljede¢ih
izmjena i dopuna istog.

Zratna luka Osijek d.o.o. Osijek, Klisa, Vukovarska 67 - inicijativa za prosirenje
infrastrukturnih sustava u grafi€kom prikazu dostavljenom u privitku (prosirenje robnog
terminala, produZenje uzletno - sletne staze i pro§irenje stajanke za zrakoplove, sve u
svthu povecanja kapaciteta Zraéne luke Osijek i stvaranja preduvjeta za prihvat i
otpremu zrakoplova veéih dimenzija i teZine. ProSirenjem bi bile obuhvaéene sljedeée
Cestice: k.C.br. 3343/1 k.o. Tenja, k.¢.br. 3343/2 k.o. Tenja, k.&.br. 4054/2 k.o. Tenja,
k.C.br. 4055 k.o. Tenja, 258/2 k.o. Klisa i k.¢.br. 259/2 k.o. Klisa.
e Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 23.04.2019.

Analiza inicijative:
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

BONAVIA d.o.0. Tenja, Osjecka 190 - inicijativa za izmjenu ki - a u poduzetni¢koj
zoni Tenja; traZe promjenu koeficijenta izgradenosti sa trenutno dopustenog 0,4 na ki,
0,8 zbog Sirenja tvrtke, dodatne izgradnje i zapo§ljavanja, a nemogucénosti kupovine
dodatnog zemljiSta/parcele iz razloga popunjenosti zone; takoder traze ukidanje obveze
zadrZavanja postotka ozelenjenosti parcele i smanjivanje normativa za minimalan broj
parkirali$nih mjesta koja su u obavezi osigurati na parceli.

e Inicijativa pristigla 31.10.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedec¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, razmotriti moguca rjeSenja ovog problema popunjenosti
gospodarske zone i nemogucénosti §irenja.

Mjesni odbor ,,Osijek lijeva obala“, Vije¢e MO, Podravlje, P. E. Savojskog 38 -
inicijativa se odnosi na zahtjev da podru¢je Tvrdavice Tvrdavica od kuénog broja 2 do 2
k (10-ak obiteljskih kuéa) ude u gradevinsko podru¢je naselja, iz razloga §to je 70-ih
godina proslog stoljcéa predmetno podruéje bilo u gradevinskoj zoni; trazena izmjena
plana omoguéila bi priklju¢ak na kanalizacijsku i vodovodnu mrezu. Takoder traZe,
povodom obracanja vlasnika k.€.br. 582 k.o. Tvrdavica - Podravlje, da i predmetna
Cestica ude u gradevinsku zonu.

e Inicijativa pristigla 18.11.2019.



IL.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedeé¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka; predmetno zemljiste nalazi se, sukladno vaZeéem
Prostornom planu, unutar rezervnih povrSina za buduéi razvoj naselja, odredenih kao
takve osnovnim Prostornim planom, sukladno utvrdenim smjernicama i kriterijima iz

PPOBYZ.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17 i 6A/18-procisceni tekst) (u daljnjem
tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Osijeka

Brigita Tretinjak, Zvedevska 18, Osijek, suvlasnica k.¢.br. 9141/1 i k.&.br. 9142,
obje k.o. Osijek u Strossmayerovoj ulici - zaprimljena inicijativa je zahtjev za
brisanje koridora planiranog GUP-om kako bi se vlasnicima omoguéilo slobodno
raspolaganje zemljistem (kako bi se moglo staviti u funkciju)

Inicijativa zaprimljena 14.11.2018.

Analiza inicijative:

Radi se o planiranom koridoru glavne (koridorske) pruge za medunarodni promet, u
postupku izmjene i dopune GUP-a razmotrit ¢e se moguénosti rjeSavanja problema
vlasnice navedenih Gestica.

Miro MadeSi¢ i Maja Margareti¢ MaéeSi¢, Trg bana J. Jelaci¢a 18, Osijek - inicijativa
da se odredbama za provodenje prostorno planske dokumentacije omoguéi izgradnja
dizala za postojece zgrade (izvan gabarita zgrade), odnosno prilagodba zgrade osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

Inicijativa zaprimljena 05.12.2018.

Analiza inicijative:

Kroz izmjene i dopune GUP-a potrebno je razmotriti ovu problematiku i pronadi
rjeSenje (postavlja se pitanje vlasnitva, izgradenosti parcele, Pravilnik o jednostavnim
gradevinama i radovima...).

M-ING d.o.0. Osijek, Vinkovacka la, opunomocenik Bojana BodraZi¢a, Viroviticka
10, Osijek, vlasnika k.€.br. 3989/26 o k.¢.br. 3989/29, obje k.o. Osijek - inicijativa za
promjenu namjene Cestica iz namjene R - sport i rekreacija u namjenu M - mjesovitu
namjenu. Isto traZe i za k.¢.br. 3988/1 o dio k.&.br. 3989/1, obje k.o. Osijek, promjenu
namjene iz R u M, koje su vlasnistvo Grada Osijeka.

Inicijativa zaprimljena 18.01.2019., navedene &estice nalaze se uz Kupsku ulicu

Analiza inicijative:

U postupku izmjene i dopune GUP-a potrebno je razmotriti ovu inicijativu kroz
kompletno sagledavanje prostora; postavlja se pitanje smisla ovako ,,to¢kaste” promjene
namjene dijela ovog prostora uz bajer, planiranog za sport i rekreaciju. Potrebno je
pritom voditi racuna i o odredbama Zakona o sportu. Osim toga podnositelj inicijative



trebao bi upoznati grad sa konkretnim namjerama za izgradnju na podrudju za koje trazi
promjenu namjene. Posebno je upitan dio zahtjeva za promjenu namjene na zemlji$tu u
vlasni$tvu Grada Osijeka. I svakako od M - mjeSovite namjene dozvoliti onu kategoriju
namjene koja je kompatibilna s namjenom R - sport i rekreacija i lokacijom.

Grupa gradana NaSitkog naselja, Nagi¢ko naselje, Osijek - zaprimljena inicijativa
vezana uz zahtjev da se u planu promjeni $irina koridora Zeljezni¢ke pruge Osijek -
Zagreb i cestovnog koridora unutar istog, a kako bi se omogucéila legalizacija objekata u
Nasi¢kom naselju.

Inicijativa je zaprimljena 15.02.2019., ponovljena je inicijativa (prethodno pristigla
nakon donoSenja Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka 2017. godine);

Analiza inicijative:

Radi se o ZeljezniCkom koridoru, nadlene su Hrvatske Zeljeznice. Kroz postupak
izmjena i dopuna GUP-a, zajedno sa HZ-om, razmotriti moguénost da se stanovnicima
NasiCkog naselja izade u susret ukoliko je to moguce.

ATIKA PROJEKTI d.o.o. Osijek - inicijativa za izmjenu &lanka 27. GUP-a;
odredbom tog ¢lanka u zonama izgradnje visestambenih objekata (VS) i na parcelama
manjim od 700 m? nije moguée graditi ni§ta osim zamjenskih gradevina u postojeéim
gabaritima, traZe uskladivanje sa ¢lankom 11. stavkom 2. PPUGO-a koji propisuje da je
najmanja povrsina gradevne Gestice za viSestambene i viSenamjenske zgrade s vise od
tri stana 400 m>.

Inicijativa je zaprimljena 21.02.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu treba razmotriti kroz postupak izmjena i dopuna GUP-a, pronaéi nacin
saniranja tzv. ,.krezube izgradnje* nastale zbog nemoguénosti izgradnje visestambenih
zgrada na Gesticama manjim od 700 m? (ili ne sasvim jasno napisanim izuzecima u
odredbama za provedbu GUP-a koje oteZavaju provedbu istog u tom dijelu). Ne treba
nuzno propisati minimalnu povriinu od 400 m? veé kroz sve zadane parametre to
regulirati (etaZnost, kig, kis, min. postotak zelenila, potreban broj PM...).

Bilo bi dobro regulirati i minimalnu $irinu fronte.

Kroz analizu ove inicijative istaknula se i problematika tretiranja uglovnica (zgrade s
dvije regulacijske linije, razmisliti o koeficijentu izgradenosti do 1,0). Takoder i
potreba za GUP-om koji bi propisivao urbana pravila za pojedine dijelovc grada.

KBC Osijek, Ravnateljstvo - inicijativa za pokretanjem postupka izmjena i dopuna
GUP-a radi stvaranja planskih pretpostavki za izgradnju novog Klini¢kog bolni¢kog
centra na podrutju izmedu Gacke ulice i JuZne obilaznice na podrudju povrsine 15 ha.
Inicijativa zaprimljena 25.02.2019., temeljem iste pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada
Osijeka - Gradsko vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je
Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka.

Marija Leutar, Stadionsko naselje 1, Osijek, vlasnica k.E.br. 9858/4 k.o. Osijek -
zaprimljena inicijativa za izmjenu GUP-a grada Osijeka vezana uz zahtjev da se u planu
ukine trasa novoplanirane prometnice u Stadionskom naselju (planirane zadnjom
[zmjenom i dopunom GUP-a 2017.) koja se nalazi juZno od postojeceg stadiona (u
pravcu Delnicke ulice) ili da se otkupi nekretnina u vlasni$tvu iste (k.&.br. 9858/4 k.o.
Osijek je u postupku legalizacije).



¢ Inicijativa zaprimljena 26.02.2019. (prije toga 11.05.2017. nakon dono3enja Izmjena i
dopuna GUP-a grada Osijeka - SluZbeni glasnik Grada Osijeka broj 2/17.), pa
ponovljena s Margaretom Or3oli¢ 11.10.2019.

Analiza inicijative:
Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a.

Agencija za obnovu osjetke Tvrde, Franje Kuhada 29, Osijek - realizacijom projekata
sredstvima iz EU fondova iz Strateskog i akcijskog plana obnove osjecke Tvrde 2014. -
2020. kao i realizacijom projekata obnove, rekonstrukcije i prenamjene pojedinih zgrada
i dijelova Tvrde, ukazala se potreba za sljede¢im izmjenama GUP-a:

~  predvidjeti u GUP-u moguénost izgradnje pristani§ta za vodene taxije s desne
obale Drave na poziciji u blizini Vodenih vrata gdje ¢e se omoguéiti pristajanje
vodenih taxija koji ée prevoziti posjetitelje s tofke pristaniSta kruzera do tocke
Vodenih vrata - ulaska u Tvrdu;

— u svrhu povezivanja dijelova Tvrde s desne i s lijeve obale Drave (Krunska
utvrda) i omogucavanja pjeSacke i biciklistitke komunikacije radi povezivanja
gradanima i turistima atraktivnih sadrZaja s obje strane rijeke, potrebno je stvoriti
planske pretpostavke za izgradnju pjeSatkog mosta s pozicije VIII. bastiona do
lijeve obale na prostor izmedu ,,Copacabane* i Krunske utvrde;

—  na dijelu prostora s lijeve strane Drave koji je u planu oznalen namjenom Z -
zastitne zelene povrsine, potrebno je omoguciti postavljanje $atora i kamp kuéica -
namjena kamp.

e Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 19.03.2019., popraéena
kartografskim prikazima lokacija za koje se predlaze izmjena plana

Analiza inicijative:
Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, provjeriti
mogucnosti za trazeno obzirom na uvjete nadleZnih javnopravnih tijela.

RH, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Kuhageva 27 - inicijativa
za izmjenama i dopunama plana odnosi se na moguée prezentacije dijelova arheoloskog
nalazi$ta ,,Mursa, PristaniSte i Vijenac Ivana Mestrovi¢a® u Osijeku koje je upisano u
Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-6380. Razlog za izradu prijedloga
arheoloskih prezentacija je izrada hrvatskog dijela nominacije Granice rimskog carstva
zbog upisa na popis svjetske bastine UNESCO-a i izrada nove Tentativne liste za
hrvatski dio limesa.
PredloZene pozicije arheoloskih prezentacija su sljedeée:
—  Park kraljice Katarine Kosaca - arheolo$ka prezentacija in situ foruma rimske
Murse

— Sveucili$ni kampus - pozicija zapadnog bedema rimske kolonije Murse
—  Pozicija Rimskog mosta - Hadrijanov most
—  Trgbana Josipa Jeladica - pozicija istoénog bedema
—  TrgNikole Tesle - najstariji povijesni prostor za nadziranje rijeke Drave i mosta

e Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 25.03.2019., dobro
elaborirana

Analiza inicijative:
Potrebno je razmotriti inicijativa kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, od
Konzervatorskog odjela zatraZiti smjernice za odredbe za provedbu.



10.

11.

12.

13.

Agencija za obnovu osjetke Tvrde, Franje Kuhada 29, Osijek - inicijativa da se na
grafickom prilogu 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ dio prostora Tvrde (isto¢no od
Trpimirove) izmedu S$etaliSta uz Dravu i postojece ceste uz remizu koji se trenutno
nalazi u namjeni IS - infrastruktura, prenamijeni u M - mjeSovitu namjenu iz razloga $to
budué¢om rekonstrukcijom i prenamjenom taj prostor neée biti u funkciji infrastrukture
ve¢ ¢e se prenamijeniti u javnu i druStvenu namjenu, ugostiteljsko - turisti¢ku i
gospodarsku, kao i prostori koji se trenutno projektiraju i realiziraju sredstvima iz EU
fondova.

Inicijativa zaprimljena 02.04.2019.

Analiza inicijative:

Radi se o prostoru postojete Remize (planirano preseljenje na Zeleno polje). Potrebno
je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a kako bi se omoguéila
rekonstrukcija i prenamjena adekvatna prostoru.

RH, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Kuhaceva 27 - inicijativa

za izmjenu GUP-a odnosi se na:

—  izmjeStanje ucrtane trase planiranog novog mosta koji vodi od Trga Nikole Tesle
preko rijeke Drave sukladno ranije dostavljenom prijedlogu (inicijativa pod
brojem 9.). Kao novu trasu mosta predlazu produZetak Huttlerove ulice, dovoljno
udaljeno od buduée predvidene zone arheoloske prezentacije (zaStitna zona od
potrebnih pripremnih i gradevinskih radova novoga mosta;

~  potrebno je u odredbe za provedbu plana, u poglavlje o zastiti nepokretnih
kulturnih dobara, uvrstiti odredbu da se nalin i uvjeti izgradnje kao i namjena
zgrada mogu odrediti i drugadije nego je propisano odredbama GUP-a, ukoliko
tako propiSe nadleZni konzervatorski odjel za sve zahvate unutar Kulturno -
povijesne cjeline grada Osijeka, zasticene komplekse te pojedinaéno zasti¢ena
kulturna dobra.

Inicijativa zaprimljena 08.04.2019.

Analiza inicijative:

Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, s time da bi
trazeno u tocki 2. dalo nerealno velike ovlasti konzervatorima, potrebno je na drugi
naCin posti¢i Zeljeno, zahtjev je ,preSirok®, prilikom dostave prethodnih zahtjeva
potrebno je od Konzervatoskog odjela zatraZiti obrazloZenje za traZeno, popis izuzetaka.

Ravnatelj JU Zavoda za prostorno uredenje OBZ, Oliver Grigi¢ - inicijativa za
promjenu namjene na dijelu zemljidta juzno od Gacke ulice, a istoéno od planiranog
produzetka Krbavske ulice prema jugu , iz namjene S - stambene u drustvenu namjenu
D3 - zdravstvena,, k.C.br. 9830/17 i k.€.br. 9831/10, obje k.o. Osijek, radi izgradnje
novog Zavoda za hitnu medicinu Osje€ko-baranjske Zupanije.

Inicijativa zaprimljena 17.04.2019. putem sluZzbenog e-maila UO za urbanizam
(info.urbanizam@osijek.hr), temeljem iste pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada
Osijeka - Gradsko vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je
Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka.

Pomocénica ravnatelja za financijsko poslovanje KBC-a Osijek, gda. Sanja Pefi¢ -
dopuna inicijative pod br. 6 dostavom nacrta &estice koju bi obuhvaéao projekt
izgradnje novog Klini¢kog bolni¢kog centra Osijek - grafi¢ki prilog.



14.

15.

16.

e Dopuna zaprimljena 17.04.2019. putem sluZbenog e-maila UO za urbanizam

(info.urbanizam@osijek.hr), temeljem iste pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada
Osijeka - Gradsko vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je
Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka.

Analiza inicijative:

Obuhvat buduceg novog KBC-a Osijek bit ¢e utvrden kroz Izmjene i dopune Prostornog
plana Osjetko-baranjske Zupanije. II. ID PPOBZ-a pokrenute su dono$enjem odluke o
izradi istih (,,Zupanijski glasnik* broj 10/19) kako bi se omoguéila realizacija zahvata u
prostoru od znaaja za Osjecko - baranjsku Zupaniju odredivanjem povrsina
namijenjenih za njihovu realizaciju i propisivanjem uvjeta provedbe tih zahvata u
prostoru kako bi se na temelju njega izdavali akti za provedbu. Jedan od zahvata je i
izgradnja novog Klini¢kog bolni¢kog centra Osijek na podru&ju Industrijske &etvrti.

Grad Osijek, Upravni odjel za programe Europske unije - inicijativa za korekciju
kartografskog prikaza 3.1. Promet - pjesacki, biciklisti¢ki i javni promet u kojem je u
zoni Hormwerka ucrtana trasa tramvajske linije kao postojeca, $to ona u naravi nije; radi
se o planiranoj, a ne postojecoj trasi.

Inicijativa zaprimljena 23.04.2019.

Analiza inicijative:
Radi se o gresci koju je potrebno ispraviti kroz postupak izmjene i dopune GUP-a.

RH, Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaStitu okolisa - ispred OBZ-a dostava popisa investicija i projekata koji
zahtijevaju izmjenu i dopunu GUP-a:

- Gospodarski centar

—  Klini¢ki bolni¢ki centar Osijek

-~  Zavod za hitnu medicinu Osjecko - baranjske Zupanije

Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 23.04.2019., temeljem
ove i ostalih inicijativa koje se ti¢u novog KBC-a i Zavoda za hitnu medicinu,
pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko vijeée Grada Osijeka na
sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna
GUP-a grada Osijeka.

Vodovod - Osijek d.o.o. Osijek, Poljski put 1 - inicijative se odnose na izmjene i

dopune kartografskih prikaza vodoopskrbe i odvodnje i to:

— u kartografski prikaz Vodoopskrba ucrtati trasu planiranog vaZnijeg
vodoopskrbnog cjevovoda, iz razloga $to je dio trase planiranog glavnog
cjevovoda, koji ¢ini okosnicu vodoopskrbe Tvrde, ,,premjesten iz stare jezgre u
koridor paralelan sa Setnicom, sve do spoja s postojeéim cjevovodom u
Trpimirovoj ulici;

—  u kartografski prikaz Odvodnja ucrtati trasu planirane kanalizacijske mreZe na
natin da se cjelokupna odvodnja stare jezgre Tvrde usmjeri prema
novoizgradenom sjevernom kolektoru, uz Sctnicu;

~  ukartografski prikaz Odvodnja ucrtati planirani spoj ,,starog“ i ,,novog* sjevernog
kolektora kod kriZanja ulica F. Muckea i C. Monspergera; planirani spojni
cjevovod predviden je Prostornim planom uredenja Grada Osijeka i Detaljnim
planom uredenja prostora ,,Luka - Donji grad* u Osijeku.

e Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 23.04.2019.



17.

18.

19.

20.

Analiza inicijative:
Zahtjevi javnopravnog tijela biti ¢e uzeti u obzir u postupku izrade izmjena i dopuna
GUP-a.

URBING d.o.0. Zagreb, V. Holjevca 20 - inicijativa se odnosi na izmjenu i dopunu
GUP-a na naCin da omoguéi izgradnju kompleksa modularnih paviljonskih
uredskih/smjeStajnih jedinica na lokaciji gradske $ume (planska oznaka Z) preko puta
postojeceg kompleksa Poduzetni¢kog inkubatora u Ulici J. J. Strossmayera (sjeverno od
Strossmayerove ulice i istoéno od zapadne obilaznice). Kompleks treba opremiti svom
komunalnom infrastrukturom. Prijedlog za izmjenu plana je, temeljem napravljene
struéne analize projektanta, da se namjena prostora promijeni u Z3 - tematski park gdje
bi podnamjena za ovu lokaciju bila ,,tehnoloski park*, pa bi i definiciju namjene Z3 bilo
potrebno dopuniti (priloZen konkretan prijedlog izmjene i dopune ¢lanka 12. GUP-a kao
1 kartografskog prikaza br. 1.).

Inicijativa zaprimljena 23.04.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu razmotriti u jednom od narednih postupaka izrade izmjena i dopuna GUP-a.
Uwrstiti inicijativu u Nacrt odluke o izradi ID GUP-a, no ukoliko bi &injenica $to se
lokacija nalazi unutar granica Regionalnog parka Mura - Drava kao i podru¢ja oduvanja
znalajnog za vrste stani$ne tipove i podruéja oSuvanja znaGajnog za ptice, iziskivala
posebne studije sukladno Zakonu o zadtiti prirode, i time usporila postupak izrade
sljede¢ih (VIL.) ID GUP-a, u tom slu¢aju se sugerira provedba posebnog postupka.

RH, Osjecko - baranjska Zupanija, Upravni odjel za prosvjetu, kulturu, Sport i
tehnicku kulturu - kao inicijativa za izmjenu GUP-a navedena je izgradnja 1. gimnazije
Osijek bez konkretnog zahtjeva za izmjenu plana.

Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 24.04.2019.

HEP - ODS d.o.o. Elektroslavonija Osijek, direktor, Setaliste k. F. Sepera la -
inicijativa za izmjenu GUP-a odnosi se na potrebu korekcije planiranih trasa buduéih 35
kV vodova na podrudju Industrijske &etvrti gdje je planom predvideno uklanjanje
postojeeg dalekovoda DV 2x35 kV TS 35/10 kV Jug - TS 110/35 kV Osijek 1 i
predvidena njegova zamjenska trasa, ali preko podru¢ja planiranog za izgradnju novog
KBC-a, Hitnog prijema i IT parka, §to je potrebno korigirati (sukladno priloZenom
grafi¢kom prikazu).

Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 24.04.2019.

Analiza inicijative:
Zahtjevi javnopravnog tijela biti ¢e uzeti u obzir u postupku izrade izmjena i dopuna
GUP-a koja je u tijeku (VL. ID GUP-a).

OSIJEK - KOTEKS d.o.0. Osijek, Samacka 11, vlasnik nekretnina k.&.br. 6149/1,
k.&.br. 6151/8, k.¢.br. 6151/3, sve k.o. Osijek u Osijeku - prema navodu, ponovljena
inicijativa od 10.04.2018. (i 04.12.2017.) kojom se traZi za to podru¢je ukidanje
planskih mjera zatite, tj. ukidanje DPU-a podru¢ja Tehnika beton te ostane vrijediti
samo GUP-om odredena M - mjeSovita namjena.

e Inicijativa zaprimljena 14.05.2019.
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22.

Analiza inicijative:

Radi se o izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja planiranom za urbanu preobrazbu
(skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljeZja izgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja promjenom urbane mreZe javnih povrSina, namjene i
oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veli¢ine gradevinskih &estica), za koji
postoji zakonska obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja. Izuzetno, donoSenje
urbanisti¢kog plana uredenja nije obvezno za navedeno podruje ukoliko bi se
generalnim urbanistiCkim planom propisali uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja. U tom slu¢aju bilo bi potrebno
konzultirati podnositelja zahtjeva oko moguénosti sufinanciranja izrade izmjena i
dopuna GUP-a.

OSIJEK - KOTEKS d.o.0. Osijek, Samacka 11, vlasnik nekretnina u Ulici Gacka na
k.¢.br. 9830/1, k.¢.br. 9830/8 do /24, k.&.br. 9837/4, k.&.br. 9836/3, /6, /9 do /12, sve k.o.
Osijek u Osijeku - prema navodu, ponovljena inicijativa od 10.04.2018. (i 04.12.2017.)
kojom se traZi za to podru¢je ukidanje odredbi DPU-a Dijela Industrijske &etvrti, te
umjesto dosadaSnje namjene S - stambene namjene, odredi nova namjena M -
mjesovita.

Inicijativa zaprimljena 14.05.2019.

Analiza inicijative:

DPU-u dijela Industrijske ¢etvrti u Osijeku stavljen je izvan snage (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 10/17 od 20.09.2017.), a inicijativu za promjenu namjene iz S -
stambene u M- mjeSovitu namjenu, potrebno je preispitati u postupku izrade i dopune
GUP-a.

Skaro Miroslav, J. J. Strossamyera 134, Osijek; SKARO d.o.0., MANJE-VISE d.o.o.,
J. J. Strossmayera 134, Osijek (opunomoéenik: EKOTIP d.o.o. Osijek, J. J.
Strossmayera 4), vlasnici parcela k.¢.br. 265/1, 265/3, 265/4, 265/5 i 265/6, sve k.o.
Osijek (vlasni$tvo Miroslava Skare) i k.&.br. 263/2, 264/1, 263/3 i 264/2, sve k.o. Osijek
(vlasnistvo Skaro d.o.0.), koje parcele se nalaze u Osijeku uz Ulicu J. J. Strossmayera
136 - prema navodu, ponovljena inicijativa od 06.12.2017. i 10.04. 2018.; vazeéim
GUP-om na dijelu parcela uz Strossmayerovu ulicu odredena je namjena M - mjeSovita
namjena, a na sjevernom dijelu parcela namjena je S- stambena; inicijativa se odnosi na
za zahtjev za izmjenom GUP-a na nadin da se omoguéi izgradnja trgovalkog centra
visine jedne nadzemne etaZe s moguéno$éu izgradnje suterena za parkiraliste i skladisne
pomocne prostore, na povrsini cca 15.400 m? (od kuénih brojeva 136 do 154), te u istom
obuhvatu interne pristupne ceste u pravcu produZetka Cvrsnitke ulice do koridora
buduce sjeverne prometnice. Osim toga:

—  izmjenu tekstualnog dijela u odredbama, visine gradevine na nadin da se omogu¢i
izgradnja jedne nadzemne etaZe;

—  izmjenu odredbi gradevinskog pravca kojom bi se omogutila izgradnja objekta
uvucenog u dubinu parcele, na koji nadin bi lokacija D5 - drustvene namjene (I.
gimnazija) dobila znacajniji vizualni identitet.

Inicijativa zaprimljena 14.05.2019.

Analiza inicijative:

Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, provijeriti
mora li se prenamijeniti namjena &estica u K - poslovnu ili zadovoljava promjena
namjene u M - mjeSovitu namjenu. Struéni izradiva¢ kroz §iru analizu prostora treba
utvrditi kakve su moguénosti prihvacanja inicijative.
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24.

25.

RICARDO d.o.0., Kudeljara 1a, Darda - inicijativa se odnosi na zahtjev za ukidanje
planskih mjera zastite, DPU I (DPU Industrijska &etvrt - zapad) i DPU VII (DPU
Industrijska &etvrt - jug)

Inicijativa zaprimljena 14.05.2019. - temeljem inicijativa koje se tiéu novog KBC-a i
Zavoda za hitnu medicinu, pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko
vijee Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi
VI Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka (predvida se i ukidanje ova dva DPU-a u
paralelnim postupcima).

Grad Osijek, GC Gornji grad, Vije€e Gradske cetvrti, Trg Lava Mirskog 1 -
inicijativa se odnosi na izmjene i dopune GUP-a kojima bi se ostvarile planske
pretpostavke za cjelovito uredenje Sportsko rekreacijskog centra ,,Heroji Rosinjace* na
tzv. NaSickom bajeru i kandidiranju prema EU fondovima, izmjenama na nacin:

—  promjena namjene k.€.br. 9530/4, 9530/5, 9537/1, 9537/2 i 9549/20, sve k.o.
Osijek iz namjene K - poslovne u namjenu R - sport i rekreacija;

—  k..br. 9529/4 k.o. Osijek da se prenamijeni u R - namjenu s tim da se koridor
planira prema postojecoj prometnici koja ide uz dio katastarske &estice;

- k.&br. 9529/1 koja se naslanja na k.&.br. 9530/3, sjeverni dio uz Zeljeznitku
prugu Osijek - NaSice i uz bajer da se priobalni dio dio u §irini 4 m stavi u
namjenu R - sport i rekreacija, kao i k.&.br. 9536/14 juzni dio vode;

—  ukoliko vlasnicka struktura na k.¢.br. 9535/4 dozvoljava, osigurati priobalni pojas
u Sirini 4 m i isti uvrstiti u namjenu R - Sport i rekreacija.

Inicijativa zaprimljena 20.05.2019.

Analiza inicijative:
Inicijativu treba razmotriti kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, potrebna je analiza
vlasnicke strukture, kroz postupak utvrditi je li traZeno moguée ili nemogudée.

TD projekt d.o.o., Ribarska 4, Osijek, vlasnik k.¢.br. 1247 k.o. Osijek, ulica Pampas 30

- inicijativa za izmjenu GUP-a se odnosi izmjenu kartografskog dijela i odredbi za

provedbu u svrhu promjene uvjeta gradnje i medusobne uskladenosti sastavnih dijelova

Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka. Konkretno:

—  na kartografskom prikazu 4.3.2. Na&in gradnje, na k.€.br. 1247 k.o. Osijek
oznaciti novu gradsku ,,vertikalu®

—  u odredbe unijeti nove ¢lanke ili dopuniti postojece kojima ée se propisati uvjeti
za gradnju novih gradskih vertikala, kako bi se omoguéila jednostavna i
nedvojbena provedba plana, definiranjem sljede¢ih provedbenih uvjeta - kig
najvise 0,5, kis najviSe 5, max broj nadzemnih etaZa 20, min. 30% povrsine estice
ozelenjeno, neograniceni broj podzemnih etaza koje ukoliko se Kkoriste za
garaZiranje ne ulaze u kis.

Inicijativa zaprimljena 03.06.2019.

Analiza inicijative:

Temeljem ove inicijative bilo bi potrebno sagledati Sire podrugje, u okviru konteksta
ozbiljne rekonstrukcije Vodogradnje. U urbanoj koncepciji grada, ova inicijativa
zahtijeva analizu u smislu zate¢ene i planirane strukture, pa bi ovakva intervencija u
prostorni plan bila primjerenija novom GUP-u, ne uklapa se sasvim u ideju izmjena i
dopuna plana kojima se noveliraju, ovim Planom ve¢ stvorene, pretpostavke za daljnji
urbani, prometni, ekonomski i gospodarski razvoj grada Osijeka.
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Vjenceslav Tica, vlasnik k.¢.br. 7654 k.o. Osijek (na adresi M. Gupca 1A) - inicijativa
se odnosi na zahtjev za ukidanjem minimalne povr§ine gradevinske Cestice za izgradnju
viSestambene zgrade (trenutno u GUP-u 700 m?) u zoni grada namijenjenoj isklju¢ivo
za izgradnju viSestambenih zgrada.
Inicijativa zaprimljena 26.08.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu treba razmotriti kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, utvrdivanje
minimalne kvadrature je bespredmetno, izgradnju treba ograniiti propisivanjem
osnovnih elemenata, urbanisti¢kih uvjeta - kig, kis, postotak zelenila, broj parkiraliinih
mjesta.

Stanovnici obiteljskog stambenog naselja Bosutsko (Bistri¢ka ulica) od kuénog
broja 1 do 31 - inicijativa za prenamjenu &estica iz namjene K - poslovne kako je u
vaze¢em GUP-u, kako bi im se omogucilo ,,dostojanstveno vlasni§tvo i normalan
Zivot*.

Inicijativa zaprimljena 07.10.2019. radi se o nizu ku¢a na rubu poslovne zone, izmedu
dva prometna koridora (postojeca Zeljezni¢ka pruga sa zapadne strane koja kao takva
nije ucrtana u GUP, ve¢ je istim koridorom planirana prometnica i kortdor medunarodne
Zeljeznicke pruge s isto¢ne strane stambenog niza).

Analiza inicijative:

Radi se o Zeljezni¢kom koridoru (planirani koridor glavne (koridorske) pruge za
medunarodni promet), nadlezne su Hrvatske Zeljeznice. Kroz postupak izmjena i
dopuna GUP-a, zajedno sa HZ-om, razmotriti moguénost da se stanovnicima naselja
Bosutsko izade u susret ukoliko je to mogucée.

Marija Leutar i Margareta OrSoli¢, Stadionsko naselje 1, Osijek, suvlasnice
nekretnine na k.€.br. 9858/4 k.o. Osijek - inicijativa da se izmjenom GUP-a ukine
koridor prometnice juzno od stadiona, a u produZetku Delni¢ke ulice.

Inicijativa zaprimljena 11.10.2019. (ponovljena pod br. 8, a i ranije, 11.05.2017.) -
izmjenama GUP-a 2017. ucrtan prometni koridor preko nekretnine na k.&.br. 9858/4
k.o. Osijek, Stadionsko naselje 1, a do danas nije imovinsko-pravno rijeSeno.
Novoplanirana prometnica planirana je zadnjom Izmjenom i dopunom GUP-a grada
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 2/17.) za koju je struéni izradivaé Izmjene
i dopune plana i nositelj izrade istu izanalizirao i smatrao neophodnom za povezivanjem
dijela Stadionskog naselja (juzno od postojeéeg stadiona) sa Wilsonovom ulicom; Za
predmetnu nekretninu k.€.br. 9858/4 1 k.¢.br. 9858/21 (susjedna parcela koja se takoder
nalazi unutar koridora novoplanirane prometnice), obje k.o. Osijek, zatrazena je
procjena vrijednosti predmetnih nekretnina u svrhu otkupa istih. Vlasnica k.¢.br. 9858/4
k.o. Osijek nije bila zadovoljna procijenjenom vrijedno$¢u svoje nekretnine te nije
pristala na otkup iste. U sluaju zamjene za poslovni prostor u vlasnistvu Grada (to
nudi kao opciju umjesto otkupa), opet bise uzela upravo ta ista procijenjena vrijednost
nekretnine.

Analiza inicijative:
Ponovljena inicijativa, potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune
GUP-a.
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30.

31.

32.

Grad Osijek, Upravni odjel za graditeljstvo, energetsku udinkovitost i zaStitu
okolifa - inicijativa da se u Generalnom urbanistickom planu grada Osijeka odrede
lokacije ,,vodenih stanica“ na lijevoj i desnoj obali rijeke Drave za ukrcaj/iskrcaj
»vodenog tramvaja“ koji bi plovio izmedu lijeve i desne obale Drave na dionici od
Zelenog polja do Pampasa, odnosno definiranje odredbi za provedbu kojima bi se
utvrdile min/max (i/ili optimalne) medusobne udaljenosti vodenih stanica, a prema
koncepcijskom rje$enju naru¢enom u tu svrhu,

Inicijativa zaprimljena 29. listopada 2019.

Analiza inicijative:
Preispitati inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, u skladu sa zahtjevima
nadleZnih javnopravnih tijela.

PROJEKT SLAVONIJA j.d.o.0o., Dobri dol 33, Zagreb, po opunomoéeniku
InZenjersko projektni biro d.o.o. Osijek - inicijativa da se na k.¢.br. 8143/1 i 8143/2,
obje k.o. Osijek omogu¢i izgradnja veceg broja nadzemnih etaZa, umjesto dvije kako je
propisano vaze¢i GUP-om.

Inicijativa zaprimljena 07. studenoga 2019., postojeca izgradnja na &estici k.&.br. 8143/1
k.o. Osijek obuhvaca i zgradu Tvornice koZe ,,Slavonka“ (3 nadzemne etaZe), visine
vijenca procelja 12,50 m do 17,00 m (nadogradeni dio), pa predlazu izmjenom GUP-a
omoguciti izgradnju 4 nadzemne etaZe, kako bi novom izgradnjom osuvremenili i
oplemenili zapuSteni unutra$nji prostor ostatka parcele.

Analiza inicijative:

Kroz postupak izmjene i dopune GUP-a preispitati inicijativu, razmotriti moguénost da
se visina izgradnje na predmetnim &esticama definira visinom vijenca, a ne brojem
nadzemnih etaZa.

ZELENI OSIJEK, udruga za zaStitu prirode i okoli§a - inicijativa da se na rijeci
Dravi - k.o. Osijek, k.¢.br. 8992/1, predvidi / uvrsti lokacija plutajuéeg objekta, prema
prijedlogu u prilogu. Bio bi to Dravski edukacijski centar.

Inicijativa zaprimljena 07. studenoga 2019., namjera udruge Zeleni Osijek je
uspostavljanje jedinstvenog Dravskog edukacijskog centra u okviru kojeg ¢e se odvijati
edukacijski sadrZaji o rijeci Dravi, povijesti plovidbe na rijeci Dravi, zadtiéenim
prirodnim podru¢jima naSe regije, uspostaviti informacijski punkt s izlozbama i dr. Na
plutajuéem objektu nalazit ¢e se i uredski prostori za prijem posjetitelja i
administrativne potrebe, te prezentacijska prostorija. Uredio bi se i pristan za plovila.
Procijenjena maksimalna dimenzija plutajuceg objekta je 25 x 20 m.

Analiza inicijative:
Analizirati inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, u skladu sa zahtjevima
nadleZnih javnopravnih tijela.

Gradski prijevoz putnika d.o.o. Osijek, Cara Hadrijana 1, Osijek - inicijativa da se
prilikom izmjene GUP-a uzmu u obzir sve opcije izgradnje pruge i remize u Ulici M.
Divalta u Osijeku (dvokolosjetna, integrirana u vanjskim trakama &etverotratnog
kolnika ili jednokolosje¢na).

* Inicijativa zaprimljena 08. studenoga 2019.
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Analiza inicijative:

Kroz postupak izmjene i dopune GUP-a inicijativa ¢e biti uzeta u obzir, ukoliko postoje
ograniCavajue odredbe za realizaciju pruge i remize u Divaltovoj ulici temeljem
vazeceg plana.

Grad Osijek, Upravni odjel za programe Europske unije - inicijativa da se za
potrebe izgradnje novog poslovnog (IT) centra u $irem sredi$tu grada GUP-om omoguéi
koristenje ve¢ izgradenih nekori$tenih parkirali$nih mjesta na k.&.br. 9824/10 k.o.
Osijek u vlasni$tvu Grada Osijeka.
Inicijativa zaprimljena 11.11.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu treba razmotriti kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, €ak razmotriti
mogucénost da se ugradi odredba koja bi omogucila osiguranje povrina za promet u
mirovanju na vlastitoj ¢estici na pjeSackoj udaljenosti i drugim investitorima.

EXPAND d.o.0., Svilajska 30/E, Osijek, vlasnik parcela k.¢.br. 220/1, k.&.br. 220/2,
k.¢.br. 219/1, k.&.br. 219/2, k.&.br. 221, k.&.br. 222, k.&.br. 223, k.&.br. 224, sve k.o.
Osijek - inicijativa da se na podrudju od adrese J.J. Strossmayera 178 do J.J.
Strossmayera 186, promijeni namjena M - mjeSovita i S - stambena namjena u K -
poslovnu namjenu; osim zemljista u vlasni$tvu podnositelja na predmetnom podrudju
nalazi se i zemlji$te drugih vlasnika.

Inicijativa zaprimljena 15.11.2019.

Analiza inicijative:

Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, stru¢ni
izradiva¢ kroz $iru analizu prostora treba utvrditi kakve su moguénosti prihvaéanja
inicijative.

EUROKAMEN d.o.0., Osijek, Sv. Petka 40 - inicijativa se odnosi na prijedlog da se
podru€je uz Dravu od hipodroma do ,,Vodogradnje“ pretvori u sportsko - rekreacijsku
zonu; takoder da se omogucéi produZetak Setnice do crpne stanice i uz novi bent ostavi
namjena Z - zaStitno zelenilo, a da se na trokutastom prostoru k.¢.br. 9121/1 k.o. Osijek
izvr§i promjena namjene iz Z u R - sport i rekreacija, $to bi na ovom prostoru
omogucilo organizaciju i izgradnju suvremene i kvalitetno isplanirane sportsko -
rekreacijske cjeline.

Analiza inicijative:

Razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, struéni izradivaé kroz
Siru analizu prostora treba utvrditi kakve su moguénosti prihvaéanja inicijative, posebno
s obzirom na zahtjeve da se povr§ine R namjene u pojedinim dijelovima grada smanje, a
izgradnjom novog nogometnog stadiona podru¢je Pampasa postaje novo sportsko
ZariSte grada.

NEXION S.p.A., Glavna podruZnica Zagreb, Izdvojena PJ Osijek, Kapelska ulica 81 -
inicijativa da se u opis povr§ina namjene K - poslovne namjene, odnosno u gradevine i
prostore koji se mogu graditi i uredivati na povr§inama namjene K uvrsti i linija za
montaZu / spajanje komponenti uredaja; inicijativa se odnosi na lokaciju k.&.br. 9160/5,
k.¢.br. 9160/2 i k.¢.br. 9160/3, sve k.o. Osijek, Kapelska 81.

e Inicijativa zaprimljena 18.11.2019.
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Analiza inicijative:

Inicijativu razmotriti kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, struéni izradiva¢ treba
utvrditi kakve su moguénosti prihvacéanja inicijative, obzirom na priloZeni opis procesa
(ne radi se o proizvodnji).

Gravia d.o.0. Osijek, vlasnik 10702/4, k.o. Osijek - inicijativa se odnosi na zahtjev da
se izmjenama plana omoguéi obavljanje djelatnosti gospodarenja otpadom na
predmetnoj Cestici, na kojoj - u sklopu svog poslovanja - imaju namjeru ishoditi
Dozvolu za gospodarenje otpadom za skladiStenje i oporabu otpada kako bi smanjili
koli¢inu otpada (betona). Cestica se nalazi u namjeni K - poslovnoj namjeni.

Inicijativa zaprimljena 18.11.2019.

Analiza inicijative:

Potrebno je razmotriti inicijativu kroz postupak izmjene i dopune GUP-a, stru¢ni
izradiva€ kroz Siru analizu prostora treba utvrditi kakve su mogucnosti prihvaéanja
inicijative.

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Osijeka

Gradsko vijeée Grada Osijeka donijelo je Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o
donoSenju Generalnog urbanistitkog plana grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr.,
7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17 1 6A/18-pro¢iséeni tekst) (u daljnjem tekstu: GUP grada
Osijeka).

Donosenjem Odluke o izradi VI. Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana
grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 10/19 od 15. srpnja 2019.) pokrenut
je postupak izrade Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka radi stvaranja planskih
pretpostavki za realizaciju projekata izgradnje novog KBC-a i Zavoda za hitnu
medicinu Osjecko - baranjske Zupanije, u juznom dijelu grada, na prostoru Industrijske
Cetvrti, izmedu Gacke ulice i juzne obilaznice Osijeka, a koji su od strateskog znadaja za
Zupaniju. U istom postupku GUP grada Osijeka uskladit ¢e se s Prostornim planom
uredenja Grada Osijeka (SluZbeni glasnik Grada Osijeka broj 8/05, 5/09, 17A/09-ispr.,
12/10, 12/12, 20A/18 i 8A/19 - proci§eni tekst) /u daljnjem tekstu PPUG Osijeka/, a
temeljem zakonske obaveze medusobne uskladenosti planova iste razine (zadnje
Izmjene i dopune PPUGO-a donesene su na sjednici Gradskog vijeca Grada Osijeka 19.
studenoga 2018.). Postupak izrade VL. Izmjena i dopuna GUP-a je u tijeku.

Razlozi za ponovno pokretanje paralelnog postupka VII. Izmjena i dopuna GUP-a su u
tome Sto bi njima trebale biti obuhvadene i sve druge inicijative, pristigle nakon
donoSenja zadnjih Izmjena i dopuna GUP-a podetkom 2017. Prilikom izrade izmjene i
dopune GUP-a potrebno ¢ée biti preispitati moguénosti promjene namjene prostora
planiranih planom, a temeljem zaprimljenih inicijativa pravnih i fizi¢kih osoba
obuhvacenih ovom i prethodnom analizom iz 2018. godine.

Takoder se opravdanost pokretanja izmjene i dopune GUP-a nalazi u osiguravanju
prostorno planskih uvjeta za daljnji urbanisti€ki, gospodarski, prometni i svaki drugi
razvitak grada, a sve kroz zadovoljavanje interesa stanovnika i njihovih stambenih,
poslovnih, sportskih, drustvenih i javnih potreba, osiguravajuéi potporu poduzetnitkoj

zainteresiranih subjekata.



III. Detaljni plan uredenja ,,Tehnika beton* Osijek (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj

Iv.

15/11)
Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja ,, Tehnika beton* Osijek

»Osijek Koteks* d.d. Osijek, Samagka 11,0sijek - zaprimljena inicijativa uz zahtjev
da se za prostor u obuhvatu Detaljnog plana uredenja Tehnika beton, u vlasni$tvu
podnositelja inicijative vaze¢i DPU-u Tehnika beton stavi izvan snage i da predmetno
podrucje bude pokriveno samo odredbama za provedbu GUP-a grada Osijeka, odnosno
da za cijeli prostor bude odredena M - mjeSovita namjena, sukladno istom.

Inicijativa je zaprimljena 14.05.2019., a prije toga 05.12.2017. nakon dono$enja
Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 2/17.) i
ponovljen je zahtjev 12.04. 2018. da se na zemlji$tu u vlasniStvu ,,Osijek Koteks* d.d.
Osijek (na k.¢.br. 6149/1, k.¢.br. 6151/8, k.&.br. 6151/3, sve k.o. Osijek) za predmetno
podru¢je stavi izvan snage Detaljni plan uredenja ,,Tehnika beton* Osijek (SluZzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 15/11) i da za isto vrijede samo odredbe za provedbu GUP-a
grada Osijeka kojima je za predmetno podru¢je utvrdena M - mjeSovita namjena.

Analiza zaprimljenih inicijativa

Za podrucje bivSeg proizvodnog pogona ,,Tehnika beton* Izmjenama i dopunama GUP-
a iz 2017. u odredbama za provedbu naveden je DPU-a , Tehnika beton* Osijek (
Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 15/11) kao vaZeéi plan i na kartografskom prikazu
4.2.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite oznaden je kao ,,vazeéi DPU“,

Isti bi kroz izmjenu i dopunu bilo nuZno uskladiti sa Zakonom o prostornom uredenju i
GUP-om. Ako to ne bi bilo moguée kroz izmjenu DPU-a i ako bi se odludilo o
eventualnim stavljanjem izvan snage istog, za predmetni bi prostor bilo nuZno u istoj
proceduri raditi novi UPU - | ZAKONSKI UPU*“ — sukladno ¢&lanku 79. stavku 1.
Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog
podrudja i za izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili
urbanu sanaciju.

IZUZETAK - ¢l 79. st. 2. DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za
podrucdje iz st. 1. ovog Clanka za koje su prostornim planom uredenja, odnosno
Generalnim urbanistickim planom propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljno§éu propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja.

Urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljeZja
izgradenog dijela gradevinskog podrucja promjenom urbane mreZe javnih povr§ina,
namjene i oblikovanja gradevina, i /ili rasporeda, oblika i velicine gradevinskih Cestica

Urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljsava karakter

izgradenog dijela gradevinskog podrucja i urbane mreze javnih povr§ina devastiranih
nezakonitim gradenjem.

Detaljni plan uredenja dijela Industrijske ¢etvrti u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka broj 5/99, 2/001 6/11)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja dijela Industrijske etvrti u Osijeku
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OSIJEK - KOTEKS d.d. Osijek, Samatka 11, Osijek - zaprimljena inicijativa uz
zahtjev da se DPU-u dijela Industrijske &etvrti u Osijeku stavi izvan snage i da
predmetno podrucje bude pokriveno odredbama za provedbu GUP-a grada Osijeka.

Analiza zaprimljenih inicijativa

DPU-u dijela Industrijske etvrti u Osijeku stavljen je izvan snage (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 10/17.0d 20.09. 2017.) i inicijativa se odnosi na Izmjene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka.

Detaljni plan uredenja ,Industrijske ¢etvrti - jug® u Osijeku (SluZbeni glasnik
Grada Osijeka 2/03)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja ,,Industrijske &etvrti - jug u Osijeku

RICARDO d.o.0., Kudeljara 1a, Darda - inicijativa se odnosi na zahtjev za ukidanje
planskih mjera zastite, DPU I (DPU Industrijska &etvrt - zapad) i DPU VII (DPU
Industrijska &etvrt - jug), stavljanje izvan snage DPU-a Industrijska Cetvrt - jug.
Inicijativa zaprimljena 14.05.2019. - temeljem inicijativa koje se ti¢u novog KBC-a i
Zavoda za hitnu medicinu, pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko
vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi
VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka (predvida se i ukidanje ova dva DPU-a u
paralelnim postupcima).

Analiza zaprimljenih inicijativa

Temeljem inicijativa koje se ti¢u novog KBC-a i Zavoda za hitnu medicinu, pokrenuta
izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj
12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka
i Odluku o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja ,,Industrijske &etvrti - jug” u
Osijeku (predvida se i ukidanje ovog DPU-a u paralelnom postupku).

Detaljni plan uredenja ,Industrijske Cetvrti - zapad“ u Osijeku (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka 15/11)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja ,,Industrijske Cetvrti - zapad* u
Osijeku

RICARDO d.o.0., Kudeljara 1a, Darda - inicijativa se odnosi na zahtjev za ukidanje
planskih mjera zastite, DPU I (DPU Industrijska &etvrt - zapad) i DPU VII (DPU
Industrijska Cetvrt - jug), stavljanje izvan snage DPU-a Industrijska &etvrt - jug.
Inicijativa zaprimljena 14.05.2019. - temeljem inicijativa koje se ti¢u novog KBC-a i
Zavoda za hitnu medicinu, pokrenuta izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko
vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi
VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka (predvida se i ukidanje ova dva DPU-a u
paralelnim postupcima).

Analiza zaprimljenih inicijativa
Temeljem inicijativa koje se tiu novog KBC-a i Zavoda za hitnu medicinu, pokrenuta
izrada VI. ID GUP-a grada Osijeka - Gradsko vije¢e Grada Osijeka na sjednici odrZanoj



VII.

VIIIL.

12. srpnja 2019. donijelo je Odluku o izradi VI. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka
i Odluku o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja ,Industrijske &etvrti -
zapad“ u Osijeku (predvida se i ukidanje ovog DPU-a u paralelnom postupku).

Detaljni plan uredenja podrudja uz Sljemensku i SnjeZnifku ulicu u Osijeku
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka 7/14)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja podru¢ja uz Sljemensku i
Snjezni¢ku ulicu u Osijeku

Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko — pravne
odnose, KuhaCeva 9, Osijek - inicijativa se odnosi na zahtjev za stavljanje izvan snage
DPU-a podrucja uz Sljemensku i SnjeZnic¢ku ulicu u Osijeku.

Inicijativa zaprimljena 07.06.2019. — Upravni odjel za gospodarenje imovinom i
vlasni¢ko — pravne odnose narugio je elaborat procjene opravdanosti provedbe urbane
komasacije za DPU podrugja uz Sljemensku i SnjeZni¢ku ulicu u Osijeku; elaborat br.
EO-18-98 iz studenog 2018. koji je izradio stalni sudski vjeitak za gradevinarstvo i
procjenitelj vrijednosti nekretnina, zakljuéno pokazuje da su za provedbw/realizaciju
Plana potrebna znatna pocetna ulaganja, a povrat prihoda i njegov prirast traze duzi
vremenski rok (cca 10 godina); Grad Osijek nema planirana i osigurana financijska
sredstva za pocetna ulaganja (milijunski iznosi).

Analiza zaprimljenih inicijativa

Izradu DPU-a podrucja uz SnjeZzni¢ku i Sljemensku ulicu u Osijeku, u iznosu od
86.875,00 kuna (s PDV-om), u cijelosti su financirali Raki¢ promet d.o.o. i Hidroing
d.o.0., u omjeru 50 : 50%, sve sukladno RjeSenju i temeljem Ugovora o financiranju
izrade detaljnog plana uredenja KLASA: 402-01/12-01/256 od 17.05.2012.,
(objavljenom u SluZbenom glasniku Grada Osijeka br. 6/12). Oko financiranja uredenja
neizgradenog gradevinskog zemljista na podru¢ju obuhvata DPU-a s njima i ostalim
vlasnicima zemljiSta u obuhvatu plana nije postignut nikakav dogovor. Od potpisivanja
Predugovora o financiranju izrade Plana 03.06.2011., do podnoSenja zahtjeva za
pokretanje postupka urbane komasacije krajem 2015. godine i u narednom razdoblju
osobito, promijenila se situacija globalno, a i interesi financijera ovog DPU-a.

Obzirom se de facto radi o neizgradenom podru&ju izmedu dvije izgradene ulice,
svojevrsnom ,,dZepu® na prostoru kojega se ne moze graditi bez prostornog plana uzeg
podru¢ja od GUP-a, trebalo bi razmotriti moguénost izmjene ovog plana, sukladno
odredbama vazZeéeg Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ broj 153/13,
65/17, 114/18 1 39/19) i ukidanje obaveze provedbe urbane komasacije.

Detaljni plan uredenja ,Retfala - jug u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
7/14)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja ,,Retfala - jug“ u Osijeku

Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko — pravne

odnose, Kuhaceva 9, Osijek - inicijativa se odnosi na zahtjev za stavljanje izvan snage
DPU-a ,,Retfala - jug® u Osijeku.



IX.

e Inicijativa zaprimljena 07.06.2019. — Upravni odjel za gospodarenje imovinom i

vlasni¢ko — pravne odnose narucio je elaborat procjene opravdanosti provedbe urbane
komasacije za DPU ,,Retfala - jug” u Osijeku; elaborat br. EO-18-100 iz studenog 2018.
koji je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti
nekretnina, zakljuéno pokazuje da su za provedbu/realizaciju Plana potrebna znatna
pocetna ulaganja, a povrat prihoda i njegov prirast traZe duZi vremenski rok (20-ak
godina); Grad Osijek nema planirana i osigurana financijska sredstva za podetna
ulaganja (milijunski iznosi).

Analiza zaprimljenih inicijativa

Izradu DPU-a financirao je BOREAS INVEST d.o.o KriZevei, kao vlasnik dijela
zemljiSta, sukladno Predugovoru potpisanom s Gradom Osijekom od 29. studenog
2011. 1 Ugovoru o financiranju od 12. kolovoza 2012., iznosom u visini 293.750,00 kn.
Zbog visokih troSkova komasacije i izgradnje neophodne infrastrukture, te zbog
nemogucnosti da se gradevinska &estica formirana za potrebe izgradnje Lesnine
(povrsine cca 30.000 m?) planom nadiobe i dodijeli Lesnini (zbog zakonom propisanih
pravila u tom smislu - lanak 160. stavak 3. podstavak 3. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji iz 2007., da se gradevne Cestice dodjeljuju tako se sudioniku komasacije po
mogucnosti dodjeli u vlasni$tvo gradevna &estica na poloZaju na kojemu je ranije imao
pretezni dio zemljista, $to blize tom poloZaju ili na $to sli€nijem polozaju), od
komasacije se odustalo.

Ipak, obzirom se radi o neuredenom i neizgradenom zemljitu, i zakonska je obaveza
izrada UPU-a, odluéeno je da se DPU neée stavljati izvan snage, veé je, sukladno
naputku Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, pokrenut postupak izmjena i
dopune Plana, dono$enjem Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja ,,Retfala - jug“ u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 10/19
od 15. srpnja 2019.)

Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka 4/14)

Zaprimljena inicijativa uz Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u
Osijeku

Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko — pravne
odnose, Kuhaceva 9, Osijek - inicijativa se odnosi na zahtjev za stavljanje izvan snage
DPU-a naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku.

Inicijativa zaprimljena 07.06.2019. — Upravni odjel za gospodarenje imovinom i
vlasni¢ko — pravne odnose narucio je elaborat procjene opravdanosti provedbe urbane
komasacije za DPU ,,Retfala - jug“ u Osijeku; elaborat br. EO-18-99 iz studenog 2018.
koji je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti
nekretnina, zakljuéno pokazuje da su za provedbu/realizaciju Plana potrebna znatna
pocetna ulaganja, a povrat prihoda i njegov prirast traZe duZi vremenski rok (10 — 20
godina); Grad Osijek nema planirana i osigurana financijska sredstva za podetna
ulaganja (milijunski iznosi).

Analiza zaprimljenih inicijativa
Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku izraden je za podrugje koje
je sa zapadne strane omedeno Jablani¢kom ulicom, sa sjeverne strane Bednjanskom



ulicom i juZnom obilaznicom; s istodne strane granica obuhvata presjeca trasu
medunarodne Zeljezni¢ke pruge DG — Beli Manastir — Osijek — Slavonski Samac — DG
(ogranak PAE Vc koridora), a isto¢na granica obuhvata Plana poklapa se s granicom
obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka. Ukupna povrSina obuhvata
Plana iznosi 31,47 ha i radi se o dijelom izgradenom prostoru, ali neadekvatno
opremljenom komunalnom infrastrukturom. Urbana komasacija trebala se provesti na
dijelu (juznom) obuhvata Plana.

Obzirom Grad nema planova graditi komunalnu infrastrukturu na ovom podrudju,
osobito ne bez prethodne provedbe urbane komasacije kroz koji postupak bi mu u
vlasnistvo bile dodijeljene &estice za javnu namjenu, a komasacija je takoder prethodni
troSak i od nje se odustalo, plan bi trebalo staviti izvan snage, a vlasnici zemljidta u
njegovom obuhvatu mogu raspolagati svojim zemljidtem sukladno GUP-u.

ZAKLJUCAK STRUCNE ANALIZE

Donijeti u narednom periodu Odluku o izradi Izmjena i dopuna Generalnog

urbanisti¢kog plana grada Osijeka, uvaZavajuéi navedene analize.

Obzirom je relativno nedavno proveden postupak zadnjih izmjena 1 dopuna Prostornog

plana uredenja Grada Osijeka te donesena Odluka o dono$enju Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik broj 20A/18 od 20. studenog 2018.),
inicijative pristigle za izmjenu i dopunu tog plana razmatrat ¢e se u postupku koji ée biti
pokrenut kada to bude nuzno.

Donijeti u narednom periodu Odluku o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog

plana uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku, uvaZavajuéi navedene analize.

Donijeti u narednom periodu Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog plana

uredenja podrucja uz Sljemensku i SnjeZni¢ku ulicu u Osijeku, uvazavajuéi navedene analize.
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