. REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD OSIJEK

IZMJENE |1 DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA GRADA OSIJEKA

PRIJEDLOG PLANA

OSIJEK - ZAGREB, prosinac 2020.

AI = d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, ZAGREB




OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD OSIJEK

IZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Prijedlog plana

Odluka predstavnickog tijela o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 13A/ 2020. Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. --/--.
Javna rasprava objavljena: Javna rasprava odrzana:
7. prosinca 2020. 10. — 17. prosinca 2020.
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
M.P. Drazen Slunjski, mag. ing. aedif.,
Procelnik Upravnog odjela za urbanizam

Suglasnost na plan:

Misljenje javne ustanove Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije o uskladenosti plana s
Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije (Klasa: ---, Urbroj: --- od ----)

Pravna osoba koja je izradila plan :
m d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba :

M.P.

Mirela Cordas, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Mirela Cordaé, dipl..ing.arh. Marijana Zlodre, mag_ing_arh.
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh. Julika Bjelobaba, dipl.iur.
Vlatka Zunec, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

MP. e FEETTITLIT T ITTPPIRPTPRV
dr.sc. Zeljko Pozega,

Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

.............. M.P.
(ime, prezime, potpis)




IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

SADRZAJ

0. Op¢i podaci o stru¢nom izradivaCu plana i odgovornom voditelju izrade nacrta prijedloga
plana

1. Tekstualni dio (Odredbe za provedbu)

2. Obrazlozenje plana

3. Prilozi
1. Popis propisa koji su postivani u izradi Plana
2. Zahtjevi i misljenja
3. lzvjesée o javnoj raspravi *
4. MiSljenja na konac¢ni prijedlog plana *
5. Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana *

* nije sadrzano u prijedlogu plana
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|ZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA OSIJEKA

0.

OPCI PODACI O STRUCNOM IZRAPIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA PLANA

|zvod iz Sudskog registra

Suglasnost nadleznog ministarstva

RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga plana
RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

080328334
OIB:

69581576028
EUID:

HRSR.080328334
TVRTKA:

2 APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne
djelatnosti

1 APE d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
5 Zagreb (Grad Zagreb)
Ozaljska 61

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tvo s ogranicenom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1. 02.01 - Sumarstvo
1 74.8 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.
1 = - InZinjering, izrada nacrta (projektiranje)

zgrada, strojeva, investicijske dokumentacije,
tehnicke dokumentacije i tehnicki nadzor

28 70 ~ POSLOVANJE NEKRETNINAMA

2 712 - RACUNALNE I SRODNE DJELATNOSTI

2 = - struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom detaljnih planova uredenja i struénih
podloga za izdavanje lokacijskih dozvola

2 * - gradenje, projektiranje i nadzor

2 - usluge dizajna

2] & - kupnja i prodaja rcbe

2, * - obavljanje trgovackog posredovanja u domacem i
inozemnom trZidtu

3 = - Struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom svih strulnih poslova prostornog
uredenija

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

6 Mirela Cordad, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska 39
6 - &lan druitva

7 SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
Zagreb, ANTUNA STIPANCICA 8
6 - &lan drudtva
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 dipl.ing.arh. Mirela Cordas, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska 39
- direktor
- zastupa drudtvo pojedina&nc i samostalno

W

7 SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
Zagreb, ANTUNA STIPANCICA 8

2 - direktor

4 - zastupa samostalno i1 pojedinaéno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacdki akt:

1 Akt o osnivanju uskladen sa ZTD-om 02.12.1995.god. i
sastavljen u novom obliku kao Izjava.

2 Odlukom od 26.08.2002. izmijenjena je Izjava o uskladenju sa
ZTD-om 1 to &l. 1. odredba o &lanovima drustva, &l. 2.
odredba o nazivu tvrtke, &l. 6. odredba ¢ predmetu
poslovanja. Izjava promijenila obklik u Drudtwveni ugovor.

3 Odlukom od 03.11.2004. godine izmijenjen je procdiséeni tekst
DruStvenog ugovora i to élanak 5. odredbe o predmetu
poslovanja.

4 Odlukom &lanova drudtva od 28.12.2009. godine izmijenjen Jje
DrusStveni ugovor od 03.11.2004. godine i to odredbe koje se
odnose na sjediste i upravu u drud$tvu. Dru3tveni ugovor od
03.11.2004. godine u cijelosti se zamjenjuje novim tekstom
koji se prilaZe i ulaZe u zbirku sudskih isprava.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu na

reg.ulo3ku broj 1-56902.
FINANCIJSKA IZVJES3CA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjedtaja
eu 10.03.20 2019 01.01.19 - 31.12.19 GFI-POD izvije3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su: f///
RBU Tt Datum Naziv suda /Lt
0001 Tt-95/25636-4 23.08.2000 Trgovacki sud Zagr@bh Vs
0002 Tt=-02/7419-4 13.11.2002 Trgovacki sud Zagrebﬁ &7

0003 Tt-04/10862-4 16.12.2004 Trgovacki sud
0004 Tt-09/14904-2 12.01.2010 Trgovacki sud

Zagrebu ;

ce e oo

Zagre]qp:""G D
_ _ - ol REB P
0005 Tt-09/14904-3 27.01.2010 Trgovacki sud Zagrebu.. Yy U .m(,\\
0006 Tt~10/13573~2 30.11.2010 Trgova&ki sud Zagrebu
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0007 Tt-20/22562-1 09.08.2020 Trgovacki sud u Zagrebu

eu / 06.05.2009 elektroni&ki upis
eu / 05.03.2010 elektronicki upis
eu / 18.02.2011 elektronidki upis
eu / 23.02.2012 elektronidki upis
eu / 13.03.2013 elektronié&ki upis
eu / 21.03.2014 elektroniéki upis
eu / 19.03.2015 elektroni&ki upis
eu / 14.03.2016 elektroniéki upis
eu / 01.03.2017 elektronic¢ki upis
eu / 09.03.2018 elektronicki upis
eu / 18.03.2019 elektroniéki upis
eu / 10.03.2020 elektroni&ki upis

U Zagrebu, 02. listopada 2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREPENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/15-07/8
Urbroj:  531-05-16-3
Zagreb, 01. veljage 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva APE d.o.0. iz
Zagreba, Ozaljska 61, zastupanog po direktorici Mireli Corda$, dipl. ing. arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona
o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.),
donosi

RJESENJE

. APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, daje se suglasnost za obavljanje struénih
poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeS¢éa o stanju u
prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih
planova i izvje$éa o stanju u prostoru svih razina iz lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine*
br. 136/15.).

Il. Pravna osoba iz toéke |. izreke ovog rieSenja duZna je jednom godignje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjesenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

ObrazloZenje

APE d.0.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje
suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka prilozio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

8 fotokopiju rie$enja o upisu u sudski registar kao dokaz da je APE d.o.0. iz Zagreba,
registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/15-07/8

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista :
Mirelu Cordas, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1860 i
Sandru Jakopec, dipl.ing.arh., ovlatena arhitektica, br. ovl. 2754.

Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva priloZio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rieSenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, struéni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvierenje o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova u graditeljstvu
poloZzenom prema propisima koji su vazili do 1. listopada 2005., a koji se smatra
struénim ispitom za obavljanje struc¢nih poslova prostornog uredenja.

Odredbom ¢lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloziti rieSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jo3 nije ustrojen, te kako je odredbom ¢&lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati stru¢ne usluge svih struénih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukiadno odredbi &lanka 96. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
rie$enja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rieenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki Ill. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drZzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepliena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je riesenje izvrdno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu Upravnl spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dosta. - OVOFL

Dostaviti:

1.) APE d.o.o0. iz Zagreba, Ozaljska 61
n/p Mirela Cordas, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



APE d.o.0. za arhitekturu, planiranje i
ostale poslovne djelatnosti, Zagreb
OIB 69581576028

Zagreb, 11. studenog 2020.
Broj: 186/20-02

Temeljem ¢lanka 82. Zakona- o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
izdaje se

RJESENJE
kojim se imenuje

NIKSA BOZIC, dipl. ing. arh.
ovlasteni arhitekt urbanist

za odgovornog voditelja na izradi IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA OSIJEKA, a sukladno Odluci o izradi objavljenoj u SluZbenog glasniku Grada Osijeka br.
13A od 18. rujna 2020.

Poslovi i zadaci odgovornog voditelja po ovom rieSenju traju do zavr8etka projektnog zadatka.
QOdgovorni voditelj je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja kao i
da su propisane dijelove izradili struénjaci odgovarajuce struke.

Qvo riesenje izdano je na osnovi RjeSenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata:
KLASA: UP/I-034-02/16-02/09
URBROJ: 505-04-16-02

Red. br. evidencije: A-U 4 s danom upisa 11. veljate 2016. godine, izdanog od strane Hrvatske
komore arhitekata.

Direktorica:

§ o L =4 4
g (,;“,\r/l ,A ("écm AR | | S |

Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.

Ozaljska 61/1. kat . 10000 Zagreb
T +38513097 572 . F +38513011 417
www.ape.hr . e-mail: ape-info@ape.hr
IBAN: HR4223600001101575943
Trgovaéki sud u Zagrebu, MBS 080328334

Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti
Clanovi uprave: Mirela Cordas | Sandra Jakopec
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/09
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 12. veljace 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o upisu NIKSE BOZICA, dipling.arh., iz
ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1 u Imenik ovla&tenih arhitekata urbanista,
na temelju &lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i &élanka 37. Statuta
Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po sluZbenoj duznosti
donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se NIKSA BOZIC,
dipl.ing.arh., iz ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1, pod rednim
brojem 4, s danom upisa 11.02.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, NIKSA BOZIC,
dipling.arh., stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni
arhitekt urbanist" i pravo na obavljanje struénih poslova temelijem &lanka
47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i
¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na peéat i
iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, NIKSI BOZICU,
dipling.arh. Komora izdaje peéat i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Danom pravomoc¢nosti ovog rieSenja prestaje vaziti rie$enje Klasa: UP/I-
350-07/08-01/3395 Urbroj: 314-01-07-1 od 07.07.2008. godine.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

Hrvatska komora arhitekata po sluZbenoj je duZnosti provela postupak upisa NIKSE
BOZICA, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1 u Imenik
ovlastenih arhitekata urbanista te utvrdila sljedece:
- da je NIKSA BOZIC, dipling.arh. upisan u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt urbanist temeljem rjeSenja Klasa: UP/1-350-
07/08-01/3395 Urbroj: 314-01-07-1 od 07.07.2008. godine.

1



NIKS8A BOZIC, dipling.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik ovladtenih arhitekata —
struéni smjer ovlasteni arhitekt urbanist i po toj osnovi obavljao poslove ovlastenog
arhitekta urbanista.

Prema odredbama Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju ustrojen je Imenik ovlastenih arhitekata urbanista kao zaseban
Imenik.

Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata urbanista, ovlasteni arhitekt urbanist stjece
pravo na obavljanje struénih poslova temeljem ¢&lanka 47. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 66.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju kojim je Hrvatska komora arhitekata bila duZna ustrojiti Imenik ovlastenih
arhitekta urbanista i sukladno tome provesti upis NIKSE BOZICA, dipl.ing.arh. u
navedeni Imenik.

Slijedom ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja predmetu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredaba Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statuta Hrvatske komare arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rijeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
~Zelika Jurkowg, ‘dlpl}l}g:?]_ﬁh
j( )U\%O\} \C fad !

ﬂ','.:};‘

il

Dostaviti:
1. NIKSA BOZIC, ZAGREB - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1

2. U Zbirku isprava Komore



GRAD OSIJEK

|ZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA OSIJEKA

1.

TEKSTUALNI DIO
(ODREDBE ZA PROVEDBU)



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Napomena:

Ovim izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka mijenja se ¢lanak 22.a u
dijelu odredbi ,3.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske namjene
(G, K, T)” te ¢lanak 40. u dijelu odredbi ,6.1.1.1. Promet u mirovanju”.

Zbog jasnoce prikaza ovdje su navedeni samo dijelovi tekstualnog dijela (Odredbi za provedbu) GUP-a
grada Osijeka koji se mijenjaju.

Tekst koji se brisSe prikazan je prekrizenim-slovima-plave-boje a tekst koji se dodaje prikazan je slovima
crvene boje.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
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Clanak 22.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti na povrSinama gospodarske namjene (G),
poslovne namjene (K), turisticko—ugostiteljske namjene (T), mjeSovite namjene (M) i stambene
namjene (S), u skladu sa ¢lancima 7. do 10. ovih Odredbi.

Smijestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija moraju biti uskladeni s mjerama zastite okolisa.

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su ovim Odredbama i na
kartografskim prikazima 1. ,KoriStenje i namjena prostora® i 2. ,MreZa gospodarskih i drustvenih
djelatnosti®.

Gradevine gospodarske namjene su: proizvodne, poslovne, ugostiteljsko—turistiCke i poljoprivredne
gradevine.

Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i sl. namjene u kojima se odvija proces
proizvodnje, prerade ili dorade.

Poslovne zgrade su gradevine uredske, usluzne, trgovacke i servisne namjene.

Ugostiteljsko—turisticke gradevine su ugostiteljske i smjestajne gradevine u kojima se obavlja
ugostiteljska djelatnost sukladno posebnom propisu.

Poljoprivredne gradevine u obuhvatu Plana su staklenici i plastenici te poljoprivredne gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije u izdvojenom gradevinskom podrudju
gospodarske namjene.

3.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske namjene (G, K, T)

(1)

()

(4)

(%)

Clanak 22.a

Gradevna Cestica svojim oblikom i veli¢inom mora odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje
se na njoj grade.

Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu javne namjene i regulacijski pravac
najmanje 5 m dug.

uvjeta iz prethodnog stavka dozvoljene su u sljedec¢im slu€ajevima:

-------

- gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama moZze imati i kraci regulacijski pravac ili ga uopce
ne mora imati, a pristup do prometne povrSine javhe namjene moze biti osiguran i preko
gradevne Cestice na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza,

- na prostoru Slobodne zone Osijek omogucéuje se prometni pristup s interne prometnice (koja
nije u javnom koristenju), uz uvjet da interna prometnica svojom Sirinom kolnika i drugim
elementima poprec¢nog profila mora udovoljavati uvjetima iz poglavlja ,6.1.1. Cestovni promet*
ovih Odredbi te omoguéavati spoj na sustav javnih prometnica. Zajednicka meda gradevne
Cestice i Cestice interne prometnice s koje se ostvaruje prometni pristup mora imati Sirinu
najmanje 5 m. Ova iznimka odnosi se na podrucje koje zauzimaju postojece k.¢. br. 10212/1,
10212/22, 10212/29, 10212/30, 10212/31, 10212/32, 10212/33, 10212/34, 10212/35,
10212/36, 10212/37, 10212/41 k.o. Osijek (vidljive u grafickim prilozima Plana) neovisno o
buduéem obliku parcelacije navedenog podrudja.

Najveci broj nadzemnih etaza za gospodarske gradevine iznosi:
- 6 za poslovne gradevine i ugostiteljsko—turisticke gradevine
- 4 za proizvodne gradevine.

Najveci broj nadzemnih etaza za gospodarske gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima
gospodarske namjene (G) iznosi:

- 3 za poslovne i ugostiteljsko—turisticke zgrade te proizvodne gradevine
- 1 za poljoprivredne gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije i
infrastrukturne gradevine.
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Broj podrumskih etaZa nije ogranicen.

Iznimno, na lokaciji poslovne namjene (K) oznacene simbolom na kartografskom prikazu 4.3.2.
.Nacin gradnje®, poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu imati i veéi broj nadzemnih
etaza, ali ne veéi od 20. Simbol predstavlja jednu ,vertikalu®.

Najve¢a ukupna visina za poljoprivredne gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima
gospodarske namjene iznosi 6 m.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za proizvodne, poslovne zgrade i ugostiteljsko-
turistiCke gradevine iznosi najvise 0,6.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice u izdvojenim gradevinskim podrucdjima gospodarske
namjene iznosi najvise 0,4.

Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi:

- za proizvodne gradevine kis =2,0

- zaposlovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine kis=3,0

- zaposlovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine iz stavka 7. ovog ¢lanka kis=10,0.

Koeficijent iskoriStenosti (kis) moZe se uvecati za vrijednost podzemnih etaZza ukoliko se podzemne
etaZe koriste za smjestaj vozila.

Iznimno, ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti ili iskoriStenosti ve¢i od dozvoljenog ili
gradevina ima ukupnu visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, isti se prilikom izvodenja radova na
postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

Clanak 22.b

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i/ili granice rezervnog prostora unutar
zona gospodarske namjene (G) iznosi 6,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca unutar zona poslovne namjene (K) iznosi
50m.

Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Eestice moze biti prislonjen uz tu
medu ili udaljen 1 m ili viSe od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od 45° mora
biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 45° ili ve¢im, moze
se zavrSnom toCkom prisloniti uz medu.

Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSne mede gradevne Cestice.

Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena suprotno stavcima 1. do 6. ovog €lanka, ista se moze
nadograditi u postoje¢im tlorisnim gabaritima i/ili dograditi na nacin da dogradeni dijelovi budu
sukladni ovim Odredbama.

Stavci 1. i 2. ovog ¢lanka ne odnose se na izdvojena gradevinska podrucja gospodarske namjene.

Zid gradevine koji se izvodi uz dvorisnu medu gradevne Cestice mora biti puni konstruktivni zid bez
ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavr3ni sloj zida prema van bude u ravnini mede.

Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici
bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na medi, a pad krovnih ploha
izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj medi, izvesti puni konstruktivni zid bez
ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leze¢i oluk ili uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama
kosog krova prema toj medi obvezna je ugradnja snjegobrana.

Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede postoje
legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj ¢estici moraju
zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne uzi od 1 m.
Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o
kopilitu ili staklenoj opeci.
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Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i
to tako da se izvede svjetlarnik najmanijih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili ventilacijski kanal koji ¢e
izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak 22.c

Minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuée horitkulturno
uredeno narocito prema granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrsinama.

Iznimno, kod rekonstrukcije postojeCe gradevine ako je povrSina ozelenjenog dijela gradevne
Cestice manja od propisane, moZe se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde visine do 2,00 m.

Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom mozZe se graditi kolni pristup od
prometne povrsine javne namjene, na nacin da je moguce graditi najviSe dva kolna pristupa svaki
najvece Sirine 6 m. Pristup ne moze biti duzi od 50 m. U slu€aju veée duzine pristup se mora
organizirati kao prometna povrsina javne namjene. Za gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke,
pristup se, kad god je to moguce, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog
opterecenja.

Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog Clanka ne smiju se ugrozavati i unistavati
postojeCe gradevine na povrSinama javnhe namjene, a krizanja, priblizavanja i spojevi s istima
moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog Clanka mogu iéi i preko parkiralista, stajaliSsta javnog prometa,
benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je ista povrsina javne
namjene, ali samo ako ne postoji druga moguénost, uz suglasnost i u skladu s uvjetima vlasnika ili
nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

Pristupi se mogu graditi i preko povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica i povrSina na kojoj
je osnovano pravo sluznosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili nerazvrstane (Sumski put,
poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja upravlja prometnicama prema
posebnom propisu.

Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Clanak 22.d

Uvjeti gradnje na povrsini Zupanijskog zna¢aja gospodarske namjene propisani su u Prostornom planu
OsjecCko-baranjske Zupanije.

6.1.1.1. Promet u mirovanju

(1)

()

©)

Clanak 40.

Planom se odreduje gradnja povrSina i gradevina za promet u mirovanju i odreduju se normativi i
nacini za zadovoljenje potreba.

Normativi potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu gradevine te o
postignutom i ocekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju. U gradevinsku (bruto)
povrsinu za izraCun potrebnog broja PM ne uraunavaju se garaze, jednonamjenska sklonista u
gradevini i pomoéne zgrade na gradevnoj Cestici.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM) izraunava se prema slijedeé¢im normativima i
zahtjevima:
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. . : Mormativ:
MNamjena Tip gradevine PM/=tan
Z Vigestambene zgrade 1 PMA1 stan
2 Obiteljske stambene zgrade 1 PMY1 stan
Namijena Tip gradevine Moty Alternativninormativ: | Dodatni zahtjev:
) PA/1000m? o ) CT
Uprava 18
Domovi za stare | druge socijalne ustanove 5
é Ambulante, poliklinike, domewi zdravlja 25
= Bolnice i klinike 18
© Fredtkolske ustanove 18
W Osnovne i srednje 2kole 10
T Fakulteti 12
= Instituti 10
E= Kina, kazalitta, dvorane za javne skupove 15
o huzeji, galerije, dom kulture i sl 12 min. 4 PM za muzej,
£ min 1 BUS P
- Biblioteke 8
Wjerske zgrade 15
Otvorene Sportske gradevine bez gledalizta
= (igralitte, borilista i sl.) 5
i Sportske zgrade bez gledalista 15
] Sportske zgrade i igralista s gledaliztem 10 1 PM mna 30
:: gledatelja
o 1 BUS PM 1000
®AY gledatelja
Proizvodne gradevine 14
Uredi i kancelarije 18
Banke, agendije, poslovnice 30
. Robne kude, supermarketi 30
Z Ostale trgovine, trZnice, trgovadki centri 30
= (prodajni dic)
Autosensi, autopracnica 30
2 Skladitta i veleprodaje 10
o Restorani, kavane, slastiCamice i sl 35
Caffe barovi, disco klubowi i sl. 70
Hoteli i moteli*
Samacki hoteli i pansioni®
o Ostale zgrade g
[

* Potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se prema kategorizaciji objekata.

Za viSenamjenske zgrade potrebni broj PM izraCunava se prema normativu za svaku pojedinacnu
namjenu.

Za terminale putni¢kog prometa potreban broj PM izradunava se prema prometno—tehnoloskom
projektu.

Proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremista goriva, rashladnih
uredaja, trafostanica i sl. ne podlijeZzu obvezi osiguranja povrSina za promet u mirovanju.

Kod rekonstrukcije postojec¢ih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja parkiralidnih
mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrSine ili promjene namjene gradevine.

Iskazane potrebe za povrS§inama za promet u mirovanju izraCunate primjenom normativa i kriterija

zadovoljavaju se:

- na vlastitoj gradevnoj Cestici

- za gradevine javne i druStvene namjene uz kolnik u Sirini regulacijskog pravca gradevne
Cestice, uz uvjet da izmedu parkirnog mjesta i regulacijskog pravca ostane dovoljno mjesta za
pjesacki i biciklistiCki promet

- iznimno, prilikom rekonstrukcije postoje¢ih zgrada, omogucava se odstupanje od potrebnog
broja parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno aktu Grada Osijeka o utvrdivanju naknade za
nedostajuca parkiraliSna/garazna mjesta, na udaljenosti najvise 400 m od lokacije gradevine.
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- iznimno, za potrebe izgradnje Poslovnog (IT) centra Osijek na k.C.br. 9824/18 k.o. Osijek u
slu€aju nemogucnosti ostvarenja potreba za promet u mirovanju na vlastitoj Cestici omogucuje
se preostali broj parkirnih mjesta osigurati na postoje¢em javnom parkiralitu izgradenom na
k.C.br. 9824/10 k.o. Osijek.

Javna parkiraliSta i garaze mogu se graditi veli€ine primjerene kapacitetu okolne cestovne mreze ili
cestovha mreza mora biti rekonstruirana prema kapacitetu gradevine za promet u mirovanju.

Najmanje dimenzije javnih parkiraliSnih mjesta na otvorenom ili u garazi odredene su posebnim
propisom.

Parkiralista odvojena od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu pregrada najmanje
dimenzije 2,90 x 5,00 m.

Na kartografskom prikazu 3.1.1. ,Cestovni, Zeljeznicki i rijecni promet“ odgovaraju¢im simbolom
prikazane su lokacije garazno-parkiraliSnih gradevina pogodnih za osiguranje potrebnih kapaciteta
za promet u mirovanju u sredi$njoj zoni Osijeka bez podataka o veli¢ini i tehnologiji usluge.

Garazno-parkiraliSne gradevine mogu se graditi i na ostalim lokacijama koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu 3.1.1. ,Cestovni, zeljeznicki i rije¢ni promet® ako se ukaze potreba, a u
skladu s ovim Odredbama.

Autoteretni terminal ili parkiraliSte mozZe se graditi u sklopu robno—transportnog sredista (RTS) i/ili
kao posebna gradevina u zoni gospodarske namjene.

Na javnim parkiraliStima mora biti osiguran dio parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.
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1. POLAZISTA
1.1. RAzLOzI zA 1ZRADU IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA
GRADA OSIJEKA

Generalni urbanisticki plan grada Osijeka usvojen je 2006. godine (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br.
5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr) te je do sada imao sedam izmjena i dopuna (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
br. 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 13A/20). U Sluzbenom
glasniku Grada Osijeka br. 6A/18 objavljen je prociS¢eni tekst (nakon 6. izmjena i dopuna).

Odluku o izradi Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 30.
sjednici odrzanoj 17. rujna 2020. Odluka je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka br. 13A/20.

U Odluci o izradi podrobnije su navedeni razlozi za izradu ovih Izmjena i dopuna:

Razlog za pokretanje postupka izrade i donoSenja Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka je
inicijativa Grada Osijeka, Upravnog odjela za programe Europske unije da se za potrebe
izgradnje novog poslovnog (IT) centra u Sirem sredistu grada GUP-om omoguci KoriStenje vec
izgradenih nekoriStenih parkiraliSnih mjesta na k.¢.br. 9824/10 k.o. Osijek u viasnistvu Grada
Osijeka i inicijativa Slobodne zone Osijek d.o.o., podrZzana od strane Osjecko-baranjske
Zupanije, da se za podrucje zone omoguci iznimka u smislu udovoljavanja odredbama koje se
ticu minimalne duljine regulacijskog pravca i pristupa do prometne povrSine javne namjene, a
radi toga da im se omoguci gradnja na neizgradenim gradevnim Cesticama.

Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka je Upravni odjel za
urbanizam Grada Osijeka.

Odabrani strucni izradiva¢ plana je tvrtka APE d.o.o. iz Zagreba.

1.2. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA GUP-A GRADA OSIJEKA

Izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka obuhvaéena je izmjena tekstualnog dijela plana (Odredbe
za provedbu) koji se odnosi na predmet izmjene Plana (konkretno, ¢lanci 22.ai 40.).

Grafic¢ki dio plana se ne mijenja.

1.3. OCJENA STANJA U OBUHVATU IzZMJENA | DOPUNA GUP-A GRADA OSIJEKA

Kroz prethodne postupke izmjena i dopuna GUP-a stvorile su se osnovne pretpostavke za izgradnju
Poslovnog (IT) centra Osijek na podrucju Sireg sredista grada (Industrijska Cetvrt), a ovom izmjenom i
dopunom trebalo bi olak$ati realizaciju ovog strateSkog projekta. Ovo se odnosi na mogucénost
ostvarivanja dijela parkiraliSnih potreba na vecC izgradenom javnhom parkiraliSstu u neposrednoj blizini
Cestice na kojoj je planirana izgradnja Poslovnog (IT) centra Osijek.

Nakon izmjene propisa o slobodnim zonama, Slobodna zona Osijek ve¢ se djelomi¢no transformirala u
gospodarsku zonu s pristupom gradevnim Cesticama s postojeCe (interne) prometne povrSine koja u
tehnickom smislu u potpunosti zadovoljava potrebe korisnika. Zona je opremljena svom potrebnom
infrastrukturom. S obzirom da zona na ovaj nadin uspjesno funkcionira, nema potrebe da Grad Osijek
preuzima prometne povrsine unutar zone u rezim javne prometne povrSine i na taj nacin sebi povecava
troSkove odrZavanja javnih povrSina. Ovom dopunom Plana omogudila bi se gradnja na neizgradenim
gradevnim Cesticama unutar Slobodne zone na nacin da se omoguci pristup s interne prometnice. Na
ovaj nacin stvoriti ¢e se planske pretpostavke za buduce poslovanje ove gospodarske zone kroz
nesmetano privlaéenje novih investitora i otvaranje novih radnih mjesta.

Ovim izmjenama i dopunama GUP-a ne mijenja se osnovna prostorna koncepcija plana.
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1.4. ANALIZA INICIJATIVA KOJE SU PRETHODILE IZMJENAMA | DOPUNAMA PLANA

Sukladno &lanku 85. stavku 2. Zakona o prostornom uredenju, stru¢ne sluzbe Grada Osijeka i Odbor za
arhitekturu, urbanizam i graditeljstvo, kao radno tijelo Gradonacelnika zaduZeno za praéenje provedbe
politike urbanistickog planiranja i uredivanja prostora i zemljiSta na podruju Grada Osijeka, izvrSili su
struénu analizu inicijativa zaprimljenih tijekom 2019. godine, a Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 23.
sjednici odrzanoj 29. studenoga 2019. prihvatilo je IzvjeS¢e o zakljuCcima struCne analize zaprimljenih
inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova,
odnosno njihovih izmjena i dopuna (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 16/19).

Gradsko vije¢e Grada Osijeka usvojilo je Odluku o izradi VIII. izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 2/20)

| Slobodna zona Osijek |

Slika 1: Prostorni polozaj Poslovnog (IT) centra Osijek i Slobodne zone Osijek

Inicijativa vezana na izgradnju IT parka Osijek

Medu zaprimljenim inicijativama za izmjenu i dopunu GUP-a grada Osijeka nasla se i inicijativa Grada
Osijeka, Upravnog odjela za programe Europske unije da se za potrebe izgradnje novog Poslovnog (IT)
centra u Sirem srediStu grada GUP-om omoguci koristenje ve¢ izgradenih nekoriStenih parkiraliSnih
mjesta na k.¢.br. 9824/10 k.o. Osijek u vilasnistvu Grada Osijeka.

Obzirom na obavezu provedbe postupka SPUO i velikog broja inicijativa koje su obuhvaéene VIII. ID
GUP-a ocekuje se da ée postupak izrade i donoSenja VIII. ID GUP-a biti dugotrajan. Buduéi da je projekt
izgradnje Poslovnog (IT) centra Osijek ocijenjen kao strateski projekt za Grad Osijek, odlu¢eno je da se
predmetna izmjena provede u posebnom postupku.

Za podrucje na kojem je planirana izgradnja Poslovnog (IT) centra Osijek na snazi je do 2017. bio Detaljni
plan uredenja dijela Industrijske €etvrti u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/99, 2/00 i 6/11)
/dalje u tekstu: DPUY/, koiji je stavljen izvan snage kako bi bilo moguce realizirati ovaj strateski projekt na
ovoj lokaciji, koja je ocijenjena kao dobra i primjerena. Postojece parkiralidte izgradeno na k.€.br. 9824/10
k.o. Osijek izgradeno je sukladno tada vazeCem DPU-u koji je svojim odredbama za provedbu
dozvoljavao, iznimno, da se iskazane potrebe za povrSinama za promet u mirovanju, izraCunate
primjenom propisanih normativa i kriterija, zadovoljavaju na izgradenim slobodnim javnim parkiralistima
koja u odnosu na gradevinu €ije potrebe servisiraju nisu udaljene vise od 100 m.
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U konkretnom slucaju, Cinjenica je da je javno parkiralite, kapaciteta 120 PM, izgradeno na k.C.br.
9824/10 k.o. Osijek, neiskoriSteno i u neposrednoj blizini planirane gradevine te bi moglo sluziti za
smjestaj vozila za potrebe korisnika Poslovnog (IT) parka.

Inicijativa za izmjene u prostoru Slobodne zone Osijek

Osim prethodno opisane inicijative, kroz postupak ovih izmjena i dopuna GUP-a trebalo bi stvoriti i
planske pretpostavke za buduce poslovanje Slobodne zone Osijek, na nagin da se omoguéi gradnja na
neizgradenim gradevnim €esticama, dozvoljavanjem iznimke u smislu udovoljavanja odredbama koje se
ti¢u minimalne duljine regulacijskog pravca i pristupa do prometne povrsine javhe namjene, Sto regulira
Clanak 22.a GUP-a.

Radi se o inicijativi koju je Gradu Osijeku u javnoj raspravi o Prijedlogu VII. ID GUP-a grada Osijeka
uputila Slobodna zona Osijek d.o.0. Osijek i OsjeCko - baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa. Obije inicijative nisu bile u skladu s Odlukom o izradi VII. ID GUP-a
grada Osijeka te su iz formalnih razloga odbijene, iako su ocijenjene kao opravdane i u principu
prihvatljive.

U obrazlozeniju inicijative navedeno je da je na podru¢ju Slobodne zone ostalo jo$ 8,8 ha neizgradenog
gradevinskog zemljista te da se radi o prijedlogu od iznimnog znacaja za Grad Osijek i Osjecko-baranjsku
Zupaniju kojim bi se nesmetano privladili novi investitori i otvarala nova radna mjesta. lzmjenom plana na
predloZeni nacin rijeSio bi se dugogodisnji problem prostora Slobodne zone Osijek koja se nakon izmjena
propisa o slobodnim zonama ve¢ djelomi¢no transformirala u gospodarsku zonu s pristupom gradevnim
Cesticama s postojeée (interne) prometne povrsine koja u tehni¢kom smislu u potpunosti zadovoljava
potrebe korisnika. Zona je opremljena svom potrebnom infrastrukturom. Konstatirano je da zona na ovaj
nacin uspjesno funkcionira te da nema potrebe da Grad Osijek preuzima prometne povrsine unutar zone
u rezim javne prometne povrsine i na taj nacin sebi povecava troskove odrzavanja javnih povrsina. Ovom
dopunom Plana omogucila bi se gradnja na neizgradenim gradevnim Cesticama i na taj nacin stvorile
planske pretpostavke za buduce poslovanje Slobodne zone, kroz nesmetano privlacenje novih investitora
i otvaranje novih radnih mjesta. Sli€ne probleme imaju i drugi gospodarski subjekti na prostorima bivsih
proizvodnih i slicnih kompleksa na podrucju grada Osijeka, a oni ¢e, uz detaljnu analizu prostora i
detektiranja tih podrucja, biti obuhvaceni VIII. ID GUP-a, izmjenom i dopunom Odluke o izradi istih.

1.5. ZAHTJEVI ZA IZMJENE | DOPUNE

Odluka o izradi Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka dostavljena je, sukladno ¢l. 90. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), na adrese tijela i pravnih
osoba s posebnim ovlastima. U sljedecoj tablici daje se pregled tijela i tvrtki s posebnim ovlastima koja su
dostavili svoje podatke:

Rbr Javnopravno tijelo Zahtjev dostavljen

1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uredenje Osjecko- | -
baranjske Zupanije, Osijek

2. Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno | Dopis Klasa: 350-02/20-01/3, Urbroj:
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Osijek 2158/1-01-16/01-20-9 od 5. listopada
2020.
3. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. Sluzba za | Dopis Oznaka 400800101-5577 /20.
razvoj i investicije Osijek, Osijek SK/SK od 6. listopada 2020.
4. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno | -

podrucje Osijek, Osijek

5. HEP - Plin d.o.o. Osijek Dopis Oznaka F20000202-1914

PRIJEDLOG PLANA — PROSINAC 2020.

11



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Rbr Javnopravno tijelo Zahtjev dostavljen

/2020.MR od 30. rujna 2020.

6. HEP - Toplinarstvo d.o.0. Osijek -

7. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne | Dopis Klasa: 350-05/20-01/294, Urbroj:

djelatnosti, Zagreb 376-05-3-20-02 od 30. rujna 2020.

8. Vodovod-Osijek d.o.0. PJ Vodoopskrba, Osijek Dopis Klasa: 350-03/20-01/4, Urbroj:
2158/01-12-01/05-20-21 od 8. listopada

9. Vodovod-Osijek d.0.0. PJ Odvodnja, Osijek 2020.

10. Slobodna zona Osijek d.o.o., Osijek Dopis Klasa: 350-03/20-01/4, Urbroj:
2158/01-12-01/05-20-21 od 7. listopada
2020.

1. GC Industrijska getvrt, Vijeée GC -

12. Upravni odjeli Grada Osijeka. -

1. Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolisa,
Osijek — u dopisu se navodi kako je na podrudju ,Slobodne zone Osijek” potrebno omoguciti da
gradevne Cestice ne moraju imati regulacijski pravac, odnosno omoguciti pristup do neizgradenih
gradevnih Cestica preko interne prometne povrsine.

Navedeno je predmet ovih Izmjena i dopuna, te je Plan izmijenjen u skladu sa
zahtjevom.

2. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. , Elektroslavonija Osijek — u dopisu su dostavljeni
podavi o postojecoj i planiranoj distributivnoj mrezi.

Primljeno na znanje. Sustav elektroopskrbe nije predmet ovih izmjena i dopuna Plana.

3. HEP - Plin d.o.o. Osijek — dostavljena op¢a odredba za planiranje mreze distribucijskih plinovoda
po javnim povrSinama.

Primljeno na znanje. Sustav plinoopskrbe nije predmet ovih izmjena i dopuna Plana.

4. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Zagreb — dostavljen standardni
dopis s uvjetima planiranja mrezZe elektronic¢kih komunikacija.

Primljeno na znanje. Elektroni¢ke komunikacije nisu predmet ovih izmjena i dopuna
Plana.

5. Vodovod-Osijek d.o.o. — u dopisu se navodi kako na prostorima na koje se odnose izmjene i
dopune Plana nema javne vodoopskrbne i javne kanalizacijske mreze te stoga nemaju posebnih
prijedloga ni zahtjeva. Dostavljen je popis relevantnih zakona i propisa.

(Nema zahtjeva)
6. Slobodna zona Osijek d.o.o., Osijek — u dopisu se navodi kako je na podrucju ,Slobodne zone

Osijek” potrebno omoguéiti da gradevne &estice ne moraju imati regulacijski pravac, odnosno
omogucditi pristup do neizgradenih gradevnih &estica preko prometne povrsine.

Navedeno je predmet ovih Izmjena i dopuna, te je Plan izmijenjen u skladu sa
zahtjevom.
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1.6. PROVEDBA POSTUPKA PREMA POSEBNIM PROPISIMA O ZASTITI OKOLISA | PRIRODE
Prije donoSenja Odluke o izradi plana zatrazeno je misljenje nadlezog tijela sukladno posebnim propisima
o zastiti okolisa i prirode.

Sukladno misljenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-
baranjske Zupanije (KLASA: 351-03/20-05/20; URBROJ: 2158/1-01-16/48-20-2), za ove lzmjene i dopune
GUP-a grada Osijeka nije potrebno provoditi postupak ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na
okoli$ niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka za ekoloSku mreZu.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj ovih Izmjena i dopuna su dvije izmjene tekstulanih odredbi GUP-a kojima ée se omoguditi realizacija
strateskih projekata od vaznosti za Grad odnosno omoguéiti gospodarski razvoj koristenjem postojeée
infrastrukture. Izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka ostvariti ¢e se preduvijeti za:

- Omogucéavanje realizacije strateSkog projekta za Grad Osijek — izgradnju Poslovnog (IT) centra
Osijek — pri €emu ¢e se za zadovoljavanje potreba za prometom u mirovanju moci koristiti
postojece (izgradeno) parkiraliSte na Cestici u neposrednoj blizini. Ovime se omogucuje ne
samo lak3a realizacija predmetnog projekta ve¢ se doprinosi i ciljevima odrzivog razvoja
(koriStenjem postojece infrastrukture) te se omoguéuje oblikovno prihvatljivije (hortikulturno)
oblikovanje ¢estice Poslovnog (IT) centra.

- Omogucavanje transformacije Slobodne zone Osijek u gospodarsku zonu te priviacenje novih
ulagaca uz koriStenje postojece prometne infrastrukture bez potrebe da ista prede u viasnistvo
(i sustav odrzavanja) Grada Osijeka.

Osnovni ciljevi i plansko rjeSenje postojeéeg GUP-a grada Osijeka ovim se izmjenama ne mijenjaju.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Ovim izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka mijenja se ¢lanak 22.a u dijelu odredbi ,3.1. Uvijeti
gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske namjene (G, K, T)" te ¢lanak 40. u
dijelu odredbi ,6.1.1.1. Promet u mirovanju®.

Izmjene €lanka 22.a.

Clankom 22.a. propisani su uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske
namjene (G, K, T). Izmedu ostalog, stavkom 2. navedenog ¢lanka propisano je kako ,gradevna Cestica
mora imati pristup na prometnu povrsinu javne namjene i regulacijski pravac najmanje 5 m dug®.

Pojmovnikom GUP-a regulacijski pravac definiran je kao ,zajednicka meda gradevne Cestice i povrsine
javne namjene®.

Buduéi da na prostoru Slobodne zone Osijek postoji prometna povrSina s koje se ostvaruje prometni
pristup do gradevnih Cestica, ali ista nije javna prometna povrsina, ovim izmjenama dodaje se iznimka na
nacin da se na prostoru Slobodne zone Osijek omoguéuje prometni pristup s interne prometnice (koja nije
u javnom koristenju).

Dodan je i uvjet da interna prometnica svojom Sirinom kolnika i drugim elementima popre¢nog profila
mora udovoljavati uvjetima iz poglavlja ,6.1.1. Cestovni promet‘ Odredbi za provodenje Plana te
omogucéavati spoj na sustav javnih prometnica. ZajedniCka meda gradevne Cestice i Cestice interne
prometnice s koje se ostvaruje prometni pristup mora imati Sirinu najmanje 5 m.

Buduéi da se ove izmjene i dopune GUP-a odnose samo na izmjenu tekstualnog dijela plana, u cilju
nedvosmislene provedbe plana dodano je i pojasnjenje kako se ova iznimka odnosi ,na podrucje koje
zauzimaju postoje¢e k.C. br. 10212/1, 10212/22, 10212/29, 10212/30, 10212/31, 10212/32, 10212/33,
10212/34, 10212/35, 10212/36, 10212/37, 10212/41 k.o. Osijek (vidljive u grafickim prilozima Plana)
neovisno o buduc¢em obliku parcelacije navedenog podrucja“.

Graficki prikaz navedenog prostora vidljiv je na sljedeéoj slici:
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Slika 2: Prostor Slobodne zone Osijek na koju se odnosi iznimka dodana u ¢lanak 22.a. (podloga: Geoportal DGU)
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Izmjene €lanka 40.

Clankom 40. GUP-a grada Osijeka propisani su uvjeti za ostvarivanje potrebnog broja parkirali§nih mjesta
u odnosu na veli¢inu gradevine i njenu namjenu.

Stavkom 8. navedenog ¢lanka propisano je kako se iskazane potrebe za povrSinama za promet u
mirovanju izracunate primjenom normativa i kriterija moraju ostvariti na na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Ovim izmjenama i dopunama GUP-a dodana je iznimka u odnosu na navedenu odredbu odnosno kojom
se iznimno, za potrebe izgradnje Poslovnog (IT) centra Osijek na k.C.br. 9824/18 k.o. Osijek u slu€aju
nemogucnosti ostvarenja potreba za promet u mirovanju na vlastitoj ¢estici omoguéuje preostali broj
parkirnih mjesta osigurati na postoje¢em javnom parkiraliStu izgradenom na k.€.br. 9824/10 k.o. Osijek.

Grafi¢ki prikaz prostorne situacije vidljiv je na slici 3:

A&

‘ Poslovni (IT) centar

‘ Postojece parkiraliste

Slika 3: Odnos lokacije na kojoj se planira gradnja Poslovnog (IT) centra Osijek i postojeceg parkiraliSta
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3.1. POPIS PROPISA KOJI SU POSTIVANI U IZRADI PLANA

ZAKONI | PROPISI

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 148/10. 9/11.)

Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opé¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 125/06, 86/06 i
16/07, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15)

Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)
Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18)
Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14, 61/17, 118/18)

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19)
Zakon o vodama (NN 107/95, 150/05, 130/11, 56/13, 14/14, 46/18)
Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14,
64/15, 108/17)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17)
Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14, 151/14, 33/15, 121/16)

Pravilnik o biciklisti¢koj infrastrukturi (NN 28/16)

Pravilnik o osiguranju pristupanosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 78/13)

Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN
145/04)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o sadrzaju plana zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/18)

Uredbu o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drzavnog i podru¢nog
(regionalnog) znacaja (NN 37/14, 154/14)

Uredbu o mijerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme (NN 13/12, 92/15)

Uredba o ekolo$koj mrezi (NN 124/13, 105/15)
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KLASA: 350-02/20-01/3
URBROJ: 2158/1-01-16/01-20-9
Osijek, 05. listopada 2020.

Grad Osijek
Upravni odjel za urbanizam
Osijek, Franje Krezme 18

Predmet: Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka
- Zahtjevi za izradu prostornog plana - daju se

VEZA VASA KLASA: 350-03/20-01/4, URBROJ: 2158/01-12-01/05-20-21 od 25. rujna
2020. godine

Povodom Vaseg poziva da, sukladno &lanku 90. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), ovaj Upravni odjel dostavi svoje zahtjeve za izradu
Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka dostavljamo sljedeéi zahtjev:

- omoguciti da gradevne Cestice unutar podrudja "Slobodne zone Osijek” ne moraju imati
regulacijski pravac, odnosno omoguditi pristup do neizgradenih gradevnih Cestica unutar podrudja
"Slobodne zone Osijek” preko prometne povrSine.

Na ovaj nagin bi se rijesio dugogodi¥nji problem prostora "Slobodne zone Osijek" koja se nakon
izmjena propisa o slobodnim zonama ve¢ djelomigno transformirala u gospodarsku zonu s pristupom
gradevnim Cesticama s postojece prometne povr3ine koja u tehni¢kom smislu u potpunosti zadovoljava
potrebe korisnika. Zona je opremljena svom potrebnom infrastrukturom. Obzirom da zona na ovaj na¢in
uspje$no funkcionira smatramo da nema potrebe da Grad Osijek preuzima predmetnu povrginu u reZim
Javne prometne povr§ine i na taj nain sebi poveéava troskove odrzavanja javnih povrsina.

Proéelnik
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KLASA: 350-05/20-01/294
URBROJ: 376-05-3-20-02
Zagreb, 30. rujna 2020.

ot 0 7 'I[] 2320 Republika Hrvatska

1 [ U‘ "“" 'Osjecko - Baranjska Zupanija

ﬂmyo L /Lu\) ’] ‘ D_ o Grad Osijek

o A Upravni odjel za urbanizam

. '\ '__ [= p.p-42
(¥ 20-25 | - | 31000 OSLIEK

Predmet: Grad Osijek
ODLUKA O [ZRADI GUP GRADA OSIJEKA

zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Vas dopis KLASA: 350-03/20-01/4, URBROJ: 2158/01-12-01/05-20-21
od 25. rujna 2020.

Postovani,

temeljem vaSega zahtjeva obavjeStavamo vas da je prema odredbi ¢&l. 3. Zakona o
clektronickim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 72/17, dalje:
ZEK), elektronicka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektronickih
komunikacijskih mreZa i usluga, prostorno planiranje, gradnja, odrZavanje, razvoj i koristenje
elektronickih komunikacijskih mreZa, elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra, adresnog i brojevnog
prostora, kao prirodno ogranicenih op¢ih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da
se prema odredbi iz ¢l. 25. st. 2. ZEK-a elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura mora
planirati u dokumentima prostornog uredenja. Temeljem odredbi ¢l. 25. st. 3. ZEK-a,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) u postupku donogenja
dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno misljenje kojim se potvrduje da se
dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s mjerilima razvoja
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme koja je propisana
Uredbom Vlade Republike Hrvatske (Uredba o mjerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, NN br. 131/12 i 92/15). Takoder,
temeljem odredbi iz ¢l. 25. st. 11. ZEK-a, HAKOM utvrduje i izdaje zahtjeve i misljenja u
postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja.

Sukladno odredbama iz ¢l. 77. i ¢l. 78. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13)
generalni urbanisti¢ki plan propisuje uvjete svih zahvata u prostoru unutar dijela svog
obuhvata, dakle i za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i drugu povezanu
opremu.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom GUP-u potrebno je:

. uz tofan polozaj 1 kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te nacin izvodenja
(podzemno, nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buduéu
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske
mreZe, sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI
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(NN br. 114/10 i 29/13), Pravilniku o nadinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te
obveze investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama (NN br. 57/14);

. odrediti  mjesta  konekcije na  postojeu  elektronicku  komunikacijsku
infrastrukturu/mrezu kao i eventualno potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojede
elektronicke komunikacijske infrastrukture/mreZze vodeéi ratuna da se ne narusi
integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze;

. uz postojeu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planom
omoguéiti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-
ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno
operatora ili rekonfiguraciju mreZe;

. novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i budué¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim
stupovim, bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznaéavanja) lokacija vodeéi ra¢una
o mogucénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ée se emitirati
antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz
nacelo zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Generalni urbanisticki planovi ne smiju sadrZavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i
nazivlja kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trzi$no natjecanje. Podatke o
postojecoj elektronickoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o
pokrivenosti podru¢ja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-
planer prikuplja od nadleZnog ureda za Kkatastar, operatora za pruZanje elektronickih
komunikacijskih usluga uz uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pruZanje
clektronickih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova. Popis u
privitku. Prije prihva¢anja Kona¢nog prijedloga GUP-a, nositelj izrade duZan je pribaviti
misljenje HAKOM-a.

S postovanjem,

RAVNATELJ
HRVATSKA REGULATORNA AGE

A
ZA MREZNE DJELATNOSTIN?B' O'J' 7“10437‘:’
Roberta Frangesa Mihanovica

4 ZAGREB fﬂr.sc. Miran Gosta

Privitak (1)
1. Popis operatora

Dostaviti:
l. Naslovu preporuceno
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B PREDMET: Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka.-

Temeljem Vaseg dopisa KLASA: 350-03/20-01/4, URBROJ: 2158/01-12-01/05-
20-21 o Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka, potrebne je
predvidjeti koridor trase za distribucijski plinovod po javnoj povrsini, dvostrano po
uliénom profilu.

Koridor dimenzionirajte tako da bude moguce u horizontalnom odmjeravanju
ostvariti medusobnu udaljenost plinovoda od ostalih instalacija minimaino 1.00 m.

Iznad plinovoda u Sirini od 2.0 m lijevo i desno, nije dopustena sadnja
grmolikog raslinja i drveca.

Sa Stovanjem !

Direktor:

Day@;a:, dipl.oec.

HEP - PLIN d.o.c.
OSIJEK 13
Cara Hadrijona 7
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@' Slobodna zona Osijek d.o.o.
, Vukovarska cesta 229 ¢, 31000 Osijek

OIB 55451228887

GRAD OSIJEK
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM
FRANJE KREZME 18 Fus vetsl

31000 OSIJEK
J
KLASA:  350-03/20-01/4 - 1y “I0- ?T’ﬂ
URBROJ:  2158/01-12-01/05-20-21 Copomnckas T U e
Osijek, 7. listopad 2020. godine MO 'J‘JIL,::- ¥ e
WMh10-28 | -
Predmet: Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka - zahtjev

- dostavlja se

S obzirom da je Gradsko vijeée grada Osijeka na 30. sjednici odrzanoj 17. rujna
2020.godine donijelo Odluku o izradi Izmjena i dopuna GUP-a u kojoj je opravdano uvrstena i
inicijativa Slobodne zone Osijek d.o.0., podrZana od strane Osjecko-baranjske Zupanije, da se
za podrucje Zone omogud¢i iznimka u smislu udovoljavanja odredbi koje se ti€u minimalne
duljine regulacijskog pravca i pristupa do prometne povrsine javne namjene, a radi toga da se
omogu¢i gradnja na neizgradenim ¢esticama dostavljamo Vam Zahtjev za Izmjene i dopune
GUP-a Grada Osijeka:

Omoguéiti da gradevne Cestice unutar podruéja "Slobodne zone Osijek' ne
moraju imati regulacijski pravac, odnosno omoguéiti pristup do neizgradenih gradevnih
Cestica unutar podrucja ""Slobodne zone Osijek" preko prometne povrSine.

ObrazloZenje

Na ovaj nac€in bi se rijesio dugogodisnji problem prostora Slobodne zone Osijek koja se nakon
izmjena propisa o slobodnim zonama ve¢ djelomi¢no transformirala u gospodarsku zonu s
pristupom gradevnim Cesticama s postojeée prometne povrSine koja u tehnickom smislu u
potpunosti zadovoljava potrebe korisnika. Zona je opremljena svom potrebnom
infrastrukturom. Obzirom da zona na ovaj nadin uspje$no funkcionira smatramo da nema
potrebe da Grad Osijek preuzima predmetnu povr§inu u rezim javne prometne povrsine i na taj
nacin sebi povecava troskove odrZavanja javnih povrsina.

Na podru¢ju Slobodne zone Osijek d.o.o. trenutno je zaposleno oko 150 djelatnika. Najveéi
broj tvrtki koje posluju na nasem podrucju kupili su Cestice sa postojeim gradevinama i
uspjeSno posluju. U vlasniStvu Slobodne zone Osijek d.o.0. ostalo je jo§ 88 000 m?
neizgradenog gradevinskog zemljista.

Usvajanjem naSeg zahtjeva mogli bi nastaviti nesmetano privlaciti investitore koji bi kupnjom
zemljiSta mogli graditi i na neizgradenim gradevnim &esticama s pristupom na postojeéu
prometnu povr§inu. Napominjemo da sve Cestice Slobodne zone Osijek d.o.0. imaju pravo
sluZnosti preko zemljista u vlasnistvu Luke Tranzit d.o.o. k.&.br. 10212/11 na Vukovarsku cestu
na temelju Ugovora o osnivanju prava sluznosti od 18. srpnja 2007. godine.

Takoder naSa prometna povrsina k.¢.br. 10212/35 k.o. Osijek je neposredno spojena na javnu
prometnu povrS§inu 11401/1 k.o. Osijek na Vinogradsku ulicu.

IR
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S obzirom da je navedeni zahtjev od iznimnog znadaja za Grad Osijek i Osjecko-baranjsku
Zupaniju kojim bi se nesmetano privlacili novi investitori i otvarala nova radna mjesta, molimo

Vas da se navedeni prijedlog usvoji.

S postovanjem,

Slobodna zona Osijek d.o.o.
Davor Boras

SLOBODNA ZONRA

< 5! 1JeK do.o,
7] 0,§IJEI$ =
s [V 1 i

Tel. :031 586 027, 586 029 Fax: (385) (31) 586 016
e-mail: szo@szo.hr www.szo.hr
OIB 55451228887
Poslovni radun: HR8825000091102043994 Addiko Bank d.d.
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predmet: Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka

- oCitovanje, dostavlja se

Temeljem vaseg poziva klasa: 350-03/20-01/4, urbroj: 2158/01-12-01/05-20-21, zaprimljenog 28.
rujna 2020. godine, a vezano uz inicijative koje su predmet Odluke o izradi Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Osijeka donesene 17. rujna 2020., dostavljamo sljedece

ocitovanje:

Na k.¢.br. 9824/10 k.o. Osijek u Osijeku, na kojoj se planira omoguciti korigtenje ve¢ izgradenih nekoristenih
parkiraliSnih mjesta za potrebe izgradnje novog poslovnog (IT) centra, nema postojeéih niti planiranih
instalacija javne vodoopskrbe kao ni postojecih niti planiranih instalacija javne odvodnje.

Na podrucju Slobodne zone, unutar koje se planira omoguditi iznimka u smislu udovoljavanja odredbama
koje se ti€u minimalne duljine regulacijskog pravca i pristupa do prometne povr$ine javne namjene, takoder
nema javne vodoopskrbne i javne kanalizacijske mreze, veé se radi isklju¢ivo o instalacijama korisnika
odnosno tzv. internim instalacijama.

Slijedom navedenog, u odnosu na predmetne izmjene i dopune Generalnog urbanistitkog plana,
VODOVOD-OSIJEK d.o.0. kao javnopravno tijelo nema posebnih prijedloga niti zahtjeva, ve¢ Vam u
nastavku navodimo samo propisane dokumente koji se primjenjuju za na$ sektor, odnosno djelatnost
isporucitelja vodne usluge javne vodoopskrbe i javne odvodnje.

propisani dokumenti:

1. Javna vodoopskrba i javna odvodnja su djelatnosti regulirane Zakonom o vodnim uslugama (NN 66/19),
Zakonom o vodama (NN 66/19) i Zakonom o financiranju vodnoga gospodarstva (NN 153/09, 90/11,
56/13, 154/14, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19).

2. Smijernice za vodoopskrbu i odvodnju na podruéju koje je u nadleznosti isporuditelja vodne usluge javne
vodoopskrbe i javne odvodnje - VODOVOD-OSIJEK d.o.0., temelje se na dokumentu - Opdéi i tehnicki
uvjeti isporuke vodnih usluga (http://www.vodovod.com).

pripremila:;
Ivana Buéljet/a./cﬁ)l.ing.grad.
A
PJ Vodoopskrba
vaditeli rukovoditelj
Wkimeié, ing.grad. (vopovop - 0SIEK) do.. Jasna Zima, dipl.ing.grad.

Osijek, Polfski put 1 &
36
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Temeljem Odluke o izradi VIII. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka od 25. rujna 2020.
godine (Klasa: 350-03/20-01/4, URBROJ: 2185/01-12-01/-05-20-21) dostavljamo oéitovanje HEP Operatora
distribucijskog sustava d.o.o.

Planirana distribucijska mreza 35 kV na podruéju grada Osijeka:

Prijedlog 1

Na podrucju zahvata izmjena i dopuna generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka nalazi se postojeca
transformatorska stanica TS 35/10 kV Centar. Buduéi je transformatorska stanica u gradevinski
dotrajalom stanju, i u tehno-ekonomskom pogledu nije isplativo ulaganje u odrzavanje iste, planira se
izgradnja nove TS 35/10(20) kV Centar kako bi se osigurala sigurna distribucija elektri¢ne energije na
podrugju grada Osijeka.

Planirana Iokacija nove ftransformatorske stanice TS 35/10(20) kV Centar je pored postojece
transformatorske stanice TS 35/10 kV Centar na k.€.br. 6677/1 u k.o. Osijek. Sva postojeca distribucijska
mreza 35 kV i 10(20) kV koja je ulazila u postoje¢u TS 35/10 kV Centar biti ¢e takoder rekonfigurirana za
potrebe nove TS 35/10(20) kV Centar.

PredlaZze se ucrtavanje nove lokacije za TS 35/10(20) kV Centar (plan) te zadrzavanje svih postojecih
koridora 35 kV i 10(20) kV.

Planirana distribucijska mreza 35 kV na podru¢ju grada Osijeka u fazi realizacije:

Na podrugju zahvata izmjena i dopuna generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka nalazi se postojeci
dalekovod DV 2x35 kV TS 35/10 kV Jug — TS 110/35 kV Osijek 1. Predmetni dalekovod se sastoji od
kabelske i zraéne dionice, a prelazi preko katastarskih ¢estica koje se nalaze u gradevinskom podrucju.
Postojeci dalekovod je vazeéim generalnim urbanisti¢kim planom predviden za uklanjanje te je osigurana
njegova zamjenska trasa.

Na podruc¢ju zahvata izmjena i dopuna generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka nalazi se postojeci
kabel KB 35 kV TS 110/356/10 kV Osijek 2 — TS 35/10 kV Centar. Predmetni kabel ¢e se zbog dotrajalosti
zamijeniti novim kabelom. Trasa novog kabela ¢e pratiti najve¢im dijelom trasu postojeceg, a znacajnije

CLAN HEP GRUPE

« UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR + NIKOLA SULENTIC -

» TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
» OIB 46830600751 = UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK =
= www.hep.hr -



odstupa u dvoristu OsjeCke pivovare d.d. i u zoni spoja Ulice Matije Gupca, Vukovarske ulice i Ulice
Zeleno polje. Postoje¢e kabele KB 2x35 kV TS 110/35/10 kV Osijek 2 — TS 35/10 kV Donji Grad ¢e se
zamijeniti novim kabelima zbog njihove dotrajalosti. Postojeci kabel KB 35 kV TS 35/10 kV Donji grad —
TS 35/10 kV Centar zamijeniti ¢e se zbog dotrajalosti novim kabelom, a trasa novog kabela najveé¢im
dijelom prati trasu postojeéeg.

lll.  Jedan od kabela 35 kV koji ¢ini novu vezu KB 2x35 kV TS 110/35/10 kV Osijek 2 — TS 35/10 kV Donji
Grad (opisano u to¢ki 2) ¢e se presjeéi ispred Osjecke pivovare d.d. te ée se pomocu dva nova kabela
KB 2x35 kV interpolirati TS 35/10 kV Standard.

U slucaju nejasnoca molimo obratite se: dr. sc. Slaven Kaluder, zs; (tel. 244-125), e-posta: slaven.kaluder@hep.hr,
HEP Operator distribucijskog sustava d.0.0. Elektroslavonija Osijek, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i
pristup mrezi, Odjel za pripremu investicijskih projekata.

S postovanjem,

Voditelj
Sluzbe za realizaciju investicijskih projekata
i pristup mrezi

arej

Dario Jarj}é’. dipl. ing. el

- prilog: CD s podacima.
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