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ODREDBE ZA PROVEDBU (Tekst koji je brisan, dodan ili mijenjan Izmjenama i dopunama 
GUP-a pisan je zelenom bojom, a onaj brisani još je dodatno prekrižen. Radi lakšeg 
sagledavanja izmjena Odredbi za provedbu priloženi su cijeli članci koji se mijenjaju ili na 
koje se izmjene odnose, kao i pripadajući im podnaslovi, bez obzira mijenjaju se ili ne.) 
 
 
3. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

 
----- 

 
3.1. Uvjeti gradnje građevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske 

namjene (G, K, T) 
 

Članak 22.a 
 
(1) Građevna čestica svojim oblikom i veličinom mora odgovarati uvjetima za gradnju 

građevina koje se na njoj grade. 
 
(2) Građevna čestica mora imati pristup na prometnu površinu javne namjene i regulacijski 

pravac najmanje 5 m dug. 
 
(3) Iznimke od uvjeta iz prethodnog stavka dozvoljene su u sljedećim slučajevima: 

− građevna čestica s postojećim građevinama može imati i kraći regulacijski pravac ili 
ga uopće ne mora imati, a pristup do prometne površine javne namjene može biti 
osiguran i preko građevne čestice na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza 

− na prostoru Slobodne zone Osijek omogućuje se prometni pristup s interne 
prometnice (koja nije u javnom korištenju), uz uvjet da interna prometnica svojom 
širinom kolnika i drugim elementima poprečnog profila mora udovoljavati uvjetima iz 
poglavlja „6.1.1. Cestovni promet“ ovih odredbi te omogućavati spoj na sustav javnih 
prometnica. Zajednička međa građevne čestice i čestice interne prometnice s koje se 
ostvaruje prometni pristup mora imati širinu najmanje 5 m. Ova iznimka odnosi se na 
područje koje zauzimaju postojeće k.č.br. 10212/1, 10212/22, 10212/29, 10212/30, 
10212/31, 10212/32, 10212/33, 10212/34, 10212/35, 10212/36, 10212/37, 10212/41 
k.o. Osijek (vidljive u grafičkim prilozima Plana) neovisno o budućem obliku 
parcelacije navedenog područja. 

 
(4) Najveći broj nadzemnih etaža za gospodarske građevine iznosi: 

− 6 za poslovne građevine i ugostiteljsko–turističke građevine 

− 4 za proizvodne građevine. 
 
(5) Najveći broj nadzemnih etaža za gospodarske građevine u izdvojenim građevinskim 

područjima gospodarske namjene (G) iznosi: 

− 3 za poslovne i ugostiteljsko–turističke zgrade te proizvodne građevine 

− 1 za poljoprivredne građevine za smještaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije i 
infrastrukturne građevine. 

 
(6) Broj podrumskih etaža nije ograničen. 
 
(7) Iznimno, na lokaciji poslovne namjene (K) označene simbolom na kartografskom prikazu 

4.3.2. „Način gradnje“, poslovne i ugostiteljsko-turističke građevine mogu imati i veći broj 
nadzemnih etaža, ali ne veći od 20. Simbol predstavlja jednu „vertikalu“. 

 
(8) Najveća ukupna visina za poljoprivredne građevine u izdvojenim građevinskim 

područjima gospodarske namjene iznosi 6 m. 
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(9) Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za proizvodne, poslovne zgrade i 

ugostiteljsko-turističke građevine iznosi najviše 0,6. 
 
(10) Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice u izdvojenim građevinskim područjima 

gospodarske namjene iznosi najviše 0,4. 
 
(11) Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice iznosi: 

− za proizvodne građevine kis =2,0 

− za poslovne i ugostiteljsko-turističke građevine kis=3,0 

− za poslovne i ugostiteljsko-turističke građevine iz stavka 7. ovog članka kis=10,0. 
 
(12) Koeficijent iskorištenosti (kis) može se uvećati za vrijednost podzemnih etaža ukoliko se 

podzemne etaže koriste za smještaj vozila. 
 
(13) Iznimno, ukoliko je postojeći koeficijent izgrađenosti ili iskorištenosti veći od dozvoljenog 

ili građevina ima ukupnu visinu ili etažnost veću od dozvoljene, isti se prilikom izvođenja 
radova na postojećoj građevini ili gradnji zamjenske građevine mogu zadržati, ali se ne 
smiju povećavati. 

 
Članak 22.b 

 
(1) Minimalna udaljenost građevine od regulacijskog pravca i/ili granice rezervnog prostora 

unutar zona gospodarske namjene (G) iznosi 6,0 m. 
 
(2) Minimalna udaljenost građevine od regulacijskog pravca unutar zona poslovne namjene 

(K) iznosi 5,0 m. 
 
(3) Zid građevine koji je paralelan s dvorišnom međom građevne čestice može biti  

prislonjen uz tu među ili udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(4) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom manjim od 

45° mora biti udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(5) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom od 45° ili 

većim, može se završnom točkom prisloniti uz među. 
 
(6) Zaobljeni zidovi građevine mogu biti udaljeni 1 m ili više od dvorišne međe građevne 

čestice. 
 
(7) Ukoliko je postojeća građevina izgrađena suprotno stavcima 1. do 6. ovog članka, ista 

se može nadograditi u postojećim tlorisnim gabaritima i/ili dograditi na način da 
dograđeni dijelovi budu sukladni ovim Odredbama. 

 
(8) Stavci 1. i 2. ovog članka ne odnose se na izdvojena građevinska područja gospodarske 

namjene. 
 
(9) Zid građevine koji se izvodi uz dvorišnu među građevne čestice mora biti puni 

konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na način da završni sloj zida 
prema van bude u ravnini međe. 

 
(10) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha građevine mora se riješiti na vlastitoj 

građevnoj čestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se građevina gradi na 
međi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj međi, mora se na rubu građevine, na toj 
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međi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti ležeći oluk ili 
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj međi obvezna je 
ugradnja snjegobrana. 

 
(11) Ukoliko na zidu postojeće građevine uz među ili na udaljenosti manjoj od 1 m od međe 

postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz među na susjednoj građevnoj 
čestici moraju zaštititi na način da se izvede svjetlarnik za 10 cm širi od otvora sa svake 
strane, ali ne uži od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi 
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci. 

 
(12) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zaštititi samo ako se nalaze na 

samoj međi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili 
ventilacijski kanal koji će izlaziti u vanjski prostor i na koji će se spojiti ventilacijski otvor. 

 
Članak 22.c 

 
(1) Minimum 20% površine građevne čestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuće 

horitkulturno uređeno naročito prema granicama sa susjednim građevnim česticama i 
prometnim površinama. 

 
(2) Iznimno, kod rekonstrukcije postojeće građevine ako je površina ozelenjenog dijela 

građevne čestice manja od propisane, može se zadržati, ali se ne smije smanjivati. 
 
(3) Na međama građevne čestice za gradnju građevina mogu se podizati ograde visine do 

2,00 m. 
 
(4) Do svake građevne čestice na koju se može pristupiti vozilom može se graditi kolni 

pristup od prometne površine javne namjene, na način da je moguće graditi najviše dva 
kolna pristupa svaki najveće širine 6 m. Pristup ne može biti duži od 50 m. U slučaju 
veće dužine pristup se mora organizirati kao prometna površina javne namjene. Za 
građevne čestice uz križanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguće, određuje s 
prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterećenja. 

 
(5) Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog članka ne smiju se ugrožavati i 

uništavati postojeće građevine na površinama javne namjene, a križanja, približavanja i 
spojevi s istima moraju se riješiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih građevina. 

 
(6) Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog članka mogu ići i preko parkirališta, stajališta javnog 

prometa, benzinskih stanica i drugih građevina koje pripadaju prometnoj površini kada je 
ista površina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogućnost, uz suglasnost i u 
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih građevina. 

 
(7) Pristupi se mogu graditi i preko površina u vlasništvu vlasnika građevnih čestica i 

površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili 
nerazvrstane (šumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja 
upravlja prometnicama prema posebnom propisu. 

 
(8) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu. 
 
(9) Priključci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadležnih javnopravnih tijela. 
 

---- 
 
 



Izmjene i dopune Generalnog urbanističkog plana grada Osijeka Prijedlog 

 

Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije 10 

 

 

3.2. Uvjeti gradnje gospodarskih građevina unutar zona mješovite namjene (M) i 
stambene namjene (S) te javne i društvene namjene (D) 

 
Članak 22.e 

 
(1) Za gradnju gospodarskih građevina unutar zona stambene (S) i mješovite (M) namjene 

primjenjuju se članci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih zgrada na 
površinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“ određena 
gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim površinama stambene (S) i mješovite 
(M) namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju gospodarskih građevina u zonama 
gospodarske namjene (G, K, T) u skladu s člancima 22.a, 22.b i 22.c uz sljedeće 
iznimke: 

− koeficijent izgrađenosti (kig) za poslovne zgrade može iznositi najviše 0,8, a koeficijent 
iskorištenosti (kis) 4,0 u područjima: 
o između Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na 

istoku, uključujući obje strane ulica 
o uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, između Hutlerove ulice na zapadu i Ulice 

Sv. Petka i Goričke ulice na istoku 

− na lokaciji označenoj simbolima na kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“, 
poslovne i ugostiteljsko-turističke građevine mogu imati najviše 20 nadzemnih etaža, 
uz koeficijent iskorištenosti najviše 10,0. Svaki simbol predstavlja jednu „vertikalu“ 

− udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca jednaka je udaljenosti za 
stambene građevine u skladu s člankom 25. stavcima 1. i 2. i člankom 28. stavcima 1. 
i 3. 

− građevine gospodarske namjene, osim navedenih u slijedećem podstavku, s 
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne građevine, moraju biti udaljene 
najmanje 5 m od svih dvorišnih međa građevne čestice. Iznimno, kod građevnih 
čestica užih od 25 m, udaljenost od dvorišnih međa može biti i manja, ali ne manja od 
3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja 
djelatnost s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne građevine 

− proizvodne građevine, osim čistih i tihi djelatnosti, moraju biti udaljene najmanje 10 m 
od svih dvorišnih međa građevne čestice. Iznimno, kod građevnih čestica užih od 25 
m, udaljenost od dvorišnih međa može biti i manja, ali ne manja od 5 m. Najmanja 
udaljenost odnosi se na prostorije s izvorom nepovoljnih utjecaja. 

 
(2) Za gradnju gospodarskih građevina unutar zone javne i društvene namjene (D), u 

izdvojenom dijelu građevinskog područja naselja bivšeg poljoprivrednog fakulteta, 
primjenjuju se uvjeti za gradnju gospodarskih građevina u zonama gospodarske 
namjene (G, K, T) u skladu s člancima 22.a, 22.b i 22.c. 

 
Članak 22.f 

 
Odredbe članaka 22.a, 22.b, 22.c i 22.e ne primjenjuju se na prostoru OLT a u Osijeku, nego 
će se uvjeti gradnje građevina na tom prostoru utvrditi Urbanističkim planom uređenja 
prostora bivše ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem tekstu: UPU OLT-a). 
 
 

----- 
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4. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 
 

----- 
 
4.1. Uvjeti gradnje građevina javne i društvene namjene u zonama javne i društvene 

namjene (D1, D2, D3, D4, D5, D6,D7, D8) te u zonama gospodarske namjene (G, 
K, T) 

 
Članak 23.a 

 
(1) Građevna čestica svojim oblikom i veličinom mora odgovarati uvjetima za gradnju 

građevina koje se na njoj grade. 
 
(2) Građevna čestica mora imati pristup na prometnu površinu javne namjene i regulacijski 

pravac najmanje 5 m dug. 

 
(3) Iznimno od prethodnog stavka građevna čestica s postojećim građevinama može imati i 

kraći regulacijski pravac ili ga uopće ne mora imati, a pristup do prometne površine javne 
namjene može biti osiguran i preko građevne čestice na kojoj je osnovano pravo 
služnosti prolaza. 

 
(4) Najmanja površina građevne čestice za građevine javne i društvene djelatnosti utvrđuje 

se prema posebnim normativima i standardima za svaku djelatnost. 

 
(5) Iznimno, građevna čestica s postojećim građevinama koja u pogledu najmanje površine 

ne udovoljava uvjetima iz ovog članka može se smatrati građevnom česticom za 
rekonstrukciju postojeće ili gradnju nove građevine iste namjene. 

 
Članak 23.b 

 
(1) Najveći broj nadzemnih etaža za javne i društvene građevine iznosi 6, a broj podrumskih 

etaža nije ograničen. 
 
(2) Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za javne i društvene građevine iznosi 

najviše 0,8. 
 
(3) Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice za javne i društvene građevine iznosi 

najviše 4,0. 
 
(4) Koeficijent iskorištenosti (kis) može se uvećati za vrijednost podzemnih etaža ukoliko se 

podzemne etaže koriste za smještaj vozila. 
 
(5) Iznimno, ukoliko je postojeći koeficijent izgrađenosti ili iskorištenosti veći od dozvoljenog 

ili građevina ima ukupnu visinu ili etažnost veću od dozvoljene, isti se prilikom izvođenja 
radova na postojećoj građevini ili gradnji zamjenske građevine mogu zadržati, ali se ne 
smiju povećavati. 

 
(6) Koeficijent izgrađenosti jedne ili više etaža kada se u njima nalazi podzemna garaža s 

pratećim sadržajima (rampe, instalacijski prostori, spremišta, stubišta, liftovi i sl.) može 
iznositi 1,0 i to samo u slučaju kada su svi konstruktivni dijelovi garaže ispod uređene 
kote okolnog terena i kada je završni gornji vidljivi sloj stropa garaže uređen elementima 
uobičajenog uređenja okućnice (staze, interna prometnica, parkiralište, popločenja, 
travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaže ne računaju se 
ventilacijski otvori, odzračnici za zračenje i sl. U ostalim slučajevima koeficijent 
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izgrađenosti podzemne etaže garaže jednak je najvećem koeficijentu izgrađenosti 
građevne čestice. 

 
(7) Građevine javne i društvene namjene u zonama gospodarske namjene gradit će se 

prema odredbama za građevine javne i društvene namjene u zonama javne i društvene 
namjene. 

 
Članak 23.c 

 
(1) U zaštićenim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinačno zaštićene 

građevine, građevinski pravac utvrđuje nadležno javnopravno tijelo. 
 
(2) Zid građevine koji je paralelan s dvorišnom međom građevne čestice može biti  

prislonjen uz tu među ili udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(3) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom manjim od 

45° mora biti udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(4) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom od 45° ili 

većim, može se završnom točkom prisloniti uz među. 
 
(5) Zaobljeni zidovi građevine mogu biti udaljeni 1 m ili više od dvorišne međe građevne 

čestice. 
 
(6) Streha građevine može biti konzolno istaknuta najviše 1 m od regulacijskog pravca na 

površinu javne namjene. 
 
(7) Građevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan građevne čestice na površinu 

javne namjene (pješačku, kolno-pješačku ili zelenu površinu) ili rezervni prostor, ako je 
ulični koridor širi od 13 m, kao: 
– konzolno izvedene otvorene i zatvorene dijelove građevine pod uvjetom da najveća 

građevinska (bruto) površina istaknutih dijelova pojedine etaže ne smije biti veća od 
5% građevinske (bruto) površine etaže i da: 
o svijetla visina između uređene površine javne namjene i donjeg ruba istaka ne 

bude manja od 3,5 m i da istak ne bude više od 1,5 m na površinu javne namjene 
o svijetla visina između uređene površine rezervnog prostora i donjeg ruba istaka ne 

bude manja od 3,5 m i da istak ne bude više od 1,0 m na rezervni prostor. 
– pristupne stube do ulaza u prizemlje postojeće građevine te rampe i uređaji za 

osiguranje pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti 
sukladno posebnom propisu, kod zgrada koje su sa svih strana okružene površinama 
javne namjene, pod uvjetom da preostala slobodna širina pješačke komunikacije 
bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe izvede ograda visine 1 m 

– rezervni izlazi iz skloništa ukoliko ih nije moguće izvesti unutar građevne čestice pod 
uvjetom da izlaz bude unutar površine javne namjene i da ne bude unutar zone 
zarušavanja okolnih građevina. 

 
(8) Zid građevine koji se izvodi uz dvorišnu među građevne čestice mora biti puni 

konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na način da  završni sloj zida 
prema van bude u ravnini međe. 

 
(9) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha građevine mora se riješiti na vlastitoj 

građevnoj čestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se građevina gradi na 
međi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj međi, mora se na rubu građevine, na toj 
međi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti ležeći oluk ili 
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uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj međi obvezna je 
ugradnja snjegobrana. 

 
(10) Ukoliko na zidu postojeće građevine uz među ili na udaljenosti manjoj od 1 m od međe 

postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz među na susjednoj građevnoj 
čestici moraju zaštititi na način da se izvede svjetlarnik za 10 cm širi od otvora sa svake 
strane, ali ne uži od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi 
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci. 

 
(11) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zaštititi samo ako se nalaze na 

samoj međi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili 
ventilacijski kanal koji će izlaziti u vanjski prostor i na koji će se spojiti ventilacijski otvor. 

 
Članak 23.d 

 
(1) Minimum 20% površine građevne čestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuće 

horitkulturno uređeno naročito prema granicama sa susjednim građevnim česticama i 
prometnim površinama. 

 
(2) Iznimno, kod rekonstrukcije postojeće građevine ako je površina ozelenjenog dijela 

građevne čestice manja od propisane u ovom članku može se zadržati, ali se ne smije 
smanjivati. 

 
(3) Na međama građevne čestice za gradnju građevina mogu se podizati ograde visine do 

2,00 m. 
 
(4) Do svake građevne čestice na koju se može pristupiti vozilom može se graditi kolni 

pristup od prometne površine javne namjene po potrebi. Pristup ne može biti duži od 50 
m. U slučaju veće dužine pristup se mora organizirati kao prometna površina javne 
namjene. Za građevne čestice uz križanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguće, 
određuje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterećenja. 

 
(5) Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog članka ne smiju se ugrožavati i 

uništavati postojeće građevine na površinama javne namjene, a križanja, približavanja i 
spojevi s istima moraju se riješiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih građevina. 

 
(6) Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog članka mogu ići i preko parkirališta, stajališta javnog 

prometa, benzinskih stanica i drugih građevina koje pripadaju prometnoj površini kada je 
ista površina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogućnost, uz suglasnost i u 
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih građevina. 

 
(7) Pristupi se mogu graditi i preko površina u vlasništvu vlasnika građevnih čestica i 

površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili 
nerazvrstane (šumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja 
upravlja prometnicama prema posebnom propisu. 

 
(8) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu. 
 
(9) Priključci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadležnih javnopravnih tijela. 
 
 

----- 
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4.2. Uvjeti gradnje građevina javne i društvene namjene u zonama stambene (S) i 
mješovite (M) namjene 

 
Članak 23.f 

 
Za gradnju građevina javne i društvene namjene unutar zona stambene (S) i mješovite (M) 
namjene primjenjuju se članci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih 
zgrada na površinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“ 
određena gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim površinama stambene i 
mješovite namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju građevina javne i društvene namjene u 
zonama javne i društvene namjene (D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8) u skladu s člancima 
23.a, 23.b, 23.c i 23.d. 
 
 
4.3. Uvjeti smještaja športsko-rekreacijskih građevina u zonama športsko-

rekreacijske namjene (R) 
 

Članak 23.g 
 
(1) Športsko–rekreacijske građevine su građevine namijenjene športu i rekreaciji (zatvorene 

i otvorene građevine i površine), smještaju se sukladno člancima 7. do 11. ovih Odredbi. 
 
(2) Građevna čestica svojim oblikom i veličinom mora odgovarati uvjetima za gradnju 

građevina koje se na njoj grade. 
 
(3) Građevna čestica mora imati pristup na prometnu površinu javne namjene i regulacijski 

pravac najmanje 5 m dug. 
 
(4) Iznimno od prethodnog stavka građevna čestica s postojećim građevinama može imati i 

kraći regulacijski pravac ili ga uopće ne mora imati, a pristup do prometne površine javne 
namjene može biti osiguran i preko građevne čestice na kojoj je osnovano pravo 
služnosti prolaza. 

 
(5) Najveći broj nadzemnih etaža za športsko–rekreacijske građevine iznosi 4, a broj 

podrumskih etaža nije ograničen. 
 
(6) Visina građevine tehnološki je uvjetovana, ovisno o namjeni športsko-rekreacijske 

građevine. 
 
(7) Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice iznosi najviše 0,5. Izuzetak je građevina 

športsko-rekreacijske namjene - bazen čiji koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice 
iznosi najviše 1,0. 

 
(8) Koeficijent izgrađenosti jedne ili više etaža kada se u njima nalazi podzemna garaža s 

pratećim sadržajima (rampe, instalacijski prostori, spremišta, stubišta, liftovi i sl.) može 
iznositi 1,0 i to samo u slučaju kada su svi konstruktivni dijelovi garaže ispod uređene 
kote okolnog terena i kada je završni gornji vidljivi sloj stropa garaže uređen elementima 
uobičajenog uređenja okućnice (staze, interna prometnica, parkiralište, popločenja, 
travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaže ne računaju se 
ventilacijski otvori, odzračnici za zračenje i sl. U ostalim slučajevima koeficijent 
izgrađenosti podzemne etaže garaže jednak je najvećem koeficijentu izgrađenosti 
građevne čestice. 
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(9) Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice iznosi najviše 1,5. Izuzetak je građevina 
športsko-rekreacijske namjene - bazen čiji koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice 
iznosi najviše 2,0. 

 
(10) Koeficijent iskorištenosti (kis) može se uvećati za vrijednost podzemnih etaža ukoliko se 

podzemne etaže koriste za smještaj vozila. 
 
(11) Iznimno, ukoliko je postojeći koeficijent izgrađenosti ili iskorištenosti veći od dozvoljenog 

ili građevina ima etažnost veću od dozvoljene, isti se prilikom izvođenja radova na 
postojećoj građevini ili gradnji zamjenske građevine mogu zadržati, ali se ne smiju 
povećavati. 

 
(12) U zaštićenim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinačno zaštićene 

građevine, građevinski pravac utvrđuje nadležno javnopravno tijelo. 
 
(13) Zid građevine koji je paralelan s dvorišnom međom građevne čestice može biti  

prislonjen uz tu među ili udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(14) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom manjim od 

45° mora biti udaljen 1 m ili više od te međe. 
 
(15) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom od 45° ili 

većim, može se završnom točkom prisloniti uz među. 
 
(16) Zaobljeni zidovi građevine mogu biti udaljeni 1 m ili više od dvorišne međe građevne 

čestice. 
 
(17) Zid građevine koji se izvodi uz dvorišnu među građevne čestice mora biti puni 

konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na način da  završni sloj zida 
prema van bude u ravnini međe. 

 
(18) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha građevine mora se riješiti na vlastitoj 

građevnoj čestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se građevina gradi na 
međi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj međi, mora se na rubu građevine, na toj 
međi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti ležeći oluk ili 
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj međi obvezna je 
ugradnja snjegobrana. 

 
(19) Ukoliko na zidu postojeće građevine uz među ili na udaljenosti manjoj od 1 m od međe 

postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz među na susjednoj građevnoj 
čestici moraju zaštititi na način da se izvede svjetlarnik za 10 cm širi od otvora sa svake 
strane, ali ne uži od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi 
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci. 

 
(20) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zaštititi samo ako se nalaze na 

samoj međi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili 
ventilacijski kanal koji će izlaziti u vanjski prostor i na koji će se spojiti ventilacijski otvor. 

 
(21) Minimum 30% površine građevne čestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuće 

horitkulturno uređeno naročito prema granicama sa susjednim građevnim česticama i 
prometnim površinama. 

 
(22) Kod rekonstrukcije postojeće građevine, ako je površina ozelenjenog dijela građevne 

čestice manja od propisane, može se zadržati, ali se ne smije smanjivati. 



Izmjene i dopune Generalnog urbanističkog plana grada Osijeka Prijedlog 

 

Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije 16 

 

 

 
(23) Na međama građevne čestice za gradnju građevina mogu se podizati ograde visine do 

2,00 m. 
 
(24) Uvjet iz prethodnog stavka ne primjenjuje se u slučaju kad je visina ograde određena 

posebnim propisom. 
 
(25) Do svake građevne čestice na koju se može pristupiti vozilom može se graditi kolni 

pristup od prometne površine javne namjene po potrebi. Pristup ne može biti duži od 50 
m. U slučaju veće dužine pristup se mora organizirati kao prometna površina javne 
namjene. Za građevne čestice uz križanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguće, 
određuje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterećenja. 

 
(26) Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog članka ne smiju se ugrožavati i 

uništavati postojeće građevine na površinama javne namjene, a križanja, približavanja i 
spojevi s istima moraju se riješiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih građevina. 

 
(27) Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog članka mogu ići i preko parkirališta, stajališta javnog 

prometa, benzinskih stanica i drugih građevina koje pripadaju prometnoj površini kada je 
ista površina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogućnost, uz suglasnost i u 
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih građevina. 

 
(28) Pristupi se mogu graditi i preko površina u vlasništvu vlasnika građevnih čestica i 

površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili 
nerazvrstane (šumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja 
upravlja prometnicama prema posebnom propisu. 

 
(29) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu. 
 
(30) Priključci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadležnih javnopravnih tijela. 
 
 
4.4. Uvjeti gradnje športsko-rekreacijskih građevina u zonama stambene (S) 

mješovite (M), javne i društvene (D) i gospodarske (G, K, T) namjene 
 

Članak 23.h 
 
Za gradnju građevina športsko-rekreacijske namjene unutar zona stambene (S) i mješovite 
(M) namjene primjenjuju se članci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih 
zgrada na površinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“ 
određena gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim površinama stambene, 
mješovite, javne i društvene i gospodarske namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju 
građevina športsko-rekreacijske namjene u zonama športsko-rekreacijske namjene (R) u 
skladu s člankom 23.g. 
 

Članak 23.i 
 
Odredbe članaka 23.a, 23.b, 23.c, 23.d, 23.g i 23.h ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u 
Osijeku, nego će se uvjeti gradnje građevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a. 
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5. UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 
 

Članak 23.i j 
 
(1) Stanovanje je planirano u zonama stambene namjene (S - stambena namjena, S1 - 

posebna stambena namjena) i mješovite namjene (M), dok u zonama ostalih namjena 
stanovanje može biti zastupljeno isključivo kao prateći ili sporedni sadržaj. 

 
(2) Uvjeti i način gradnje stambenih građevina određeni su ovim Odredbama i kartografskim 

prikazima 1. „Korištenje i namjena prostora“ i 4.3.2. „Način gradnje“. 
 
 

----- 
 

5.2. Višestambene zgrade 

Oblik i veličina građevne čestice 
 

Članak 27. 
 
(1) Višestambene zgrade su zgrade s više od tri (3) stana. Višestambenom zgradom smatra 

se i višenamjenska zgrada ukoliko je udio stambene namjene veći od 50% građevinske 
(bruto) površine zgrade. 

 
(2) U višestambenoj zgradi, uz stanovanje, mogu se nalaziti i slijedeće djelatnosti: 

– tihe i čiste djelatnosti gospodarske namjene 
– javne i društvene djelatnosti 
– kulturne, zdravstvene i vjerske djelatnosti. 

 
(3) Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za 

pristup ostalim namjenama. 
 
(4) Na građevnoj čestici višestambene zgrade ne mogu se graditi pomoćne građevine s 

prostorima za rad, spremišta, nadstrešnice i druge pomoćne prostorije. 
 
(5) Na građevnoj čestici višestambene zgrade dozvoljava se gradnja garažnih građevina. 
 
(6) Najmanja površina građevne čestice za višestambene zgrade iznosi 700 m2. 
 
(7) Građevna čestica s postojećim građevinama koja u pogledu najmanje površine ne 

udovoljava uvjetima može se smatrati građevnom česticom za rekonstrukciju postojeće 
ili gradnju nove građevine iste namjene. 

 
(8) Iznimno, višestambene zgrade koje se na kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“ 

nalaze na području za koje je kao način gradnje stambenih zgrada određena gradnja 
višestambenih zgrada (VS), mogu se graditi na građevnim česticama, koje mogu imati i 
manju površinu od propisane ako su na susjednim građevnim česticama uz ulicu 
izgrađene višestambene zgrade. 

 
(9) Ako je pristup na građevnu česticu s javno-prometne površine, građevna čestica mora 

imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug. 
 
(10) Iznimno od prethodnog stavka građevna čestica s postojećim građevinama može imati 

kraći regulacijski pravac ili ga ne mora imati. 
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Veličina i površina građevine 
 

Članak 27.a 
 
(1) Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za višestambene zgrade iznosi najviše 

0,5. 
 
(2) Iznimno, ukoliko je postojeći koeficijent izgrađenosti veći od dozvoljenog, isti se prilikom 

izvođenja radova na postojećoj građevini ili gradnji zamjenske građevine može zadržati, 
ali se ne smije povećavati. 

 
(3) Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice za višestambene zgrade iznosi najviše 

2,5. 
 
(4) Iznimno, ukoliko je postojeći koeficijent iskorištenosti veći od dozvoljenog, isti se prilikom 

izvođenja radova na postojećoj građevini ili gradnji zamjenske građevine može zadržati, 
ali se ne smije povećavati. 

 
(5) Koeficijent iskorištenosti (kis) može se uvećati za vrijednost podzemnih etaža ukoliko se 

podzemne etaže koriste za smještaj vozila. 
 
(6) Najveći broj nadzemnih etaža iznosi 6 za višestambene zgrade i 1 za garaže. 
 
(7) Broj podrumskih etaža nije ograničen. 
 
(8) Najmanji broj nadzemnih etaža iznosi 4 nadzemne etaže, a utvrđen je samo za 

građevne čestice uz: 
– Strossmayerovu ulicu 
– Divaltovu ulicu 
– Ulicu M. Gupca 
– Vukovarsku ulicu istočno od Trpimirove ulice 

 
(9) Najveća visina višestambene zgrade iznosi 20,0 m uz ulično pročelje mjereno od najniže 

kote uređenog terena. 
 
(10) Najveća ukupna visina garaže iznosi 6 m od kote terena. 
 
(11) Ukoliko postojeća građevina ima ukupnu visinu ili etažnost veću od dozvoljene, ista se 

prilikom izvođenja radova na postojećoj građevini može zadržati, ali se ne smije 
povećavati. 

 
(12) Na udaljenosti većoj od 20 m od regulacijskog pravca visina zida građevine uz među 

može biti najviše 4 m od kote terena susjedne građevne čestice neposredno uz tu među. 
 
(13) Na udaljenosti većoj od 20 m od regulacijskog pravca ukupna visina dijela građevine 

može biti najviše 4 m od kote terena uvećanih za udaljenost od najbliže susjedne međe. 
 
(14) Ukoliko građevna čestica ima dvije ili više regulacijskih pravaca, stavci 11. i 12. ovog 

članka primjenjuje se na dijelu građevne čestice koji je na udaljenosti većoj od 20 m od 
svih regulacijskih pravaca. 
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Smještaj građevine na građevnoj čestici 
 

Članak 28. 
 
(1) Građevinski pravac mora biti udaljen 5 m od regulacijskog pravca za sljedeće ulice, 

odnosno dijelove ulica, a označen je na kartografskom prikazu 4.1.2. „Područja posebnih 
ograničenja u korištenju“: 
– Strossmayerovu ulicu, zapadno od Rokove ulice 
– Divaltovu ulicu 
– dio Ulice M. Gupca na potezima: 
o između Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na sjevernoj strani) 
o Između Goričke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske postaje (na južnoj 

strani) 
– Vukovarsku ulicu istočno od Trpimirove ulice na potezima: 

o između Cvjetkove i Goričke ulice (na sjevernoj strani) 
o Između Voćarske i Goričke ulice (na južnoj strani). 

 
(2) Na prostoru između građevinskog i regulacijskog pravca iz prethodnog stavka 

omogućuje se gradnja kolnog i pješačkog pristupa, priključaka na komunalnu 
infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti. U rezervnom 
prostoru pristupi moraju biti u razini i ne mogu se graditi ograde. 

 
(3) U zaštićenim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinačno zaštićene 

građevine, građevinski pravac utvrđuje nadležno javnopravno tijelo. 
 
(4) Ukoliko je postojeća građevina izgrađena na više katastarskih čestica, a ne postoji 

mogućnost osnivanja jedne građevne čestice, ista se može rekonstruirati unutar 
postojećih vanjskih gabarita građevine. 

 
(5) Iznimno, u zaštićenoj povijesnoj cjelini, a prema uvjetima nadležnog tijela, građevine iz 

prethodnog stavka moguće je nadograditi u postojećim tlorisnim gabaritima i bez 
formiranja jedinstvene građevne čestice. 

 
(6) Zid građevine koji je paralelan s dvorišnom međom građevne čestice može biti prislonjen 

uz tu među ili udaljen najmanje 3 m od te međe. 
 
(7) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom manjim od 

45o mora biti udaljen najmanje 3 m od te međe. 
 
(8) Zid građevine koji se približava dvorišnoj međi građevne čestice pod kutom od 45o ili 

većim, može se završnom točkom prisloniti uz među. 
 
(9) Zaobljeni zidovi građevine mogu biti udaljeni najmanje 3 m od dvorišne međe građevne 

čestice. 
 
(10) Udaljenost zida građevine iz stavaka 6. do 9. ovog članka odnose se i na krajnje rubove 

otvorenih dijelova građevina (balkoni, terase, stubišta, rampe i sl.), osim terasa u 
prizemlju građevine. 

 
(11) Ukoliko je postojeća građevina izgrađena suprotno stavcima 6. do 10. ovog članka , ista 

se može nadograditi u postojećim tlorisnim gabaritima i/ili dograditi na način da 
dograđeni dijelovi budu sukladni ovim Odredbama. 
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(12) Na dijelu građevine koja je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne građevne 
čestice ne smiju se projektirati ni izvoditi otvori. 

 
(13) Građevine mogu imati istake do 25 cm izvan građevne čestice na javnu površinu i to: 

– u nadzemnim etažama: profilacije u žbuci i drugi ukrasni elementi na pročelju, obloge 
te jedna stuba na ulazu u građevinu 

– u podzemnim etažama: temelji i zaštita hidroizolacije. 
 
(14) Streha građevine može biti konzolno istaknuta najviše 1 m od regulacijskog pravca na 

površinu javne namjene ili na rezervni prostor. 
 
(15) Postojeće građevine u Ulici Stjepana Radića mogu imati pristupne stube ispod nivoa 

terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan građevne čestice na površinu javne 
namjene (pješačku, kolno-pješačku ili zelenu površinu) i to najviše 1,5 m zajedno s 
ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna širina pješačke komunikacije bude 
najmanje 2,25 m. 

 
(16) Ako postojeća građevna čestica graniči s kanalom, građevinu je potrebno odmaknuti 

najmanje 5 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadležna 
javnopravna tijela i/ili osobe određene posebnim propisom ne odrede drugačije. Za 
osnivanje novih građevnih čestica vrijedi odredba iz članka 61. stavka 3. 

 
Oblikovanje građevina 
 

Članak 28.a 
 
(1) Zid građevine koji se izvodi uz dvorišnu među građevne čestice mora biti puni 

konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na način da završni sloj zida 
prema van bude u ravnini međe. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za 
najmanje 30 cm. 

 
(2) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha građevine mora se riješiti na vlastitoj 

građevnoj čestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se građevina gradi na 
međi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj međi, mora se na rubu građevine, na toj 
međi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti ležeći oluk ili 
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj međi obvezna je 
ugradnja snjegobrana. 

 
(3) Otvori paralelni s dvorišnom međom građevne čestice ili koji su položeni pod kutom 

manjim od 45o u odnosu na tu među mogu biti na udaljenosti najmanje 3 m. 
 
(4) Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veličine 

najviše 60x60 cm te pojedinačni ventilacijski otvori veličine stranice najviše 15 cm ili 
promjera najviše 20 cm, paralelni s dvorišnom međom građevne čestice ili koji su 
položeni pod kutom manjim od 45o u odnosu na tu među, mogu biti na udaljenosti 1 m ili 
više od te međe. 

 
(5) Otvori koji su položeni pod kutom 45o ili većim u odnosu na dvorišnu među građevne 

čestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmještati. 
 
(6) Kosi otvori (ležeći krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i slično) čiji je kut u 

odnosu na vertikalnu ravninu manji od 45o razmještaju se prema stavku 3. ovog članka, 
a ako je taj kut 45o ili veći mogu se slobodno razmještati. 
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(7) Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz 
dvorišnu među ili na udaljenosti manjoj od 1 m od te međe mora se zatvoriti neprozirnim 
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe 
poda. U slučaju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih 
stuba bočna strana se mora zatvoriti zidom iz stavka 1. ovog članka. 

 
(8) Ukoliko se na susjednoj građevnoj čestici namjerava graditi uz tu među, zidom susjedne 

građevine može se naknadno zatvoriti bočna strana iz prethodnog stavka. 
 
(9) Ukoliko na zidu postojeće građevine uz među ili na udaljenosti manjoj od 1 m od međe 

postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz među na susjednoj građevnoj 
čestici moraju zaštititi na način da se izvede svjetlarnik za 10 cm širi od otvora sa svake 
strane, ali ne uži od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi 
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci. 

 
(10) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zaštititi samo ako se nalaze na 

samoj međi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili 
ventilacijski kanal koji će izlaziti u vanjski prostor i na koji će se spojiti ventilacijski otvor. 

 
(11) Uz suglasnost susjeda moguća su i drugačija rješenja od utvrđenih u stavku 9. i 10. 

ovog članka. 
 
(12) U slučaju izvođenja radova na postojećoj građevini koja nije usklađena sa stavkom 1. do 

11. ovog članka ista se mora dovesti u sklad s navedenim točkama samo u onim 
dijelovima na kojima se izvode radovi, izuzev u slučaju postojećih otvora koji se prilikom 
radova na postojećoj građevini mogu zadržati, ali se ne smiju povećavati. 

 
Uređenje građevne čestice 
 

Članak 29. 
 
(1) Najmanje 20% površine građevne čestice mora biti ozelenjeno. 
 
(2) Iznimno, kod rekonstrukcije postojeće građevine ako je površina ozelenjenog dijela 

građevne čestice manja od propisane može se zadržati, ali se ne smije smanjivati. 
 
(3) Ozelenjeni dio građevne čestice mora biti hortikulturno uređen i dostupan za održavanje. 
 
(4) Odvodnja se mora riješiti na vlastitu građevnu česticu. 
 
(5) Neposredno uz među građevne čestice za gradnju građevina mogu se podizati ograde 

visine do 2,00 m. 
 
Način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu 
i infrastrukturu 
 

Članak 30. 
 
(1) Do svake građevne čestice na koju se može pristupiti vozilom može se graditi kolni 

pristup od prometne površine javne namjene najveće širine 6 m. Pristup ne može biti 
duži od 50 m. U slučaju veće dužine pristup se mora organizirati kao prometna površina 
javne namjene. Za građevne čestice uz križanja ili odvojke, pristup se, kad god je to 
moguće, određuje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterećenja. 
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(2) Dozvoljava se najviše dva kolna pristupa na građevnu česticu. 
 
(3) Ne dozvoljava se gradnja građevina, potpornih zidova i ograda te podizanje nasada koji 

bi sprječavali proširenje suviše uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje oštrih zavoja, 
zatvarali vidno polje ili na neki drugi način ometali promet. 

 
(4) Sve prometne površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima 

nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. 
 
(5) U slučaju prilaza na državnu cestu u postupku izdavanja akta za građenja potrebno je 

ishoditi posebne uvjete priključenja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama 
upravlja. 

 
(6) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu. 
 
(7) Priključivanje građevina na komunalnu infrastrukturu (vodovod, kanalizacija, plinska, 

toplovodna, elektroenergetska i telefonska mreža) obavlja se na način propisan od 
nadležnog javnopravnog tijela. 

 
Članak 30.a 

 
Odredbe članaka 27., 27.a, 28., 28.a, 29. i 30. ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u 
Osijeku, nego će se uvjeti gradnje građevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a. 
 
 
5A.  UVJETI GRADNJE VIŠENAMJENSKIH ZGRADA 
 

Članak 30.a b 
 
(1) Višenamjenske zgrade u zoni stambene namjene (S) mogu se graditi u skladu s 

člankom 7. stavcima 3. i 4. te odredbama za gradnju obiteljskih zgrada iz članka 24. do 
30. 

 
(2) Višenamjenske zgrade u zoni mješovite namjene (M) mogu se graditi u skladu s 

člankom 8. stavcima 1., 4. i 5. te sukladno uvjetima za pretežitu namjenu zgrade. 
Pretežita namjena zgrade mješovite namjene je ona namjena koja ima najveći udio u 
građevinskoj bruto površini zgrade. 

 
Članak 30.c 

 
Odredbe članka 30.b ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku, nego će se uvjeti 
gradnje građevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a. 
 
 

----- 
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6. UVJETI UTVRĐIVANJA TRASA I POVRŠINA PROMETNE MREŽE, MREŽE  
ELEKTRONIČKIH KOMUNIKACIJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE 

 
----- 

 
6.1. Prometna infrastruktura 
 
6.1.1. Cestovni promet 
 

----- 
 

6.1.1.1. Promet u mirovanju 
 

Članak 40. 
 
(1) Planom se određuje gradnja površina i građevina za promet u mirovanju i određuju se 

normativi i načini za zadovoljenje potreba. 
 
(2) Normativi potrebnog broja parkirališnih ili garažnih mjesta ovise o namjeni i tipu 

građevine te o postignutom i očekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju. U 
građevinsku (bruto) površinu za izračun potrebnog broja PM ne uračunavaju se garaže, 
jednonamjenska skloništa u građevini i pomoćne zgrade na građevnoj čestici. 

 
(3) Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (PM) izračunava se prema slijedećim 

normativima i zahtjevima: 
 

Namjena Tip građevine 
Normativ: 
PM/stan 

  

S
ta

n
o
v
a
n

je
 

Višestambene zgrade 
1 PM/1 stan   

Obiteljske stambene zgrade 1 PM/1 stan 
  

Namjena Tip građevine 
Normativ: 

PM/1000m² 
Alternativni 
normativ: 

Dodatni 
zahtjev: 

J
a
v
n
e
 i
 d

ru
š
tv

e
n
e
 n

a
m

je
n
e

 

Uprava 18   

Domovi za stare i druge socijalne ustanove 5   

Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25   

Bolnice i klinike 18   

Predškolske ustanove 18   

Osnovne i srednje škole 10   

Fakulteti 12   

Instituti 10   

Kina, kazališta, dvorane za javne skupove 15   

Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12 min. 4 PM za 
muzej, min 1 
BUS PM 

 

Biblioteke 8   

Vjerske zgrade 15   

Š
p
o
rt

 i
 r

e
k
re

a
c
ija

 Otvorene športske građevine bez 
gledališta (igralište, borilište i sl.) 

 
5 

 
 

 

Športske zgrade bez gledališta 15   

Športske zgrade i igrališta s gledalištem 10  1 PM na 30 
gledatelja 
1 BUS PM 
1000 gledatelja 
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G
o
s
p
o
d
a
rs

k
a

 

Proizvodne građevine 14   

Uredi i kancelarije 18   

Banke, agencije, poslovnice 30   

Robne kuće, supermarketi 30   

Ostale trgovine, tržnice, trgovački centri 
(prodajni dio) 

 
30 

  

Autoservisi, autopraonica 30   

Skladišta i veleprodaje 10   

Restorani, kavane, slastičarnice i sl. 35   

Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70   

Hoteli i moteli*    

Samački hoteli i pansioni*    

O
s
ta

la
 Ostale zgrade 9   

* Potreban broj parkirališnih mjesta utvrđuje se prema kategorizaciji objekata. 

 
(4) Za višenamjenske zgrade potrebni broj PM izračunava se prema normativu za svaku 

pojedinačnu namjenu. 
 
(5) Za terminale putničkog prometa potreban broj PM izračunava se prema prometno–

tehnološkom projektu. 
 
(6) Proizvodne i infrastrukturne građevine u kojima ne borave ljudi poput spremišta goriva, 

rashladnih uređaja, trafostanica i sl. ne podliježu obvezi osiguranja površina za promet u 
mirovanju. 

 
(7) Kod rekonstrukcije postojećih građevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja 

parkirališnih mjesta, koja proizlazi iz povećanja površine ili promjene namjene građevine. 
 
(8) Iskazane potrebe za površinama za promet u mirovanju izračunate primjenom normativa 

i kriterija zadovoljavaju se: 
– na vlastitoj građevnoj čestici 
– za građevine javne i društvene namjene uz kolnik u širini regulacijskog pravca 

građevne čestice, uz uvjet da između parkirnog mjesta i regulacijskog pravca ostane 
dovoljno mjesta za pješački i biciklistički promet 

– iznimno, prilikom rekonstrukcije postojećih zgrada, omogućava se odstupanje od 
potrebnog broja parkirališnih/garažnih mjesta sukladno aktu Grada Osijeka o 
utvrđivanju naknade za nedostajuća parkirališna/garažna mjesta, na udaljenosti 
najviše 400 m od lokacije građevine 

– iznimno, za potrebe izgradnje Poslovnog (IT) centra Osijek na k.č.br. 9824/18 k.o. 
Osijek u slučaju nemogućnosti ostvarenja potreba za promet u mirovanju na vlastitoj 
čestici omogućuje se preostali broj parkirnih mjesta osigurati na postojećem javnom 
parkiralištu izgrađenom na k.č.br. 9824/10 k.o. Osijek. 

 
(9) Javna parkirališta i garaže mogu se graditi veličine primjerene kapacitetu okolne 

cestovne mreže ili cestovna mreža mora biti rekonstruirana prema kapacitetu građevine 
za promet u mirovanju. 

 
(10) Najmanje dimenzije javnih parkirališnih mjesta na otvorenom ili u garaži određene su 

posebnim propisom. 
 
(11) Parkirališta odvojena od ostalih površina pregradama moraju imati između pregrada 

najmanje dimenzije 2,90 x 5,00 m. 
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(12) Na kartografskom prikazu 3.1.1. „Cestovni, željeznički i riječni promet“ odgovarajućim 

simbolom prikazane su lokacije garažno-parkirališnih građevina pogodnih za osiguranje 
potrebnih kapaciteta za promet u mirovanju u središnjoj zoni Osijeka bez podataka o 
veličini i tehnologiji usluge. 

 
(13) Garažno-parkirališne građevine mogu se graditi i na ostalim lokacijama koje nisu 

prikazane na kartografskom prikazu 3.1.1. „Cestovni, željeznički i riječni promet“ ako se 
ukaže potreba, a u skladu s ovim Odredbama. 

 
(14) Autoteretni terminal ili parkiralište može se graditi u sklopu robno–transportnog središta 

(RTS) i/ili kao posebna građevina u zoni gospodarske namjene. 
 
(15) Na javnim parkiralištima mora biti osiguran dio parkirališnih mjesta za vozila osoba s 

invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom. 
 

Članak 40.a 
 

Odredbe članka 40. ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku, nego će se kriteriji za 
određivanje prometa u mirovanju na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a. 
 
 

----- 
 

 
SMJERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UŽIH PODRUČJA 
 

Članak 75. 
 
(1) Obveza usklađenja prostornih planova užih područja iz članka 69. stavka 1. ovim 

Planom, utvrđena je Zakonom. 
 
(2) Urbanističkim planovima uređenja iz članka 69. stavka 1. može se kao najmanja 

površina građevne čestice odrediti i veća površina od one utvrđene ovim Odredbama. 
 
(3) Namjena građevina u dokumentima prostornog uređenja užih područja može biti 

određena i detaljnije od one utvrđene ovim Odredbama i u tom slučaju na pojedinu 
namjenu primjenjuju se odredbe prostornih planova užih područja. 

 
(4) Veći broj nadzemnih etaža od onog utvrđenog ovim Odredbama, ali ne veći od 10, može 

se odrediti UPU-om 5 – Urbanističkim planom uređenja središta Osijeka, pri čemu 
koeficijent iskorištenosti može iznositi najviše 5, a koeficijent izgrađenosti najviše 1,0. 

 
(5) Dokumentom prostornog uređenja užeg područja može se odrediti i drugačija udaljenost 

građevinskog pravca od one određene ovim Odredbama, ali ne veća od 8 m od 
regulacijskog pravca, odnosno granice rezervnog prostora. 

 
(6) Dokumentima prostornog uređenja užeg područja može se kao najveći broj nadzemnih 

etaža građevine i najveća ukupna visina građevine odrediti i manji broj nadzemnih etaža 
i manja ukupna visina građevine od propisanih ovim Odredbama i utvrđenih na 
kartografskom prikazu 4.3.2. „Način gradnje“. 

 
(7) Dokumentom prostornog uređenja užeg područja mogu se odrediti prijelazna rješenja za 

infrastrukturne sustave drugačije od onih utvrđenih ovim Odredbama te utvrditi 
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mogućnost i drugih prijelaznih rješenja sukladno potrebama i tehničkim i prostornim 
mogućnostima. 

 
(8) Odredbe stavaka 2., 5. i 6. ovog članka ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku, 

nego će se uvjeti gradnje građevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a. 
 
(8) (9) Slijedećim urbanističkim i detaljnim planovima uređenja: 

− UPU 7 - Urbanistički plan uređenja prostora Jug IV 

− UPU 8 - Urbanistički plan uređenja prostora bivše „Tvornice žigica“ 

− UPU 6 - Urbanistički plan uređenja osječke Tvrđe 

− UPU 4 - Urbanistički plan uređenja „Prostora sveučilišta J.J. Strossmayera u Osijeku - 
Donji grad“ 

− UPU 5 - Urbanistički plan uređenja središta Osijeka 

− UPU 10 - Urbanistički plan uređenja kompleksa „Gradski vrt“ u Osijeku 

− DPU VIII - Detaljni plan uređenja prostora „Luka - Donji grad“ u Osijeku 
mogu se odrediti i veći koeficijenti izgrađenosti i iskorištenosti od onih utvrđenih ovim 
Odredbama, ali ne veći od: 
o za višestambene zgrade 0,6 za koeficijent izgrađenosti, 3 za koeficijent iskorištenosti 
o za poslovne zgrade, javne i društvene, ugostiteljsko–turističke i športsko–rekreacijske 

građevine 1,0 za koeficijent izgrađenosti, 4 za koeficijent iskorištenosti. 
 
(9) (10) Slijedećim urbanističkim planovima uređenja moguće je odrediti i veću udaljenost 

javnih parkirališta i javnih garaža od one utvrđene u članku 40. stavku 9., ali ne veću od 
500 m: 

− UPU 5 - Urbanistički plan uređenja središta Osijeka 

− UPU 6 - Urbanistički plan uređenja osječke Tvrđe 

− UPU 10 - Urbanistički plan uređenja kompleksa „Gradski vrt“ u Osijeku. 
 
(10) (11) Slijedećim urbanističkim planovima uređenja moguće je odrediti gradnju iznad i 

ispod površine javne namjene: 

− UPU 4 - Urbanistički plan uređenja „Prostora sveučilišta J.J. Strossmayera u Osijeku 
– Donji grad“ 

− UPU 5 - Urbanistički plan uređenja središta Osijeka 

− DPU VIII - Detaljni plan uređenja prostora „Luka - Donji grad“ u Osijeku. 
 
(11) (12) Urbanističkim planom uređenja UPU 5 - Urbanistički plan uređenja središta Osijeka: 

− preispitati pozicije postojećih građevnih pravaca u pojedinim užim uličnim koridorima 
(npr. Zadarska, Dubrovačka, Waldingerova, Ul. Sv. Ane, Šamačka i sl.) i prema 
potrebi planirati uvlačenje obveznih građevnih pravaca uz uvjet hortikulturnog 
uređenja (predvrta) između regulacijskog i građevnog pravca 

− preispitati moguće lokacije za potrebe podzemnih i nadzemnih javnih parkirališta i 
garaža (npr. prostor „Unikoma“ u Ružinoj ulici, autoservisa u Strossmayerovoj i 
Pejačevićevoj ulici, na prostoru bivšeg „Ribarstva“, u bloku iza zgrade Županije, u 
Blok centru II u Slavičekovoj ulici) 

− odrediti lokacije i kapacitet garažno-parkirališnih građevina 

− preispitati mogućnost povezivanja pješačkih komunikacija (pješački prodori) Blok 
Centra II. I Županijske ulice, Kapucinske i Šamačke ulice te „promenade“, 
Pejačevićeve i Strossmayerove ulice, Županijske ulice i Ulice Sv. Ane te Dubrovačke 
ulice i sl. 

− može se ukupna korisna površina zgrada trgovačke namjene i dijelova zgrada 
trgovačke namjene u višenamjenskim zgradama odrediti i veća od one utvrđene 
člankom 8. stavkom 4. 
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− preispitati omogućavanje izvođenje otvora na međi na nadograđenom dijelu zgrade, 
prilikom rekonstrukcije postojeće zgrade koja ima legalno izvedene otvore na 
dvorišnoj međi, a nalazi se u zoni u kojoj nije dozvoljeno građenje stambenih 
zgrada/sadržaja. 

− normativi za potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (PM) mogu se umanjiti za 
max. 25%. 

 
(12) (13) Urbanističkim planom uređenja UPU 9 - Urbanistički plan uređenja prostora bivše 

ljevaonice OLT u Osijeku (u ranijem tekstu skraćen na UPU OLT-a) mogu se odrediti 
drugačiji uvjeti smještaja i gradnje od onih propisanih ovim Odredbama i to: 

− za stambene građevine koeficijent izgrađenosti može iznositi najviše 0,6, a koeficijent 
iskorištenosti najviše 3 

− za poslovne zgrade, javne i društvene, ugostiteljsko – turističke i športsko – 
rekreacijske građevine koeficijent izgrađenosti može iznositi najviše 1, a koeficijent 
iskorištenosti najviše 4, uz uvjet da koeficijent izgrađenosti cijele zone ne bude veći 
od najviše 0,8 

− maksimalni broj etaža može iznosi 10 nadzemnih etaža, pri čemu je koeficijent 
iskorištenosti najviše 5 

− minimun 10% cijele zone obuhvata Plana mora biti ozelenjeno i odgovarajuće 
hortikulturno uređeno 

− veća visina zida građevine na udaljenosti većoj od 20 m od regulacijskog pravca od 
one propisane ovim odredbama. 

uvjeti smještaja i gradnje propisat će se na temelju rezultata urbanističko-arhitektonskog 
natječaja koji će predstavljati stručnu podlogu za izradu predmetnog UPU-a. 

 
(13) (14) Sljedećim urbanističkim i detaljnim planovima uređenja potrebno je preispitati 

određivanje namjena za pojedine sadržaje: 
– UPU 7 - Urbanistički plan uređenja prostora Jug IV - javna i društvena namjena - 

predškolska, školska, vjerska 
– UPU 4 - Urbanistički plan uređenja „Prostora sveučilišta J.J. Strossmayera u Osijeku 

– Donji grad“ - javna i društvena namjena - kultura 
– DPU VIII - Detaljni plan uređenja prostora „Luka - Donji grad“ u Osijeku - javna i 

društvena namjena - kulturna, zdravstvena. 
 
(14) (15) Urbanističkim planom uređenja UPU 7 - Urbanistički plan uređenja prostora Jug IV 

iz članka 69. stavka 1. predvidjeti športsko-rekreacijsku namjenu na prostoru uz Bajer 
Jug II na kojemu će se urediti dio područja za sport i rekreaciju (trim staza, odbojka na 
pijesku, stolni tenis, pozornica za koncerte na otvorenom, park i sl. To će se predvidjeti 
dokumentacijom za dozvolu. 

 
(15) (16) Urbanističkim planovima uređenja iz članka 69. stavka 1. može se: 

− planirati mogućnost da se građevine grade (međusobno povezuju nadzemnim i 
podzemnim etažama) i preko javnih površina (pješačke i kolne prometnice, arheološki 
nalazi i sl.) 

− potreban broj parkirališnih/garažnih mjesta osigurati za više cjelina (čestica) u 
zasebnoj građevini (zajedničkoj garaži) ako se takav zahvat planira i izgradi kao 
jedinstvena cjelina. U tom slučaju, može se odrediti i veći koeficijenti izgrađenosti od 
onog utvrđenog ovim Odredbama, ali ne veći od 0,8. 

 
(17) Odredba stavka 16. podstavka 2. ovog članka ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u 

Osijeku, nego će se uvjeti za rješavanje parkirališnih/garažnih mjesta na tom prostoru 
utvrditi UPU-om OLT-a. 
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(16) (18) Urbanističkim planom uređenja UPU 4 - Urbanistički plan uređenja "Prostora 
sveučilišta J.J. Strossmayera u Osijeku - Donji grad" najveći koeficijent izgrađenosti 
(kig) se ne propisuje, a postotak zelenila može biti i manji od 20%. 
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B) OBRAZLOŽENJE 
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1. UVOD 
 

Generalni urbanistički plan grada Osijeka („Službeni glasnik“ Grada Osijeka broj 5/06., 
12/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10., 12/11., 12/12., 2/13.-ispr., 4/13.-ispr., 7/14., 11/15., 5/16.-
ispr., 2/17., 6A/18.-pročišćeni tekst, 13A/20. i 4/21. - u daljnjem tekstu: GUP) usvojen je 2006. 
godine te je mijenjan osam puta, izmjenama i dopunama 2010., 2011., 2012., 2014., 2015., 
2017., 2020. i 2021. godine. 

 
Ove Izmjene i dopune GUP-a pokrenute su temeljem prijedloga suradnje Osječko-

baranjske županije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka 
urbane preobrazbe brownfield područja tvorničkog kompleksa bivše ljevaonice željeza OLT u 
Osijeku, koji je Osječko-baranjska županija uputila Gradu Osijeku, kao novi vlasnik predmetnog 
prostora. 

 
Odluku o izradi Izmjena i dopuna GUP-a (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) donijelo je 

Gradsko vijeće Grada Osijeka na 8. sjednici održanoj 24. svibnja 2022. godine po prethodno 
pribavljenom mišljenju Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 
Osječko-baranjske Županije (KLASA: 351-04/22-02/17; URBROJ: 2158-16-03/01-22-2 od 10. 
svibnja 2022. godine), prema kojem nije potrebno provesti postupak ocjene, odnosno 
strateške procjene utjecaja plana na okoliš, ni prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za 
ekološku mrežu. Mišljenje je pribavljeno temeljem članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom 
uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19, u daljnjem tekstu: Zakon), 
sukladno članku 66. stavku 1. Zakona o zaštiti okoliša („Narodne novine“ broj 80/13., 153/13., 
78/15., 12/18. i 118/18.). Odluka je objavljena u „Službenom glasniku“ Grada Osijeka broj 
7/22., a stupila je na snagu 4. lipnja 2022. godine 

 
Sukladno Odluci o izradi nositelj izrade je Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, a 

stručni izrađivač Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije. 
Suradnička organizacija stručnog izrađivača je Zavod za prostorno planiranje d.d. iz Osijeka, 
Vijenac Paje Kolarića 5a. 

 
Izmjene i dopune GUP-a se izrađuju u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o sadržaju, 

mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova („Narodne novine“ broj 106/98., 39/04. i 45/04.-ispravak, u daljnjem 
tekstu: Pravilnik), u dijelu koji nije protivan Zakonu. 

 
Izmjene i dopune obuhvatit će tekstualni (odredbe za provedbu) i grafički (kartografski 

prikazi) dio GUP-a. 
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2. POLAZIŠTA 
 

2.1. Prostor bivše ljevaonice OLT u Osijeku 
 
Prostorni obuhvat planiranih Izmjena i dopuna GUP-a je prostor bivše ljevaonice OLT 

u Osijeku (u daljnjem tekstu: OLT). 
 

Razlog izrade Izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje preduvjeta za realizaciju urbane 
preobrazbe prostora OLT-a), koji podrazumijevaju planiranje sadržaja u interesu Osječko-
baranjske županije i Grada Osijeka. 

 
Osječko-baranjska županija dostavila je Gradu Osijeku prijedlog suradnje za 

stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje procesa urbane preobrazbe brownfield 
područja nekadašnjeg tvorničkog kompleksa bivše ljevaonice OLT u Osijeku. 

 
Budući da se radi o napuštenom tvorničkom kompleksu na prostoru grada Osijeka, 

potrebno je pristupiti iznalaženju najboljeg urbanističkog rješenja, koje će na najkvalitetniji 
način planirati prostor za sadržaje koje Osječko-baranjska županija i Grad Osijek žele 
realizirati. 

 
Prostor OLT-a na taj način će u potpunosti promijeniti svoju namjenu, sadržaje i način 

korištenja. Devastirani prostor koji je sada ograđen, isključen i javnosti nedostupan, a koji je 
izgubio svoju prvobitnu namjenu, procesom urbane preobrazbe planira se sadržajno i 
oblikovno uključiti u gradsko tkivo. 

 
Izmjenama i dopunama GUP-a (i Izmjenama i dopunama PPUGO-a koje će se 

provesti u paralelnom postupku) trebaju se stvoriti planski preduvjeti za raspis urbanističko 
arhitektonskog natječaja čiji rezultati će predstavljati stručnu podlogu za izradu Urbanističkog 
plana uređenja prostora bivše ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem tekstu: UPU OLT-a). 

 
 
2.2. Zahtjevi za izradu Izmjena i dopuna GUP-a s obrazloženjem 

 
U skladu s člankom 11. Odluke o izradi, zahtjevi za izradu, temeljem članka 90. 

Zakona, zatraženi su od: 
 

1. Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u 
Osijeku, 

2. Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i 
zaštitu okoliša, 

3. Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za investicije i razvojne projekte, 
4. HŽ Infrastrukture d.o.o., Zagreb, 
5. Državne uprave za zaštitu i spašavanje PU Osijek, 
6. Sveučilišta J.J. Strossmayera u Osijeku i 
7. Upravnih odjela Grada Osijeka. 

 
Pozvana javnopravna tijela koja su u roku iz Odluke o izradi svoje zahtjeve dostavili, 

kao i ona koja to nisu te se smatra da ih nemaju, prikazana su u tablici u nastavku: 
 

Javnopravno tijelo 
Datum 

primitka s 
povratnice 

Rok za 
dostavu 

Zahtjevi dostavljeni 

Da/Ne Datum 

Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

7.6.2022. 22.6.2022. DA 17.6.2022. 
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Osijeku 

Osječko-baranjska županija, Upravni 
odjel za prostorno uređenje, 
graditeljstvo i zaštitu okoliša 

7.6.2022. 22.6.2022. NE - 

Osječko-baranjska županija, Upravni 

odjel za investicije i razvojne projekte 
7.6.2022. 22.6.2022. NE - 

HŽ Infrastruktura d.o.o., Zagreb 7.6.2022. 22.6.2022. DA 21.6.2022. 

Državna uprava za zaštitu i spašavanje 
PU Osijek 

7.6.2022. 22.6.2022. DA 24.6.2022. 

Sveučilište J.J. Strossmayera u Osijeku 7.6.2022. 22.6.2022. NE - 

Upravni odjeli Grada Osijeka 7.6.2022. 22.6.2022. NE - 

 
 
2.2.1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Osijeku 
 

Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Osijeku dostavio je mišljenje prema kojem je suglasan s planiranim Izmjenama i dopunama 
GUP-a te da će za potrebe UPU OLT-a Konzervatorski odjel izraditi Konzervatorsku podlogu, 
koja će sadržavati uvjete i smjernice zaštite prostora bivše ljevaonice, a koje će biti potrebno 
ugraditi u predmetni UPU. 
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2.2.2. HŽ Infrastruktura d.o.o. 
 

HŽ Infrastruktura d.o.o. dostavili su zahtjeve kojima traže usklađivanje Izmjenama i 
dopunama GUP-a s posebnim propisima koji se odnose na željezničku infrastrukturu. 
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Budući da traženi zahtjevi nisu u skladu s Odlukom o izradi Izmjena i dopuna GUP-a, 
nije ih moguće ugraditi u ove Izmjene i dopune GUP-a. 
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2.2.3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne 
zaštite Osijek 

 
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne 

zaštite Osijek dostavili su smjernice prema kojima je potrebno definirati mjere sukladno 
posebnom propisu, kako bi se umanjili rizici od velikih nesreća na području Grada Osijeka. 
 

Tražene smjernice već su ugrađene u GUP. 
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3. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
 
 

Osnovni cilj ovih izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje planskih pretpostavki za izradu 
UPU OLT-a. 

 
Da bi se dobilo kvalitetno rješenje potrebno je, između ostalog, izmijeniti GUP (i 

PPUGO), kao plan šireg područja, u skladu s kojima UPU, sukladno Zakonu, mora biti 
usklađen. Izmjenama i dopunama GUP-a potrebno je preispitati tekstualni i grafički dio plana 
na način omogućavanja gradnje na tom prostoru isključivo temeljem novog UPU OLT-a. 

 
Izmjenom i dopunom GUP-a omogućit će se pribavljanje stručnog rješenja provedbom 

urbanističko arhitektonskog natječaja, čiji rezultati će se koristiti kao stručna podloga za 
izradu UPU OLT-a. Na ovaj način omogućit će se maksimalna kreativna sloboda u 
promišljanju prostora bez ograničenja odredbama GUP-a koje su primjerene za njegovu 
neposrednu provedbu, ali nisu prilagođene posebnostima promatrane lokacije. 
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4. OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 
 
Izradom Izmjena i dopuna GUP-a obuhvaćeni su tekstualni i grafički dio plana u dijelu 

koji se odnosi na prostor OLT-a. 
 
Izradi ovih Izmjena i dopuna GUP-a pristupilo se na temelju prijedloga suradnje Osječko-

baranjske županije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka 
urbane preobrazbe brownfield područja tvorničkog kompleksa bivše ljevaonice željeza OLT u 
Osijeku, koji je Osječko-baranjska županija uputila Gradu Osijeku. 

 
Budući da se radi o napuštenom tvorničkom kompleksu na prostoru grada Osijeka, 

ovim Izmjenama i dopunama GUP-a stvaraju se preduvjeti za iznalaženje najboljeg 
urbanističkog rješenja, koje će na najkvalitetniji način planirati prostor za sadržaje koje 
Osječko-baranjska županija i Grad Osijek žele realizirati. 

 
Izmjenama i dopunama i GUP-a stvaraju se planski preduvjeti za raspis urbanističko 

arhitektonskog natječaja, čiji rezultati će predstavljati stručnu podlogu za izradu UPU OLT-a. 
 

 
4.1. Izmjene Odredbi za provedbu 
 

Odredbe za provedbu su izmijenjene na način da se omogući određivanje uvjeta 
smještaja i gradnje građevina na prostoru UPU OLT-a predmetnim UPU-om bez ograničenja 
odredbama GUP-a (i PPUGO), što je primjerenije za neposrednu provedbu, obzirom da će 
biti prilagođene posebnostima promatrane lokacije. 
 
 

4.2. Izmjene kartografskih prikaza 
 

Kartografski prikaz 1. Korištenje i namjena prostora izmijenjen je na način da je za 
cijelu lokaciju planirana mješovita namjena (M) s obodnim cestovnim i željezničkim 
koridorima, što se odrazilo i na izmjenu kartografskog prikaza 2. Gospodarske i društvene 
djelatnosti, na kojem je za dio prostora OLT-a bila planirana poslovna namjena (K). 

 
Promjena namjene rezultirala je izmjenom i ostalih kartografskih prikaza, budući da je 

namjena, kao podloga, dio svih kartografskih prikaza. Zbog toga su izmijenjeni kartografski 
prikazi 3. Prometna i komunalna infrastruktura i 4. Uvjeti korištenja i zaštite prostora (4.1.1. 
do 4.2.1.) iako se na tim kartografskim prikazima nije mijenjao sam tematski prikaz pojedine 
karte. 

 
Na kartografskom prikazu 4.2.2. Područja primjene planskih mjera zaštite izmijenjen je 

obuhvat planiranog UPU OLT-a uključivanjem obodnih prometnih koridora. 
 
Kartografski prikaz 4.3.1. Oblici korištenja izmijenjen je na način da je za prostor OLT-

a, kao oblik korištenja, određena urbana preobrazba, umjesto dosadašnje urbane obnove, a 
kartografski prikaz 4.3.2. Način gradnje izmijenjen je kao posljedica promjene namjene 
površina, tako da je za prostor mješovite namjene, kao način gradnje, određena gradnja 
višestambenih zgrada, a visina, odnosno broj nadzemnih etaža bit će određen UPU OLT-a. 
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4.3. Prostorni pokazatelji 
 

Obvezni sadržaj svakog prostornog plana pa tako i GUP-a, prema Pravilniku, je tablica 
s iskazom prostornih pokazatelja, koja je izmijenjena zbog promjene namjene dijela prostora 
OLT-a površine 2,09 ha iz poslovne (K) u mješovitu (M) namjenu. 

 

Red. 
broj 

Namjena Oznaka Ukupno ha 
% od površine 

obuhvata GUP-
a 

1. STAMBENA NAMJENA 
- stambena 
- stambena u izdvojenim dijelovima 

građevinskog područja 
- posebna stambena 

ukupno  
S 
 
S 
S1 

814,82 
786,67 

 
23,68 

4,47 

23,19 

2. MJEŠOVITA NAMJENA ukupno M 313,15 8,91 

3. JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA ukupno  78,80 2,24 

 - površine na kojima su moguće sve 
javne i društvene namjene 

- javna i društvena od značaja za županiju 
- javna i društvena u izdvojenom dijelu 

građevinskog područja 
- upravna 
- socijalna 
- zdravstvena 
- predškolska 
- školska 
- visoko učilište 
- kulturna 
- vjerska 

 
D 
D 
 
D 
D1 
D2 
D3 
D4 
D5 
D6 
D7 
D8 

 
4,87 

12,93 
 

7,47 
4,31 
2,85 
8,54 
1,97 

25,97 
5,58 
1,87 
1,44 

 

4. GOSPODARSKA NAMJENA ukupno  1.030,83 29,34 

 - površine na kojima su moguće sve 
gospodarske namjene 

- gospodarska od značaja za županiju 
- gospodarska u izdvojenim građevinskim 

područjima 
- poslovna 
- ugostiteljsko-turistička 
- ugostiteljsko-turistička u izdvojenom 

građevinskom području 
- turistička luka posebne namjene  
• turistička luka 
• marina 

 
G 
G 
 
G 
K 
T 
 
T 
 
L2 
L3 

 
773,19 
12,96 

 
66,50 

174,72 
1,23 

 
2,23 

 

5. ŠPORTSKO-REKREACIJSKA ukupno R 181,39 5,16 

6. JAVNE ZELENE POVRŠINE 
- javni park 
- tematski park (ZOO) 

ukupno  
Z1 
Z3 

55,38 
39,37 
16,01 

1,58 

7. ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE ukupno Z 81,28 2,31 

8. POSEBNA NAMJENA ukupno N 2,56 0,07 

9. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH 
SUSTAVA 

- površine infrastrukturnih sustava 

ukupno  
IS 

727,43 
141,07 

20,71 

10. GROBLJE  + 41,98 1,19 

11. VODENE POVRŠINE 
- vodotok 

ukupno  
V1 

171,88 
164,37 

4,89 



Izmjene i dopune Generalnog urbanističkog plana grada Osijeka Prijedlog 

 

Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije 40 

 

 

- stajaća voda V2 7,51 

12. RECIKLAŽNO DVORIŠTE ukupno RC   

13. ODLAGALIŠTE OTPADA 
- izdvojeno građevinsko područje 

ukupno 
O 

 
13,73 

 
0,39 

 Obuhvat GUP-a grada Osijeka ukupno  3.513,23 100 
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C) GRAFIČKI DIO (KARTOGRAFSKI PRIKAZI) 
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Kartografski prikazi 

 
0. Pregledna karta obuhvata izmjena i dopuna 1:10 000 
1. Korištenje i namjena prostora 1:10 000 
2. Mreža gospodarskih i društvenih djelatnosti 1:10 000 
3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreža  
 3.1. Promet  
  3.1.1. Cestovni, željeznički i riječni promet 1:10 000 
  3.1.2. Pješački, biciklistički i javni gradski promet 1:10 000 
  3.1.3. Pošta i elektroničke komunikacije 1:10 000 
 3.2. Energetski sustav  
  3.2.1. Cijevni transport plina 1:10 000 
  3.2.2. Elektroenergetika 1:10 000 
  3.2.3. Toplinska energija 1:10 000 
 3.3. Vodnogospodarski sustav  
  3.3.1. Vodoopskrba 1:10 000 
  3.3.2. Odvodnja otpadnih voda, uređenje vodotoka i voda 

i melioracijska odvodnja 1:10 000 
4. Uvjeti korištenja i zaštite prostora  
 4.1. Uvjeti korištenja  
  4.1.1. Područja posebnih uvjeta korištenja  1:10 000 
  4.1.2. Područja posebnih ograničenja u korištenju 1:10 000 
 4.2. Uređenje zemljišta i zaštita posebnih vrijednosti i obilježja  
  4.2.1. Uređenje zemljišta i zaštita posebnih vrijednosti i 

obilježja 1:10 000 
  4.2.2. Područja primjene planskih mjera zaštite 1:10 000 
 4.3. Oblici korištenja i način gradnje  
  4.3.1. Oblici korištenja 1:10 000 
  4.3.2. Način gradnje 1:10 000 
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D) PRILOZI 
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