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Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije u svojstvu
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novine* broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. 1 98/19.) imenuje

ZLATICU SKARIC dipling.arh.

za

odgovornu voditeljicu

na izradi Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka ¢ija izrada je
pokrenuta Odlukom o izradi ("Sluzbeni glasnik" Grada Osijeka broj 7/22.).

Imenovana ima status ovlastene arhitektice urbanistice, samostalno obavlja strune
poslove prostornog uredenja, uposlenik je Zavoda i upisana je u Imenik ovlastenih arhitekata
urbanista pod rednim brojem 81, $to se potvrduje RjeSenjem Hrvatske komore arhitekata
KLASA: UP/I-034-02/16-02/125; URBROJ: 505-04-16-02 od 19. travnja 2016. godine.

KLASA: 350-02/22-01/29
URBROJ: 2158-85-22-2
U Osijeku, 07. lipnja 2022. godine
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A) TEKSTUALNI DIO
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ODREDBE ZA PROVEDBU (Tekst koji je brisan, dodan ili mijenjan Izmjenama i dopunama
GUP-a pisan je zelenom bojom, a onaj brisani joS je dodatno prekrizen. Radi lakSeg
sagledavanja izmjena Odredbi za provedbu prilozeni su cijeli ¢lanci koji se mijenjaju ili na
koje se izmjene odnose, kao i pripadajuci im podnaslovi, bez obzira mijenjaju se ili ne.)

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske
namjene (G, K, T)

Clanak 22.a

(1) Gradevna cCestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade.

(2) Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu javhe namjene i regulacijski
pravac najmanje 5 m dug.

(3) Iznimke od uvjeta iz prethodnog stavka dozvoljene su u sljedeéim slu¢ajevima:

— gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama mozZe imati i kraci regulacijski pravac ili
ga uopce ne mora imati, a pristup do prometne povrSine javhe namjene moze biti
osiguran i preko gradevne Cestice na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza

— na prostoru Slobodne zone Osijek omogucuje se prometni pristup s interne
prometnice (koja nije u javnom koriStenju), uz uvjet da interna prometnica svojom
Sirinom kolnika i drugim elementima poprecnog profila mora udovoljavati uvjetima iz
poglavlja ,6.1.1. Cestovni promet® ovih odredbi te omogucavati spoj na sustav javnih
prometnica. Zajedni¢ka meda gradevne Cestice i Eestice interne prometnice s koje se
ostvaruje prometni pristup mora imati Sirinu najmanje 5 m. Ova iznimka odnosi se na
podrucje koje zauzimaju postojece k.C.br. 10212/1, 10212/22, 10212/29, 10212/30,
10212/31, 10212/32, 10212/33, 10212/34, 10212/35, 10212/36, 10212/37, 10212/41
k.o. Osijek (vidljive u grafickim prilozima Plana) neovisno o budu¢em obliku
parcelacije navedenog podrucja.

(4) Najveci broj nadzemnih etaza za gospodarske gradevine iznosi:
— 6 za poslovne gradevine i ugostiteljsko—turistiCke gradevine
— 4 za proizvodne gradevine.

(5) Najveéi broj nadzemnih etaza za gospodarske gradevine u izdvojenim gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene (G) iznosi:
— 3 za poslovne i ugostiteljsko—turisticke zgrade te proizvodne gradevine
— 1 za poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije i
infrastrukturne gradevine.

(6) Broj podrumskih etaza nije ogranicen.
(7) lznimno, na lokaciji poslovne namjene (K) oznacene simbolom na kartografskom prikazu
4.3.2. ,Nacin gradnje®, poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu imati i veéi broj

nadzemnih etaza, ali ne veci od 20. Simbol predstavlja jednu ,vertikalu®.

(8) Najvec¢a ukupna visina za poljopriviedne gradevine u izdvojenim gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene iznosi 6 m.
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(9) Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za proizvodne, poslovne zgrade i
ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi najvise 0,6.

(10) Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice u izdvojenim gradevinskim podrucjima
gospodarske namjene iznosi najvise 0,4.

(11) Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi:
— za proizvodne gradevine kis =2,0
— za poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine kis=3,0
— za poslovne i ugostiteljsko-turistiCke gradevine iz stavka 7. ovog ¢lanka kis=10,0.

(12) Koeficijent iskoristenosti (kis) moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila.

(13) Iznimno, ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti ili iskoriStenosti veéi od dozvoljenog
ili gradevina ima ukupnu visinu ili etaznost ve¢u od dozvoljene, isti se prilikom izvodenja
radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine mogu zadrzati, ali se ne
smiju povecavati.

Clanak 22.b

(1) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i/ili granice rezervnog prostora
unutar zona gospodarske namjene (G) iznosi 6,0 m.

(2) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca unutar zona poslovne namjene
(K) iznosi 5,0 m.

(3) Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti
prislonjen uz tu medu ili udaljen 1 mili viSe od te mede.

(4) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od
45° mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

(5) Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 45° ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

(6) Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSsne mede gradevne
Cestice.

(7) Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena suprotno stavcima 1. do 6. ovog Clanka, ista
se moze nadograditi u postojec¢im tlorisnim gabaritima i/ili dograditi na nacin da
dogradeni dijelovi budu sukladni ovim Odredbama.

(8) Stavci 1.1 2. ovog €lanka ne odnose se na izdvojena gradevinska podrucja gospodarske
namjene.

(9) Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida
prema van bude u ravnini mede.

(10) Odvodnja oborinskin voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na
medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj
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medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti lezec¢i oluk ili
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je
ugradnja snjegobrana.

(11) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede

postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(12) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)
(9)

samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak 22.c

Minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce
horitkulturno uredeno naroc€ito prema granicama sa susjednim gradevnim cesticama i
prometnim povrdinama.

Iznimno, kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine ako je povrSina ozelenjenog dijela
gradevne Cestice manja od propisane, moze se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde visine do
2,00 m.

Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom mozZe se graditi kolni
pristup od prometne povrSine javne namjene, na nacin da je moguce graditi najviSe dva
kolna pristupa svaki najvece Sirine 6 m. Pristup ne moZze biti duzi od 50 m. U slucaju
vece duzine pristup se mora organizirati kao prometna povrSina javne namijene. Za
gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguée, odreduje s
prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja.

Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog Clanka ne smiju se ugrozavati i
unistavati postojeCe gradevine na povrSinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i
spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog €lanka mogu ic¢i i preko parkiraliSta, stajaliSta javnog
prometa, benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je
ista povrSina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogucénost, uz suglasnost i u
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

Pristupi se mogu graditi i preko povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili
nerazvrstane (Sumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja
upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

Prikljucci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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3.2. Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina unutar zona mjesovite namjene (M) i

stambene namjene (S) te javne i druStvene namjene (D)

Clanak 22.e

(1) Za gradnju gospodarskih gradevina unutar zona stambene (S) i mjeSovite (M) namjene
primjenjuju se ¢lanci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih zgrada na
povr§inama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje“ odredena
gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim povrdinama stambene (S) i mjeSovite
(M) namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju gospodarskih gradevina u zonama
gospodarske namjene (G, K, T) u skladu s ¢&lancima 22.a, 22.b i 22.c uz sljedece
iznimke:

(@)

koeficijent izgradenosti (kig) za poslovne zgrade moze iznositi najvise 0,8, a koeficijent
iskoristenosti (kis) 4,0 u podrucjima:
o izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na
istoku, ukljuCujuci obje strane ulica
o uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu Hutlerove ulice na zapadu i Ulice
Sv. Petka i Gori¢ke ulice na istoku
na lokaciji oznacenoj simbolima na kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu imati najvise 20 nadzemnih etaza,
uz koeficijent iskoriStenosti najvise 10,0. Svaki simbol predstavlja jednu ,vertikalu*
udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca jednaka je udaljenosti za
stambene gradevine u skladu s ¢lankom 25. stavcima 1. i 2. i €lankom 28. stavcima 1.
i 3.
gradevine gospodarske namjene, osim navedenih u sliiedeéem podstavku, s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine, moraju biti udaljene
najmanje 5 m od svih dvoriSnih meda gradevne Cestice. Iznimno, kod gradevnih
Cestica uzih od 25 m, udaljenost od dvorisnih meda moze biti i manja, ali ne manja od
3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
proizvodne gradevine, osim Cistih i tihi djelatnosti, moraju biti udaljene najmanje 10 m
od svih dvorisnih meda gradevne Cestice. Iznimno, kod gradevnih Cestica uzih od 25
m, udaljenost od dvorisnih meda mozZe biti i manja, ali ne manja od 5 m. Najmanja
udaljenost odnosi se na prostorije s izvorom nepovoljnih utjecaja.

Za gradnju gospodarskih gradevina unutar zone javne i drustvene namjene (D), u
izdvojenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja bivSeg poljoprivrednog fakulteta,
primjenjuju se uvjeti za gradnju gospodarskih gradevina u zonama gospodarske
namjene (G, K, T) u skladu s ¢lancima 22.a, 22.b i 22.c.

Clanak 22.f

Odredbe Clanaka 22.a, 22.b, 22.c i 22.e ne primjenjuju se na prostoru OLT a u Osijeku, nego
¢e se uvjeti gradnje gradevina na tom prostoru utvrditi UrbanistiCkim planom uredenja
prostora bivse ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem tekstu: UPU OLT-a).
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4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4.1.

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama javne i drustvene
namjene (D1, D2, D3, D4, D5, D6,D7, D8) te u zonama gospodarske namjene (G,
K, T)

Clanak 23.a

Gradevna cCestica svojim oblikom i veli€inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade.

Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu javne namjene i regulacijski
pravac najmanje 5 m dug.

Iznimno od prethodnog stavka gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama moze imati i
kraci regulacijski pravac ili ga uopée ne mora imati, a pristup do prometne povrsine javne
namjene moze biti osiguran i preko gradevne Cestice na kojoj je osnovano pravo
sluznosti prolaza.

Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine javne i drustvene djelatnosti utvrduje
se prema posebnim normativima i standardima za svaku djelatnost.

Iznimno, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine
ne udovoljava uvjetima iz ovog Clanka moze se smatrati gradevnom Cesticom za
rekonstrukciju postojece ili gradnju nove gradevine iste namjene.

Clanak 23.b

Najveci broj nadzemnih etaza za javne i druStvene gradevine iznosi 6, a broj podrumskih
etaZa nije ogranicen.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za javne i drustvene gradevine iznosi
najvise 0,8.

Koeficijent iskoridtenosti (kis) gradevne Cestice za javne i drustvene gradevine iznosi
najvise 4,0.

Koeficijent iskoriStenosti (kis) moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaZe koriste za smjestaj vozila.

Iznimno, ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti ili iskoriStenosti veci od dozvoljenog
ili gradevina ima ukupnu visinu ili etaznost ve¢u od dozvoljene, isti se prilikom izvodenja
radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine mogu zadrzati, ali se ne
smiju povecavati.

Koeficijent izgradenosti jedne ili viSse etaZza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) moze
iznositi 1,0 i to samo u slucaju kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poploCenja,
travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzraénici za zraCenje i sl. U ostalim slu€ajevima koeficijent
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(7)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

izgradenosti podzemne etaze garaze jednak je najveéem Kkoeficijentu izgradenosti
gradevne Cestice.

Gradevine javne i druStvene namjene u zonama gospodarske namjene gradit ¢e se
prema odredbama za gradevine javne i drustvene namjene u zonama javne i drustvene
namjene.

Clanak 23.c

U zasti¢enim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinacno zasticene
gradevine, gradevinski pravac utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti
prislonjen uz tu medu ili udaljen 1 mili viSe od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od
45° mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 45° ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSsne mede gradevne
Cestice.

Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta najvise 1 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na povrsinu
javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu) ili rezervni prostor, ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, kao:

— konzolno izvedene otvorene i zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da najveéa
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od
5% gradevinske (bruto) povrsine etaze i da:

o svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,5 m i da istak ne bude viSe od 1,5 m na povrSinu javne namjene

o svijetla visina izmedu uredene povrSine rezervnog prostora i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,5 m i da istak ne bude vise od 1,0 m na rezervni prostor.

— pristupne stube do ulaza u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za
osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
sukladno posebnom propisu, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene povrSinama
javne namjene, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije
bude najmanje 2,25 m i da se oko stuba i rampe izvede ograda visine 1 m

— rezervni izlazi iz sklonidta ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod
uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude unutar zone
zaruSavanja okolnih gradevina.

Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacCin da zavrsni sloj zida
prema van bude u ravnini mede.

Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na
medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj
medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti leZeéi oluk ili
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uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je
ugradnja snjegobrana.

(10) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(11) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak 23.d

(1) Minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce
horitkulturno uredeno narogito prema granicama sa susjednim gradevnim cesticama i
prometnim povrdinama.

(2) Iznimno, kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine ako je povrSina ozelenjenog dijela
gradevne Cestice manja od propisane u ovom ¢lanku moze se zadrzati, ali se ne smije
smanjivati.

(3) Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde visine do
2,00 m.

(4) Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom moze se graditi kolni
pristup od prometne povrSine javne namjene po potrebi. Pristup ne moze biti duzi od 50
m. U slu€aju vecCe duzine pristup se mora organizirati kao prometna povrsina javne
namjene. Za gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguce,
odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja.

(5) Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog Clanka ne smiju se ugrozavati i
uniStavati postoje¢e gradevine na povrSinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i
spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

(6) Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog €lanka mogu i¢i i preko parkiraliSta, stajaliSta javnog
prometa, benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrSini kada je
ista povrsina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogucénost, uz suglasnosti u
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

(7) Pristupi se mogu graditi i preko povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili
nerazvrstane (Sumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja
upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

(8) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

(9) Prikljuci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela.
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4.2. Uvjeti gradnje gradevina javne i drustvene namjene u zonama stambene (S) i
mjeSovite (M) namjene

Clanak 23.f

Za gradnju gradevina javne i drustvene namjene unutar zona stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene primjenjuju se Clanci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih
zgrada na povrSinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje*
odredena gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim povrS§inama stambene i
mjeSovite namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju gradevina javne i drustvene namjene u
zonama javne i druStvene namjene (D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8) u skladu s ¢lancima
23.a, 23.b, 23.ci 23.d.

4.3. Uvjeti smjesStaja Sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama Sportsko-
rekreacijske namjene (R)

Clanak 23.g

(1) Sportsko—rekreacijske gradevine su gradevine namijenjene 3portu i rekreaciji (zatvorene
i otvorene gradevine i povrSine), smjestaju se sukladno ¢lancima 7. do 11. ovih Odredbi.

(2) Gradevna Cestica svojim oblikom i veli¢inom mora odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade.

(3) Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu javne namjene i regulacijski
pravac najmanje 5 m dug.

(4) 1znimno od prethodnog stavka gradevna Cestica s postojecim gradevinama moze imati i
kraci regulacijski pravac ili ga uopée ne mora imati, a pristup do prometne povrsine javne
namjene moze biti osiguran i preko gradevne Cestice na kojoj je osnovano pravo
sluznosti prolaza.

(5) Najveéi broj nadzemnih etaza za Sportsko-rekreacijske gradevine iznosi 4, a broj
podrumskih etaZa nije ogranicen.

(6) Visina gradevine tehnoloSki je uvjetovana, ovisno o namjeni Sportsko-rekreacijske
gradevine.

(7) Koeficijent izgradenosti (kiy) gradevne Cestice iznosi najvie 0,5. lzuzetak je gradevina
Sportsko-rekreacijske namjene - bazen diji koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice
iznosi najvise 1,0.

(8) Koeficijent izgradenosti jedne ili viSe etaza kada se u njima nalazi podzemna garaza s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) moze
iznositi 1,0 i to samo u slu¢aju kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poploCenja,
travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zraCenje i sl. U ostalim sluajevima koeficijent
izgradenosti podzemne etaze garaze jednak je najvecem koeficijentu izgradenosti
gradevne Cestice.
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(9) Koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi najviSe 1,5. Izuzetak je gradevina
Sportsko-rekreacijske namjene - bazen Ciji koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
iznosi najvise 2,0.

(10) Koeficijent iskoriStenosti (kis) moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila.

(11) Iznimno, ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti ili iskoriStenosti ve¢i od dozvoljenog
ili gradevina ima etaZznost vecu od dozvoljene, isti se prilikom izvodenja radova na
postoje¢oj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine mogu zadrzati, ali se ne smiju
povecavati.

(12) U zasticenim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinaéno zasti¢ene
gradevine, gradevinski pravac utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

(13)Zid gradevine koji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti
prislonjen uz tu medu ili udaljen 1 mili viSe od te mede.

(14) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od
45° mora biti udaljen 1 m ili viSe od te mede.

(15) Zid gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 45° ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

(16) Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni 1 m ili viSe od dvoriSsne mede gradevne
Cestice.

(17)Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne C&estice mora biti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nac¢in da zavrsni sloj zida
prema van bude u ravnini mede.

(18) Odvodnja oborinskinh voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na
medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj
medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti lezeci oluk ili
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je
ugradnja snjegobrana.

(19) Ukoliko na zidu postojeée gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevno;j
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(20) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

(21) Minimum 30% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce
horitkulturno uredeno naroCito prema granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i
prometnim povrSinama.

(22) Kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine, ako je povrSina ozelenjenog dijela gradevne
Cestice manja od propisane, moze se zadrZati, ali se ne smije smanjivati.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije 15



Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka Prijedlog

(23) Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde visine do
2,00 m.

(24) Uvjet iz prethodnog stavka ne primjenjuje se u slu¢aju kad je visina ograde odredena
posebnim propisom.

(25) Do svake gradevne Cestice na koju se moZe pristupiti vozilom moze se graditi kolni
pristup od prometne povrsine javnhe namjene po potrebi. Pristup ne moze biti duzi od 50
m. U slu€aju vece duzine pristup se mora organizirati kao prometna povrsina javne
namjene. Za gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke, pristup se, kad god je to moguce,
odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja.

(26) Prilikom izgradnje pristupa iz stavka 1. i 2. ovog Clanka ne smiju se ugrozavati i
uniStavati postojece gradevine na povrSinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i
spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina.

(27) Pristupi iz stavka 1. i 2. ovog Clanka mogu i¢i i preko parkiraliSta, stajaliSta javnog
prometa, benzinskih stanica i drugih gradevina koje pripadaju prometnoj povrsini kada je
ista povrsina javne namjene, ali samo ako ne postoji druga mogucénost, uz suglasnostiu
skladu s uvjetima vlasnika ili nositelja prava raspolaganja tih gradevina.

(28) Pristupi se mogu graditi i preko povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica i
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza i prometnica koje nisu javne ili
nerazvrstane (Sumski put, poljski put i sl.) uz suglasnost vlasnika ili pravne osobe koja
upravlja prometnicama prema posebnom propisu.

(29) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

(30) Prikljué¢ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

4.4. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama stambene (S)
mjesSovite (M), javne i drustvene (D) i gospodarske (G, K, T) namjene

Clanak 23.h

Za gradnju gradevina Sportsko-rekreacijske namjene unutar zona stambene (S) i mjeSovite
(M) namjene primjenjuju se Clanci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih
zgrada na povrSinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje®
odredena gradnja obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim povrSinama stambene,
mjeSovite, javne i drudtvene i gospodarske namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju
gradevina Sportsko-rekreacijske namjene u zonama Sportsko-rekreacijske namjene (R) u
skladu s ¢lankom 23.g.

Clanak 23.i

Odredbe clanaka 23.a, 23.b, 23.c, 23.d, 23.g i 23.h ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u
Osijeku, nego ce se uvjeti gradnje gradevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a.
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5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
Clanak 23.i]

(1) Stanovanje je planirano u zonama stambene namjene (S - stambena namjena, S1 -
posebna stambena namjena) i mjeSovite namjene (M), dok u zonama ostalih namjena
stanovanje moze biti zastupljeno iskljucivo kao pratecdi ili sporedni sadrzaj.

(2) Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina odredeni su ovim Odredbama i kartografskim
prikazima 1. ,Koristenje i namjena prostora®“i 4.3.2. ,Nacin gradnje®.

5.2. Visestambene zgrade

Oblik i veli€ina gradevne Eestice
Clanak 27.

(1) ViSestambene zgrade su zgrade s viSe od tri (3) stana. Visestambenom zgradom smatra
se i viSenamjenska zgrada ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske
(bruto) povrsine zgrade.

(2) U viSestambenoj zgradi, uz stanovanje, mogu se nalaziti i slijedec¢e djelatnosti:
— tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene
— javne i druStvene djelatnosti
— kulturne, zdravstvene i vjerske djelatnosti.

(3) Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup ostalim namjenama.

(4) Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade ne mogu se graditi pomoéne gradevine s
prostorima za rad, spremista, nadstreSnice i druge pomocéne prostorije.

(5) Na gradevnoj Cestici visestambene zgrade dozvoljava se gradnja garaznih gradevina.
(6) Najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambene zgrade iznosi 700 m2,

(7) Gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrSine ne
udovoljava uvjetima moze se smatrati gradevnom Cesticom za rekonstrukciju postojece
ili gradnju nove gradevine iste namjene.

(8) Iznimno, viSestambene zgrade koje se na kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje*
nalaze na podrucju za koje je kao nacin gradnje stambenih zgrada odredena gradnja
visestambenih zgrada (VS), mogu se graditi na gradevnim Cesticama, koje mogu imati i
manju povrdinu od propisane ako su na susjednim gradevnim c&esticama uz ulicu
izgradene viSestambene zgrade.

(9) Ako je pristup na gradevnu Cesticu s javno-prometne povrsine, gradevna Cestica mora
imati regulacijski pravac najmanje 5 m dug.

(10) Iznimno od prethodnog stavka gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama moze imati
kraci regulacijski pravac ili ga ne mora imati.
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Velic¢ina i povrsina gradevine
Clanak 27.a

(1) Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za viSestambene zgrade iznosi najviSe
0,5.

(2) lznimno, ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti vec¢i od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine moZe zadrzati,
ali se ne smije povecavati.

(3) Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice za viSestambene zgrade iznosi najviSe
2,5.

(4) lznimno, ukoliko je postojeci koeficijent iskoriStenosti veci od dozvoljenog, isti se prilikom
izvodenja radova na postojecoj gradevini ili gradnji zamjenske gradevine mozZe zadrzati,
ali se ne smije povecavati.

(5) Koeficijent iskoristenosti (kis) moze se uvecati za vrijednost podzemnih etaZa ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila.

(6) Najvedi broj nadzemnih etaza iznosi 6 za visestambene zgrade i 1 za garaZze.
(7) Broj podrumskih etaza nije ogranicen.

(8) Najmanji broj nadzemnih etaZza iznosi 4 nadzemne etaZze, a utvrden je samo za
gradevne Cestice uz:
— Strossmayerovu ulicu

Divaltovu ulicu

Ulicu M. Gupca

— Vukovarsku ulicu isto€no od Trpimirove ulice

(9) Najveca visina viSestambene zgrade iznosi 20,0 m uz uliéno pro€elje mjereno od najnize
kote uredenog terena.

(10) Najveca ukupna visina garaze iznosi 6 m od kote terena.

(11) Ukoliko postoje¢a gradevina ima ukupnu visinu ili etaznost vecu od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na postoje¢oj gradevini moze zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

(12) Na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijskog pravca visina zida gradevine uz medu
moze biti najvise 4 m od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu medu.

(13) Na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijskog pravca ukupna visina dijela gradevine
moze biti najvise 4 m od kote terena uvecanih za udaljenost od najbliZze susjedne mede.

(14) Ukoliko gradevna Cestica ima dvije ili viSe regulacijskih pravaca, stavci 11. i 12. ovog
Clanka primjenjuje se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od
svih regulacijskih pravaca.
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Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Clanak 28.

Gradevinski pravac mora biti udaljen 5 m od regulacijskog pravca za sljedeée ulice,
odnosno dijelove ulica, a oznacen je na kartografskom prikazu 4.1.2. ,Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju®:
— Strossmayerovu ulicu, zapadno od Rokove ulice
— Divaltovu ulicu
— dio Ulice M. Gupca nha potezima:
oizmedu Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na sjevernoj strani)
olzmedu Gori¢ke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske postaje (na juznoj
strani)
— Vukovarsku ulicu isto€no od Trpimirove ulice na potezima:
o izmedu Cvjetkove i GoriCke ulice (na sjevernoj strani)
o lzmedu Vocarske i Gorike ulice (na juznoj strani).

Na prostoru izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca iz prethodnog stavka
omogucuje se gradnja kolnog i pjeSatkog pristupa, priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti. U rezervnom
prostoru pristupi moraju biti u razini i ne mogu se graditi ograde.

U zasticenim povijesnim cjelinama te za graditeljske sklopove i pojedinacno zasticene
gradevine, gradevinski pravac utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

Ukoliko je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji
moguénost osnivanja jedne gradevne Cestice, ista se moze rekonstruirati unutar
postojeéih vanjskih gabarita gradevine.

Iznimno, u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, a prema uvjetima nadleznog tijela, gradevine iz
prethodnog stavka moguée je nadograditi u postojeéim tlorisnim gabaritima i bez
formiranja jedinstvene gradevne Cestice.

Zid gradevine koiji je paralelan s dvoriSnom medom gradevne Cestice moze biti prislonjen
uz tu medu ili udaljen najmanje 3 m od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom manjim od
45° mora biti udaljen najmanje 3 m od te mede.

Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi gradevne Cestice pod kutom od 45° ili
vecim, moze se zavrsnom to¢kom prisloniti uz medu.

Zaobljeni zidovi gradevine mogu biti udaljeni najmanje 3 m od dvoriSne mede gradevne
Cestice.

(10) Udaljenost zida gradevine iz stavaka 6. do 9. ovog Clanka odnose se i na krajnje rubove

otvorenih dijelova gradevina (balkoni, terase, stubista, rampe i sl.), osim terasa u
prizemlju gradevine.

(11) Ukoliko je postojeca gradevina izgradena suprotno stavcima 6. do 10. ovog €lanka , ista

se moze nadograditi u postojeéim tlorisnim gabaritima i/ili dograditi na nacin da
dogradeni dijelovi budu sukladni ovim Odredbama.
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(12) Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne
Cestice ne smiju se projektirati ni izvoditi otvori.

(13) Gradevine mogu imati istake do 25 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to:
— u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge
te jedna stuba na ulazu u gradevinu
— u podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.

(14) Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta najvise 1 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene ili na rezervni prostor.

(15) Postojece gradevine u Ulici Stjepana Radica mogu imati pristupne stube ispod nivoa
terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu) i to najvise 1,5 m zajedno s
ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude
najmanje 2,25 m.

(16) Ako postojeca gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m, a ograde i stabla najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna
javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz ¢lanka 61. stavka 3.

Oblikovanje gradevina
Clanak 28.a

(1) Zid gradevine koji se izvodi uz dvoriSnu medu gradevne Cestice mora biti puni
konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na nacin da zavrsni sloj zida
prema van bude u ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za
najmanje 30 cm.

(2) Odvodnja oborinskin voda s krovnih ploha gradevine mora se rijeSiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha. Ukoliko se gradevina gradi na
medi, a pad krovnih ploha izvodi prema toj medi, mora se na rubu gradevine, na toj
medi, izvesti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora. Taj zid mora nadvisiti lezeci oluk ili
uvalu za najmanje 30 cm, a na krovnim plohama kosog krova prema toj medi obvezna je
ugradnja snjegobrana.

(3) Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su poloZeni pod kutom
manjim od 450 u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti najmanje 3 m.

(4) Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinacni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili
promjera najviSe 20 cm, paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili koji su
polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na tu medu, mogu biti na udaljenosti 1 m ili
viSe od te mede.

(5) Otvori koji su poloZzeni pod kutom 45° ili ve¢im u odnosu na dvoriSnu medu gradevne
Cestice ili okrenuti prema regulacijskom pravcu mogu se slobodno razmjestati.

(6) Kosi otvori (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no) €iji je kut u
odnosu na vertikalnu ravninu manji od 45° razmjeStaju se prema stavku 3. ovog €lanka,
a ako je taj kut 45° ili ve¢i mogu se slobodno razmjestati.
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(7) Otvorena strana balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od te mede mora se zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe
poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih
stuba boCna strana se mora zatvoriti zidom iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(8) Ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici namjerava graditi uz tu medu, zidom susjedne
gradevine mozZe se naknadno zatvoriti bo¢na strana iz prethodnog stavka.

(9) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3 m, a 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(10) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

(11) Uz suglasnost susjeda moguéa su i drugacija rieSenja od utvrdenih u stavku 9. i 10.
ovog Clanka.

(12) U slu¢aju izvodenja radova na postojec¢oj gradevini koja nije uskladena sa stavkom 1. do
11. ovog €lanka ista se mora dovesti u sklad s navedenim toCkama samo u onim
dijelovima na kojima se izvode radovi, izuzev u slu¢aju postojecih otvora koji se prilikom
radova na postojecoj gradevini mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 29.

(1) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

(2) lznimno, kod rekonstrukcije postojece gradevine ako je povrSina ozelenjenog dijela
gradevne Cestice manja od propisane moze se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

(3) Ogzelenjeni dio gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden i dostupan za odrzavanje.
(4) Odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu gradevnu &esticu.

(5) Neposredno uz medu gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde
visine do 2,00 m.

Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
i infrastrukturu

Clanak 30.

(1) Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom moze se graditi kolni
pristup od prometne povrSine javne namjene najvece Sirine 6 m. Pristup ne moze biti
duzi od 50 m. U slu€aju vece duzine pristup se mora organizirati kao prometna povrsina
javne namjene. Za gradevne Cestice uz krizanja ili odvojke, pristup se, kad god je to
moguce, odreduje s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecéenja.
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(2) Dozvoljava se najviSe dva kolna pristupa na gradevnu Cesticu.

(3) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, potpornih zidova i ograda te podizanje nasada koji
bi sprijecavali proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja,
zatvarali vidno polje ili na neki drugi na¢in ometali promet.

(4) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

(5) U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenja potrebno je
ishoditi posebne uvjete prikljuenja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama
upravlja.

(6) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.

(7) PrikljuCivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu (vodovod, kanalizacija, plinska,
toplovodna, elektroenergetska i telefonska mreza) obavlja se na nacin propisan od
nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 30.a

Odredbe ¢lanaka 27., 27.a, 28., 28.a, 29. i 30. ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u
Osijeku, nego ¢e se uvjeti gradnje gradevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a.

5A. UVJETI GRADNJE VISENAMJENSKIH ZGRADA
Clanak 30.a b

(1) ViSenamjenske zgrade u zoni stambene namjene (S) mogu se graditi u skladu s
¢lankom 7. stavcima 3. i 4. te odredbama za gradnju obiteljskih zgrada iz ¢lanka 24. do
30.

(2) Visenamjenske zgrade u zoni mjeSovite namjene (M) mogu se graditi u skladu s
Clankom 8. stavcima 1., 4. i 5. te sukladno uvjetima za preteZitu namjenu zgrade.
Pretezita namjena zgrade mjeSovite namjene je ona namjena koja ima najveci udio u
gradevinskoj bruto povrSini zgrade.

Clanak 30.c

Odredbe ¢lanka 30.b ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku, nego ¢e se uvjeti
gradnje gradevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a.
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6. UVJETI UTVRDIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE MREZE, MREiE
ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

6.1. Prometnainfrastruktura

6.1.1. Cestovni promet

6.1.1.1. Promet u mirovanju
Clanak 40.

(1) Planom se odreduje gradnja povrSina i gradevina za promet u mirovanju i odreduju se
normativi i nacini za zadovoljenje potreba.

(2) Normativi potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu
gradevine te o postignutom i o¢ekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju. U
gradevinsku (bruto) povrSinu za izraun potrebnog broja PM ne uracunavaju se garaze,
jednonamjenska sklonidta u gradevini i pomoc¢ne zgrade na gradevnoj Cestici.

(3) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM) izraunava se prema slijede¢im
normativima i zahtjevima:

Namjena Tip gradevine NPO,\;"};?:X'
_GC_: ViSestambene zgrade 1 PM/1 stan
S
é Obiteljske stambene zgrade 1 PM/1 stan
IS
N
Namjena Tip gradevine Normativ: Alternati.vni Dodgtni
PM/1000m? normativ: zahtjev:
Uprava 18
Domovi za stare i druge socijalne ustanove 5
@ Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 25
L Bolnice i klinike 18
% PredsSkolske ustanove 18
p Osnovne i srednje $kole 10
o Fakulteti 12
= Instituti 10
% Kina, kazalista, dvorane za javne skupove 15
— Muzeji, galerije, dom kulture i sl. 12 min. 4 PM za
I muzej, min 1
g BUS PM
Biblioteke 8
Vjerske zgrade 15
© Otvorene Sportske gradevine bez
:§ gledalista (igraliste, boriliste i sl.) 5
o Sportske zgrade bez gledalista 15
) Sportske zgrade i igrali$ta s gledalistem 10 1 PM na 30
-E gledatelja
‘g_ 1 BUS PM
%) 1000 gledatelja
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Proizvodne gradevine 14
Uredi i kancelarije 18
Banke, agencije, poslovnice 30
© Robne kuée, supermarketi 30
5 Ostale trgovine, trznice, trgovacki centri
_c§ (prodajni dio) 30
S Autoservisi, autopraonica 30
4 Skladista i veleprodaje 10
o Restorani, kavane, slasti¢arnice i sl. 35
Caffe barovi, disco klubovi i sl. 70
Hoteli i moteli*
Samacki hoteli i pansioni*
@ Ostale zgrade 9
o
[%2)
O

* Potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se prema kategorizaciji objekata.

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Za visenamjenske zgrade potrebni broj PM izraCunava se prema normativu za svaku
pojedinaénu namjenu.

Za terminale putni¢kog prometa potreban broj PM izraCunava se prema prometno—
tehnoloSkom projektu.

Proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremista goriva,
rashladnih uredaja, trafostanica i sl. ne podlijezu obvezi osiguranja povrSina za promet u
mirovaniju.

Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrsine ili promjene namjene gradevine.

Iskazane potrebe za povrS§inama za promet u mirovanju izraCunate primjenom normativa

i kriterija zadovoljavaju se:

— na vlastitoj gradevnoj Cestici

— za gradevine javne i druStvene namjene uz kolnik u Sirini regulacijskog pravca
gradevne Cestice, uz uvjet da izmedu parkirnog mjesta i regulacijskog pravca ostane
dovoljno mjesta za pjesacki i biciklistiCki promet

— iznimno, prilikom rekonstrukcije postoje¢ih zgrada, omogucava se odstupanje od
potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno aktu Grada Osijeka o
utvrdivanju naknade za nedostaju¢a parkiraliSna/garazna mjesta, na udaljenosti
najvise 400 m od lokacije gradevine

— iznimno, za potrebe izgradnje Poslovnog (IT) centra Osijek na k.C.br. 9824/18 k.o.
Osijek u slu€aju nemogucnosti ostvarenja potreba za promet u mirovanju na vlastitoj
Cestici omogucuje se preostali broj parkirnin mjesta osigurati na postojeCem javnom
parkiraliStu izgradenom na k.¢€.br. 9824/10 k.o. Osijek.

Javna parkiraliSta i garaze mogu se graditi veliCine primjerene kapacitetu okolne
cestovne mreZe ili cestovna mreZa mora biti rekonstruirana prema kapacitetu gradevine
za promet u mirovanju.

(10) Najmanje dimenzije javnih parkiraliSnih mjesta na otvorenom ili u garazi odredene su

posebnim propisom.

(11) ParkiraliSta odvojena od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu pregrada

najmanje dimenzije 2,90 x 5,00 m.
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(12) Na kartografskom prikazu 3.1.1. ,Cestovni, Zeljeznicki i rijecni promet“ odgovarajuc¢im
simbolom prikazane su lokacije garazno-parkiraliSnih gradevina pogodnih za osiguranje
potrebnih kapaciteta za promet u mirovanju u srediSnjoj zoni Osijeka bez podataka o
veli€ini i tehnologiji usluge.

(13) Garazno-parkiraliSne gradevine mogu se graditi i na ostalim lokacijama koje nisu
prikazane na kartografskom prikazu 3.1.1. ,Cestovni, Zeljeznic¢ki i rijeéni promet® ako se
ukaZe potreba, a u skladu s ovim Odredbama.

(14) Autoteretni terminal ili parkiraliSte moze se graditi u sklopu robno—transportnog sredista
(RTS) i/ili kao posebna gradevina u zoni gospodarske namjene.

(15) Na javnim parkiralistima mora biti osiguran dio parkiraliSsnih mjesta za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

Clanak 40.a

Odredbe ¢lanka 40. ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku, nego ¢e se kriteriji za
odredivanje prometa u mirovanju na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a.

SMJERNICE ZA 1IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA
Clanak 75.

(1) Obveza uskladenja prostornih planova uzih podrucja iz ¢lanka 69. stavka 1. ovim
Planom, utvrdena je Zakonom.

(2) UrbanistiCkim planovima uredenja iz Clanka 69. stavka 1. moze se kao najmanja
povrSina gradevne Cestice odrediti i ve€a povrsina od one utvrdene ovim Odredbama.

(3) Namjena gradevina u dokumentima prostornog uredenja uzih podruja moze biti
odredena i detaljnije od one utvrdene ovim Odredbama i u tom slu€aju na pojedinu
namjenu primjenjuju se odredbe prostornih planova uzih podruéja.

(4) Veci broj nadzemnih etaza od onog utvrdenog ovim Odredbama, ali ne veci od 10, moze
se odrediti UPU-om 5 — Urbanistickim planom uredenja srediSta Osijeka, pri ¢emu
koeficijent iskoriStenosti mozZe iznositi najvise 5, a koeficijent izgradenosti najvise 1,0.

(5) Dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja moze se odrediti i drugacija udaljenost
gradevinskog pravca od one odredene ovim Odredbama, ali ne veéa od 8 m od
regulacijskog pravca, odnosno granice rezervnog prostora.

(6) Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja moze se kao najveci broj nadzemnih
etaza gradevine i najveca ukupna visina gradevine odrediti i manji broj nadzemnih etaza
i manja ukupna visina gradevine od propisanih ovim Odredbama i utvrdenih na
kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje®.

(7) Dokumentom prostornog uredenja uzeg podruc¢ja mogu se odrediti prijelazna rjeSenja za
infrastrukturne sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Odredbama te utvrditi
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mogucnost i drugih prijelaznih rieSenja sukladno potrebama i tehnic¢kim i prostornim
mogucnostima.

(8) Odredbe stavaka 2., 5. i 6. ovog €lanka ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u Osijeku,
nego ¢e se uvjeti gradnje gradevina na tom prostoru utvrditi UPU-om OLT-a.

{83} (9) Slijedec¢im urbanistickim i detaljnim planovima uredenja:

UPU 7 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora Jug IV

UPU 8 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ,Tvornice zigica“

UPU 6 - Urbanisti¢ki plan uredenja osjeCke Tvrde

UPU 4 - Urbanisticki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku -
Doniji grad®

UPU 5 - Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka

UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,,Gradski vrt“ u Osijeku

DPU VIII - Detaljni plan uredenja prostora ,Luka - Donji grad“ u Osijeku

mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti od onih utvrdenih ovim
Odredbama, ali ne veci od:

o za videstambene zgrade 0,6 za koeficijent izgradenosti, 3 za koeficijent iskoristenosti
o za poslovne zgrade, javne i drustvene, ugostiteljsko—turisti¢ke i Sportsko—rekreacijske

gradevine 1,0 za koeficijent izgradenosti, 4 za koeficijent iskoriStenosti.

{9} (10) Slijedec¢im urbanistiCkim planovima uredenja moguce je odrediti i ve¢u udaljenost
javnih parkiralista i javnih garaza od one utvrdene u &lanku 40. stavku 9., ali ne ve¢u od
500 m:

UPU 5 - Urbanisticki plan uredenja srediSta Osijeka
UPU 6 - Urbanisti¢ki plan uredenja osjeCke Tvrde
UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,Gradski vrt“ u Osijeku.

{40} (11) Slijede¢im urbanistiCkim planovima uredenja moguce je odrediti gradnju iznad i
ispod povrsine javne namjene:

UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveudilista J.J. Strossmayera u Osijeku
— Doniji grad*®

UPU 5 - Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka

DPU VIII - Detaljni plan uredenja prostora ,Luka - Donji grad® u Osijeku.

{11} (12) Urbanisti¢kim planom uredenja UPU 5 - Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka:

preispitati pozicije postoje¢ih gradevnih pravaca u pojedinim uzim uli¢nim koridorima
(npr. Zadarska, Dubrovacka, Waldingerova, Ul. Sv. Ane, Samacka i sl.) i prema
potrebi planirati uvlatenje obveznih gradevnih pravaca uz uvjet hortikulturnog
uredenja (predvrta) izmedu regulacijskog i gradevnog pravca

preispitati moguce lokacije za potrebe podzemnih i nadzemnih javnih parkiralista i
garaza (npr. prostor ,Unikoma“ u Ruzinoj ulici, autoservisa u Strossmayerovoj i
Pejaceviéevoj ulici, na prostoru bivieg ,Ribarstva“, u bloku iza zgrade Zupanije, u
Blok centru Il u Slavi¢ekovoj ulici)

odrediti lokacije i kapacitet garazno-parkiraliSnih gradevina

preispitati moguénost povezivanja pjeSackih komunikacija (pjeSacki prodori) Blok
Centra Il. | Zupanijske ulice, Kapucinske i Samacke ulice te ,promenade’,
Pejadeviéeve i Strossmayerove ulice, Zupanijske ulice i Ulice Sv. Ane te Dubrovadke
ulice i sl.

moze se ukupna korisna povrSina zgrada trgovacke namjene i dijelova zgrada
trgovacke namjene u viSenamjenskim zgradama odrediti i ve¢a od one utvrdene
¢lankom 8. stavkom 4.
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— preispitati omogucéavanje izvodenje otvora na medi na nadogradenom dijelu zgrade,
prilikom rekonstrukcije postojeCe zgrade koja ima legalno izvedene otvore na
dvoriSnoj medi, a nalazi se u zoni u kojoj nije dozvoljeno gradenje stambenih
zgrada/sadrzaja-

— normativi za potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM) mogu se umaniiti za
max. 25%.

{42} (13) Urbanisti¢kim planom uredenja UPU 9 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse
Ijevaonlce OLT u Osueku (u ranuem tekstu skracen na UPU OLT- a) megu—se—edredm

uvjeti smjestaja i gradnje propisat ¢e se na temelju rezultata urbanisticko-arhitektonskog
natjeCaja koji ¢e predstavljati stru¢nu podlogu za izradu predmetnog UPU-a.

{43} (14) Sljede¢im urbanistickim i detaljnim planovima uredenja potrebno je preispitati

odredivanje namjena za pojedine sadrzaje:

— UPU 7 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora Jug IV - javna i drudtvena namjena -
predskolska, Skolska, vjerska

— UPU 4 - UrbanistiCki plan uredenja ,Prostora sveucilita J.J. Strossmayera u Osijeku
— Donji grad” - javna i druStvena namjena - kultura

— DPU VIII - Detaljni plan uredenja prostora ,Luka - Donji grad“ u Osijeku - javna i
drustvena namjena - kulturna, zdravstvena.

{445 (15) Urbanisti¢kim planom uredenja UPU 7 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora Jug IV
iz ¢lanka 69. stavka 1. predvidjeti Sportsko-rekreacijsku namjenu na prostoru uz Bajer
Jug Il na kojemu ¢e se urediti dio podrucja za sport i rekreaciju (trim staza, odbojka na
pijesku, stolni tenis, pozornica za koncerte na otvorenom, park i sl. To ¢e se predvidjeti
dokumentacijom za dozvolu.

{15} (16) Urbanisti¢kim planovima uredenja iz ¢lanka 69. stavka 1. mozZe se:

— planirati moguénost da se gradevine grade (medusobno povezuju nadzemnim i
podzemnim etazama) i preko javnih povrsina (pjeSacke i kolne prometnice, arheoloski
nalaziisl.)

— potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati za viSe cjelina (Cestica) u
zasebnoj gradevini (zajedniCkoj garazi) ako se takav zahvat planira i izgradi kao
jedinstvena cjelina. U tom slu€aju, moze se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti od
onog utvrdenog ovim Odredbama, ali ne veci od 0,8.

(17) Odredba stavka 16. podstavka 2. ovog Clanka ne primjenjuju se na prostoru OLT-a u
Osijeku, nego ¢e se uvjeti za rjeSavanje parkiraliSnih/garaznih mjesta na tom prostoru
utvrditi UPU-om OLT-a.
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{46} (18) Urbanistickim planom uredenja UPU 4 - UrbanistiCki plan uredenja "Prostora
sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku - Donji grad" najveci koeficijent izgradenosti
(kig) se ne propisuje, a postotak zelenila moze biti i manji od 20%.
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B) OBRAZLOZENJE
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1. UVOD

Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka (,Sluzbeni glasnik® Grada Osijeka broj 5/06.,
12/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10., 12/11., 12/12., 2/13.-ispr., 4/13.-ispr., 7/14., 11/15., 5/16.-
ispr., 2/17., 6A/18.-prociSceni tekst, 13A/20. i 4/21. - u daljnjem tekstu: GUP) usvojen je 2006.
godine te je mijenjan osam puta, izmjenama i dopunama 2010., 2011., 2012., 2014., 2015.,
2017., 2020. i 2021. godine.

Ove lIzmjene i dopune GUP-a pokrenute su temeljem prijedloga suradnje Osjecko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka
urbane preobrazbe brownfield podrucja tvorni¢kog kompleksa bivse ljevaonice zeljeza OLT u
Osijeku, koji je OsjeCko-baranjska zupanija uputila Gradu Osijeku, kao novi vlasnik predmetnog
prostora.

Odluku o izradi Izmjena i dopuna GUP-a (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) donijelo je
Gradsko vijece Grada Osijeka na 8. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2022. godine po prethodno
pribavlienom misljenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
Osjecko-baranjske Zupanije (KLASA: 351-04/22-02/17; URBROJ: 2158-16-03/01-22-2 od 10.
svibnja 2022. godine), prema kojem nije potrebno provesti postupak ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja plana na okoli§, ni prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za
ekoloSku mrezu. Misljenje je pribavljeno temeljem ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19, u daljnjem tekstu: Zakon),
sukladno ¢lanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okoliSa (,Narodne novine® broj 80/13., 153/13.,
78/15., 12/18. i 118/18.). Odluka je objavljena u ,Sluzbenom glasniku® Grada Osijeka broj
7/22., a stupila je na snagu 4. lipnja 2022. godine

Sukladno Odluci o izradi nositelj izrade je Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, a
struéni izradiva€ Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske zupanije.
Suradni¢ka organizacija stru¢nog izradivaca je Zavod za prostorno planiranje d.d. iz Osijeka,
Vijenac Paje Kolarica 5a.

Izmjene i dopune GUP-a se izraduju u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,Narodne novine“ broj 106/98., 39/04. i 45/04.-ispravak, u daljnjem
tekstu: Pravilnik), u dijelu koji nije protivan Zakonu.

Izmjene i dopune obuhvatit ¢e tekstualni (odredbe za provedbu) i grafi¢ki (kartografski
prikazi) dio GUP-a.
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2.  POLAZISTA

2.1. Prostor bivse ljevaonice OLT u Osijeku

Prostorni obuhvat planiranih 1zmjena i dopuna GUP-a je prostor bivse ljevaonice OLT
u Osijeku (u daljnjem tekstu: OLT).

Razlog izrade Izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje preduvjeta za realizaciju urbane
preobrazbe prostora OLT-a), koji podrazumijevaju planiranje sadrZaja u interesu Osjecko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka.

OsjecCko-baranjska Zzupanija dostavila je Gradu Osijeku prijedlog suradnje za
stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje procesa urbane preobrazbe brownfield
podrucja nekadasnjeg tvornickog kompleksa bivse ljevaonice OLT u Osijeku.

Buduci da se radi o napustenom tvornickom kompleksu na prostoru grada Osijeka,
potrebno je pristupiti iznalaZzenju najboljeg urbanistickog rjeSenja, koje ¢e na najkvalitetniji
nacin planirati prostor za sadrzaje koje OsjeCko-baranjska zupanija i Grad Osijek zele
realizirati.

Prostor OLT-a na taj nacin ¢e u potpunosti promijeniti svoju namjenu, sadrzaje i nacin
koriStenja. Devastirani prostor koji je sada ograden, isklju¢en i javnosti nedostupan, a koji je
izgubio svoju prvobitnu namjenu, procesom urbane preobrazbe planira se sadrzajno i
oblikovno uklju€iti u gradsko tkivo.

Izmjenama i dopunama GUP-a (i lzmjenama i dopunama PPUGO-a koje ¢Ce se
provesti u paralelnom postupku) trebaju se stvoriti planski preduvjeti za raspis urbanistiCko
arhitektonskog natjecaja Ciji rezultati ¢e predstavljati struénu podlogu za izradu Urbanisti¢kog
plana uredenja prostora bivse ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem tekstu: UPU OLT-a).

2.2. Zahtjevi zaizradu Izmjenai dopuna GUP-a s obrazlozenjem

U skladu s ¢lankom 11. Odluke o izradi, zahtjevi za izradu, temeljem clanka 90.
Zakona, zatrazeni su od:

1. Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odijela u
Osijeku,

Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa,

Osjecko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za investicije i razvojne projekte,

HZ Infrastrukture d.o.0., Zagreb,

Drzavne uprave za zastitu i spasavanje PU Osijek,

Sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku i

Upravnih odjela Grada Osijeka.

N

Noosrw

Pozvana javnopravna tijela koja su u roku iz Odluke o izradi svoje zahtjeve dostavili,
kao i ona koja to nisu te se smatra da ih nemaju, prikazana su u tablici u nastavku:

) Datum Rok za Zahtjevi dostavljeni
Javnopravno tijelo primitka s dostavu
povratnice Da/Ne Datum
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu | 7 ¢ 5050 | 2562022, | DA 17.6.2022.
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
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Osijeku

OsjeCko-baranjska Zupanija, Upravni
odjel za prostorno uredenje, 7.6.2022. 22.6.2022. NE -
graditeljstvo i zastitu okoliSa
OsjeCko-baranjska zupanija, Upravni
odjel za investicije i razvojne projekte

7.6.2022. 22.6.2022. NE -

HZ Infrastruktura d.o.o., Zagreb 7.6.2022. 22.6.2022. DA 21.6.2022.
Drzavna uprava za zastitu i spasavanje | ;¢ 5055 | 2262022, | DA 24.6.2022.
PU Osijek

Sveuciliste J.J. Strossmayera u Osijeku 7.6.2022. 22.6.2022. NE -
Upravni odjeli Grada Osijeka 7.6.2022. 22.6.2022. NE -

2.2.1. Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Osijeku

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku dostavio je misljenje prema kojem je suglasan s planiranim lzmjenama i dopunama
GUP-a te da ¢e za potrebe UPU OLT-a Konzervatorski odjel izraditi Konzervatorsku podlogu,
koja ¢e sadrzavati uvjete i smjernice zastite prostora bivse ljevaonice, a koje ¢e biti potrebno
ugraditi u predmetni UPU.

_ Republika Hrvatskg
CTIECKO BARANJISKA ZUPANIJA
___2155-1 GRAD OSIEK
REPUBLIKA HRVATSKA f "rimlieno 0 -6

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA . siiska ozngko

uyp 03 722 e 72
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE | Urudzben bro | Pl
KONZERVATORSKI ODJEL U OSIJEKU ¥ IR -2 Z

Klasa: 612-08/09-10/0670
Ur. broj: 622 050052 A2 ~3Y
Osijek, 10. 06. 2022.

GRAD OSIJEK

Upravni odjel za urbanizam
Kuhaceva 9

31 000 Osijek

Predmet: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Osijeka (PPUGO)
Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana (GUP) grada Osijeka radi
stvaranja planskih pretpostavki za pokretanje urbane preobrazbe podruéja bivse
ljevaonice Zeljeza (OLT)
misljenje, dostavija se

Ovaj Odjel je primio Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka (PPUGO) te Odluku o izradi Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana
(GUP) grada Osijeka, radi stvaranja planskih pretpostavki za pokretanje urbane
preobrazbe podruéja bivie lievaonice Zeljeza (OLT) (KI: 350-03/22-01/8, Urbr: 2158-
1-12-01/05-22-11 i Kl: 350-03/22-01/9, Urbr: 2158-1-12-01/05-22-11, od 3. lipnja
2022.).

U svezi Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka
(PPUGO) te Odluke o izradi Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana (GUP)
grada Osijeka, kao i razloga za donosenije istih, obavjestavamo vas da je ovaj Odjel
suglasan s prijedlozima. Prema ¢lancima 4, 5, 6 i 8 navedenih Odluka o izradi Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osieka (PPUGO) i Generalnog
urbanisti¢kog plana (GUP) grada Osijeka, ovaj Odjel podrZava stvaranje preduvjeta za
realizaciju urbane preobrazbe prostora bivée ljevaonice (OLT), koji podrazumijevaju
planiranje novih struktura i sadrZaja.

Za potrebe Urbanistickog plana uredenja prostora bivie ljevaonice (UPU OLT-a), koji
se planira ¢lankom 5. dostavljenih Odluka o izradi Izmjena i dopuna PPUGO i GUP-a,
ovaj Odjel ¢e izdati Konzervatorsku podlogu, koja ¢e sadrzavati uvjete i smjernice
zastite za prostor bivse lievaonice Zeljeza (OLT), a koja ¢e biti ugradena u planirani
Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ljevaonice (UPU OLT-a).

Po ovlasti ministrice:
Progelnica: < <,
Ivana Sudig, dipling.arh.

e Bt
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2.2.2. HZ Infrastruktura d.o.o.

10000 Zagreb, Mihanoviceva 12 FONDOVA

= Z INFRASTRUKTURA SEKTOR ZA RAZVOJ, PRIPREMU
1 PROVEDBU INVESTICIJA | EU

HZ Infrastruktura d.o.o. dostavili su zahtjeve kojima traze uskladivanje Izmjenama i
dopunama GUP-a s posebnim propisima koji se odnose na zeljezni¢ku infrastrukturu.

tel: +385 (0)1 4534538
fax: +385 (0)1 4584885

URBROJ: 2158-1-12-01/05-22-11 Ulica F. Kuhata 9

: 31000 Osijek
b) KLASA: 350-03/22-01/9
URBROJ: 2158-1-12-0808:-22 Hr sk
datum: 09.06.2022. OSJECKO-BARANJSKA ZUPANI 1A siile S00-05/22 0178

2158-1 GRAD OSEK 13 URBROJ:2158-1i-12-01/05-22-11"
Primlieno: 9 1 -05- 7077 | ,KLASA: 350-03/22-01/9

Kigsifikaciiska oznako

Ustio] jed. | URBROJ: 2158-1-12-01/05-22-11"
J00-05 12 /5] fio /o d
| Urudibeni broj Prl. | Vi, }

2735~ 22- 13 S

Predmet: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Osijeka i izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana Grada Osijeka radi stvaranja planskih
pretpostavki za pokretanje urbane preobrazbe podruéja bivse ljevaonice Zeljeza
(OLT)

- Dostava zahtjeva

Temeljem dopisa Grada Osijeka, u vezi dostave zahtjeva o izradi Izmjena i dopuna PPUG i
GUP Grada Osijeka, dostavljamo Vam sljedece:

a)

Uvidom u vaZe¢i PPUG Osijeka koji je dostupan na mreznim stranicama Grada, utvrdeno je
da je u tekstualnom (u ¢lanku 34.) i grafickom dijelu Plana netoZno navedena podjela i naziv
postojecih Zeljeznickih pruga, te da je u grafitkom dijelu plana netoéno navedena podjela krizanja
Zeljeznicke pruge s cestom.

Temeliem Uredbe o razvrstavanju Zeljeznickih pruga (NN 84/21), Zeljeznicke pruge u
Republici Hrvatskoj razvrstavaju se na Zelieznitke pruge za: medunarodni, regionalni i lokalni
promet, a ne kao zeljeznitke pruge ,od znadaja“ za medunarodni, regionalni ili lokalni promet.

Prema navedenoj Uredbi, to¢na podjela, oznaka i naziv postojeéih Zeljeznickih pruga je:

- Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet M301 (Magyarboly) — Drzavna granica — Beli
Manastir — Osijek,

- Zeljeznitka pruga za medunarodni promet M302 Osijek — Dakovo — Strizivojna-Vrpolje,

HZ INFRASTRUKTURA d.0.0. ZAGREB, Mihanoviéeva 12, TRGOVAGKI SUD U ZAGREBU, MBS: 080590485, OIB 39901918995,
Naziv i sjediste banke: Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb, Radnitka cesta 50, BROJ RACUNA: HR4423400091110252804,
TEMELJNI KAPITAL: 224,188.000,00 kuna,
PREDSJEDNIK UPRAVE: Ivan Krsi¢, dipl. ing. grad.
CLANOVI UPRAVE: mr. sc. Darko Barisi¢, dipl. ing.; Marijan Cuzi¢, dipl. ing.; mr. sc. Damir Lonéarié, dipl. ing. stroj.; Subhi Tawfig, mag. ing. traff.

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
e-mail: sebastijan.kamenscak@hzinfra.hr GRAD OSIJEK

> nas broj i znak: 5279/22, 1.3.1. SK Upravni odjel za urbanizam
va$ broj i znak: a) KLASA: 350-03/22-01/8
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- ZeljezniCka pruga za regionalni promet R202 Varazdin — Koprivnica — Virovitica — Osijek
- Dalj,
- ZeljezniCka pruga za lokalni promet L208 Vinkovci — Gabo$ ~ Osijek.
Molimo da se prema gore navedenom izmjene nazivi postojecih zeljezniékih pruga kroz
cijeli tekstualni dio Plana.

U tekstualnom dijelu Plana, takoder je potrebno izmijeniti sljedeée:

- u Clanku 34. potrebno je izmijeniti tekst ,glavna (koridorska) Zeljezni¢ka pruga (koridor
RH3)" tako da piSe ,Ostale Zeljeznitke pruge za medunarodni promet*,

- Zeljeznicke pruge M301 i M302 nisu dio transeuropske mreze Zeljeznickih pruga kako $to je
navedeno u &lanku 34. stavku (2)., te molimo da se isto izmjeni prema Uredbi o
razvrstavanju zeljeznickih pruga (NN 84/21),

Obzirom da je razlog izrade izmjena i dopuna stvaranje preduvjeta za realizaciju urbane
preobrazbe prostora bivse lievaonice — OLT, a koja se nalazi u blizini Zeljezni¢kih pruga M301 i
R202, odnosno u zastitnom pruznom pojasu Zeljeznickih pruga, potrebno je u tekstualni dio Plana
dodati navedeno:

»Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih
korisnika u zastitnom pruznom pojasu potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od HZ
Infrastrukture d.o.o. u skladu s posebnim propisima.

Zastitni pruzni pojas je pojas koji ¢ini zemljiste s obje strane Zeljeznitke pruge odnosno
kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijeka sa svake
strane, kao i pripadajuci zracni prostor)*.

Nadalje, u legendi grafi¢kog dijela Plana potrebno je dodati oznaku Zeljeznitke pruge za
medunarodni promet M302, kao $to je napravljeno za M301, te izmijeniti neto¢no navedenu
podjelu krizanja Zeljeznicke pruge s cestom.

Prema Pravilniku o uvjetima za odredivanje krizanja Zeljezni¢ke pruge i drugih prometnica
(NN 111/15), krizanje Zeljeznicke pruge s cestom izvodi se kao ,Zeljeznitko-cestovni prijelaz" i
,Krizanje izvan razine". Isto tako, molimo da se u situaciji grafickog dijela Plana oznage sva krizanja
zeljeznicke pruge s cestom.

U popisu sektorskih dokumenata i propisa koje treba postivati pri izradi plana potrebno je
navesti (azurirati) i zakonsku regulativu za podrugje Zeljeznitke infrastrukture:

e Zakon o Zeljeznici (NN 32/19 i 20/21),

e Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti Zeljezni¢kog sustava (NN 63/20),

e Uredba o razvrstavanju Zeljezni¢kih pruga (NN 84/21),

¢ Pravilnik o Zeljeznickoj infrastrukturi (NN 127/05 i 16/08),

e Pravilnik o opéim uvjetima za gradenje u zastitnom pruznom pojasu (NN 93/10),

e Pravilnik o uvjetima za odredivanje krizanja Zeljeznicke pruge i drugih prometnica (NN
111/15),

e Pravilnik o naginu osiguravanja prometa na Zeljezni¢ko-cestovnim prijelazima i pje$a¢kim
prijelazima preko pruge (NN 111/15).

list 2/3

HZ INFRASTRUKTURA d.0.0. ZAGREB, Mihanovi¢eva 12, TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, MBS 080590485, OIB 39901919995,
Naziv i sjediSte banke: Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb, Radni¢ka cesta 50, BROJ RACUNA: HR4423400091110252804,
TEMELJNI KAPITAL: 224.188.000,00 kuna,
PREDSJEDNIK UPRAVE: lvan Krsi¢, dipl. ing. grad.
CLANOVI UPRAVE: mr. sc. Darko Barisié, dipl. ing.; Marijan CuZi¢, dipl. ing.; mr. sc. Damir Lon&ari¢, dipl. ing. stroj.; Subhi Tawfiq, mag. ing. traff
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b)

Uvidom u vaZe¢i GUP, utvrdeno je da je u tekstualnom (u &lancima 20., 21. i 44.) i
grafi¢kom dijelu Plana neto¢no navedena podjela i naziv postoje¢ih Zeljeznikih pruga, te da je u
grafiCkom dijelu plana netoéno navedena podijela krizanja Zeljeznicke pruge s cestom.

Nadalje, molimo da se ranije navedeni zahtjevi koji se odnose na izmjene i dopune PPUG
primjene i u izmjenama i dopunama GUP.

S postovanjem,

DIREKTOR SEKTORA ZA RAZVOJ, PRIPREMU |
PROVEDBU INVEST|CIJA EU FONDOVA
Vil N

2

list 3/3

HZ INFRASTRUKTURA d.0.0. ZAGREB, Mihanovi¢eva 12, TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, MBS: 080590485, OIB 39901919995,
Naziv i sjediSte banke: Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb, Radnitka cesta 50, BROJ RACUNA: HR4423400091110252804,
TEMELJNI KAPITAL: 224.188.000,00 kuna,
PREDSJEDNIK UPRAVE: Ivan Krsi¢, dipl. ing. grad.
CLANOVI UPRAVE: mr. sc. Darko Barigié, dipl. ing.; Marijan Cuzi¢, dipl. ing.; mr. sc. Damir Lon&ari¢, dipl. ing. stroj., Subhi Tawfig, mag. ing. traff.

Buduci da trazeni zahtjevi nisu u skladu s Odlukom o izradi Izmjena i dopuna GUP-a,
nije ih moguce ugraditi u ove Izmjene i dopune GUP-a.
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2.2.3.Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Osijek

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Osijek dostavili su smjernice prema kojima je potrebno definirati mjere sukladno
posebnom propisu, kako bi se umanijili rizici od velikih nesre¢a na podrucju Grada Osijeka.

v ‘

- (e

REPUBLIKA HRVATSKA Republilo i-'h‘wmtskc “in
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA  5)5¢KO-BARANIGK ;’t—)QJJTZ;\ o
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE _2158.1 GRAD 98 ..

PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE OSIJEK

KLASA: 350-02/22-01/100
URBROJ: 511-01-380-22-2
Osijek, 9. lipnja 2022,

GRAD OSIJEK
Gradonacelnik lvan Radié

31000 Osijek

PREDMET: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Osijeka i
Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka
radi stvaranja planskih pretpostavki za pokretanje urbane preobrazbe
podrucja bivSe ljevaonice Zeljeza (OLT)
- zahtjevi, dostavljaju se

|
Franje Kuhaca 9 '

\

|

|

\

Veza: klasa: 350-03/22-01/8; urbroj: 2158-1-12-01/05-22-11 i |
klasa: 350-03/22-01/9; urbroj: 2158-1-12-01/05-22-11 od 03. lipnja 2022. 1

|

U vezi VaSeg dopisa pod gornjom vezom i dostavljene Odluke o izradi Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka i Odluke o izradi izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka radi stvaranja planskih pretpostavki za
pokretanje urbane preobrazbe podruéja bivée ljievaonice Zelieza (OLT), sukladno &lanku
90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj: 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19.i 98/19.) dostavljamo smjernice da se kod Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Gada Osijeka i lzmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana grada
Osijeka trebaju definirati mjere sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih |
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora (N.N. 29/83.,
36/85.142/86.), kako bi se umanijili rizici od velikih nesre¢a na podrug&ju Grada Osijeka,
a sukladno usvojenoj Procjeni rizika od velikih nesreéa.

S postovanjem,

DOSTAVITI:
Naslovu, preporuceno,
. Pismohrani, ovdje.

Trazene smjernice vec su ugradene u GUP.
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3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj ovih izmjena i dopuna GUP-a je stvaranje planskih pretpostavki za izradu
UPU OLT-a.

Da bi se dobilo kvalitetno rjeSenje potrebno je, izmedu ostalog, izmijeniti GUP (i
PPUGO), kao plan Sireg podru¢ja, u skladu s kojima UPU, sukladno Zakonu, mora biti
uskladen. Izmjenama i dopunama GUP-a potrebno je preispitati tekstualni i grafi¢ki dio plana
na nacin omogucavanja gradnje na tom prostoru isklju¢ivo temeljem novog UPU OLT-a.

Izmjenom i dopunom GUP-a omogucit ¢e se pribavljanje stru¢nog rjeSenja provedbom
urbanisticko arhitektonskog natjecCaja, Ciji rezultati ¢e se koristiti kao stru€na podloga za
izradu UPU OLT-a. Na ovaj nac¢in omogucit ¢e se maksimalna kreativha sloboda u
promisljanju prostora bez ograniCenja odredbama GUP-a koje su primjerene za njegovu
neposrednu provedbu, ali nisu prilagodene posebnostima promatrane lokacije.
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4. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Izradom Izmjena i dopuna GUP-a obuhvaceni su tekstualni i grafi¢ki dio plana u dijelu
koji se odnosi na prostor OLT-a.

Izradi ovih 1zmjena i dopuna GUP-a pristupilo se na temelju prijedloga suradnje Osjecko-
baranjske Zupanije i Grada Osijeka za stvaranje planskih pretpostavki za pokretanje postupka
urbane preobrazbe brownfield podrucja tvornickog kompleksa bivse ljevaonice zeljeza OLT u
Osijeku, koji je Osjecko-baranjska Zupanija uputila Gradu Osijeku.

Buduc¢i da se radi o napustenom tvorni¢kom kompleksu na prostoru grada Osijeka,
ovim lIzmjenama i dopunama GUP-a stvaraju se preduvjeti za iznalazenje najboljeg
urbanistickog rjeSenja, koje ¢e na najkvalitetniji nacin planirati prostor za sadrzaje koje
Osjecko-baranjska zupanija i Grad Osijek zele realizirati.

Izmjenama i dopunama i GUP-a stvaraju se planski preduvjeti za raspis urbanisti¢ko
arhitektonskog natjecaja, €iji rezultati ¢e predstavljati stru¢nu podlogu za izradu UPU OLT-a.

4.1. 1zmjene Odredbi za provedbu

Odredbe za provedbu su izmijenjene na nacin da se omoguc¢i odredivanje uvjeta
smjestaja i gradnje gradevina na prostoru UPU OLT-a predmetnim UPU-om bez ogranicenja
odredbama GUP-a (i PPUGO), sto je primjerenije za neposrednu provedbu, obzirom da ¢e
biti prilagodene posebnostima promatrane lokacije.

4.2. Izmjene kartografskih prikaza

Kartografski prikaz 1. Koridtenje i namjena prostora izmijenjen je na nacin da je za
cijelu lokaciju planirana mjeSovita namjena (M) s obodnim cestovnim i zeljezni¢kim
koridorima, $to se odrazilo i na izmjenu kartografskog prikaza 2. Gospodarske i drustvene
djelatnosti, na kojem je za dio prostora OLT-a bila planirana poslovna namjena (K).

Promjena namjene rezultirala je izmjenom i ostalih kartografskih prikaza, buduéi da je
namjena, kao podloga, dio svih kartografskih prikaza. Zbog toga su izmijenjeni kartografski
prikazi 3. Prometna i komunalna infrastruktura i 4. Uvjeti koriStenja i zastite prostora (4.1.1.
do 4.2.1.) iako se na tim kartografskim prikazima nije mijenjao sam tematski prikaz pojedine
karte.

Na kartografskom prikazu 4.2.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite izmijenjen je
obuhvat planiranog UPU OLT-a uklju€ivanjem obodnih prometnih koridora.

Kartografski prikaz 4.3.1. Oblici koriStenja izmijenjen je na nacin da je za prostor OLT-
a, kao oblik koriStenja, odredena urbana preobrazba, umjesto dosadasnje urbane obnove, a
kartografski prikaz 4.3.2. Nacin gradnje izmijenjen je kao posljedica promjene namjene
povrSina, tako da je za prostor mjeSovite namjene, kao nacin gradnje, odredena gradnja
visestambenih zgrada, a visina, odnosno broj nadzemnih etaza bit ¢e odreden UPU OLT-a.
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4.3. Prostorni pokazatelji

Obvezni sadrzaj svakog prostornog plana pa tako i GUP-a, prema Pravilniku, je tablica
s iskazom prostornih pokazatelja, koja je izmijenjena zbog promjene namjene dijela prostora
OLT-a povrsine 2,09 ha iz poslovne (K) u mjeSovitu (M) namjenu.

Red. _ % od povrsine
broj Namjena Oznaka Ukupno ha | obuhvata GUP-
a
1. STAMBENA NAMJENA ukupno 814,82 23,19
- stambena S 786,67
- stambena u izdvojenim dijelovima
gradevinskog podrucja S 23,68
- posebna stambena S1 4,47
2. MJESOVITA NAMJENA ukupno | M 313,15 8,91
3. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA ukupno 78,80 2,24
- povrsine na kojima su moguce sve
javne i druStvene namjene D 4,87
- javna i drustvena od znacaja za zupaniju D 12,93
- javna i drustvena u izdvojenom dijelu
gradevinskog podrucja D 7,47
- upravna D1 4,31
- socijalna D2 2,85
- zdravstvena D3 8,54
- predSkolska D4 1,97
- Skolska D5 25,97
- visoko uciliste D6 5,58
- kulturna D7 1,87
- vjerska D8 1,44
4. GOSPODARSKA NAMJENA ukupno 1.030,83 29,34

- povrSine na kojima su moguce sve

gospodarske namjene G 773,19
- gospodarska od znacaja za Zupaniju G 12,96
- gospodarska u izdvojenim gradevinskim
podrugjima G 66,50
- poslovna K 174,72
- ugostiteljsko-turistiCka T 1,23
- ugostiteljsko-turistiCka u izdvojenom
gradevinskom podrucju T 2,23
- turistiCka luka posebne namjene
* turisti¢ka luka L2
* marina L3
5. SPORTSKO-REKREACIJSKA ukupno | R 181,39 5,16
6. JAVNE ZELENE POVRSINE ukupno 55,38 1,58
- javni park Z1 39,37
- tematski park (ZOO) Z3 16,01
7. | ZASTITNE ZELENE POVRSINE ukupno | Z 81,28 2,31
8. POSEBNA NAMJENA ukupno | N 2,56 0,07
9. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH ukupno 727,43 20,71
SUSTAVA IS 141,07
- povrSine infrastrukturnih sustava
10. GROBLJE + 41,98 1,19
11. | VODENE POVRSINE ukupno 171,88 4,89
- vodotok Vi 164,37
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- stajaca voda V2 7,51
12. | RECIKLAZNO DVORISTE ukupno | RC
13. | ODLAGALISTE OTPADA ukupno
- izdvojeno gradevinsko podrucje O 13,73 0,39
Obuhvat GUP-a grada Osijeka ukupno 3.513,23 100
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C) GRAFICKI DIO (KARTOGRAFSKI PRIKAZI)
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Kartografski prikazi
0. Pregledna karta obuhvata izmjena i dopuna 1:10 000
1. Koristenje i namjena prostora 1:10 000
2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti 1:10 000
3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
3.1. Promet
3.1.1. Cestovni, Zeljeznicki i rije€ni promet 1:10 000
3.1.2. PjeSacki, biciklisticki i javni gradski promet 1:10 000
3.1.3. Posta i elektroniCke komunikacije 1:10 000
3.2.  Energetski sustav
3.2.1. Cijevni transport plina 1:10 000
3.2.2. Elektroenergetika 1:10 000
3.2.3. Toplinska energija 1:10 000
3.3.  Vodnogospodarski sustav
3.3.1. Vodoopskrba 1:10 000
3.3.2. Odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda
i melioracijska odvodnja 1:10 000
4. Uvjeti koristenja i zastite prostora
4.1.  Uvijeti koristenja
4.1.1. Podrucja posebnih uvjeta koridtenja 1:10 000
4.1.2. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:10 000
4.2. Uredenje zemljiSta i zastita posebnih vrijednosti i obiljezja
4.2.1. Uredenje zemljista i zaStita posebnih vrijednosti i
obiljezja 1:10 000
4.2.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite 1:10 000
4.3.  Oblici koristenja i nacin gradnje
4.3.1. Oblici koriStenja 1:10 000
4.3.2. Nacin gradnje 1:10 000
Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije 42



Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka Prijedlog

D) PRILOZI
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Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7 od 27. svibnja 2022.

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3., clanka 89. stavka 1., clanka 113. stavka 1. i ¢lanka 198. stavka
4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19198/19)
i clanka 19. tocke 4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 1 5/21-procisceni tekst)
Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 8. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2022., donijelo je

ODLUKU

o izradi Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka

L OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena 1 dopuna Generalnog urbanistickog plana grada
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 2/17, 6 A/18-procisceni tekst, 13A/20 1 4/21), (u daljnjem
tekstu: Odluka).

Clanak 2.

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka (u
daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka), iz ¢lanka 1. ove odluke je Upravni odjel za urbanizam
Grada Osijeka.

1I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA GUP-a
GRADA OSIJEKA

Clanak 3.

Odluka se donosi sukladno ¢lanku 85. stavku 1., ¢lanku 86. stavku 1., ¢lanku 89. stavku
1., ¢lanku 113. stavku 1. 1 ¢lanku 198. stavku 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), (u daljnjem tekstu: Zakon) i ¢lanku 19. tocki
4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09,
9/09, 13/09, 9/13, 11/13-procisceni tekst 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 1 5/21-procisceni tekst).

II. RAZLOZI ZA DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA OSIJEKA
Clanak 4.

Razlog izrade izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka je stvaranje preduvjeta za
realizaciju urbane preobrazbe prostora bivse ljevaonice (u daljnjem tekstu: OLT), koji
podrazumijevaju planiranje sadrzaja u interesu Osjecko-baranjske zupanije i Grada Osijeka.

Osjecko-baranjska zupanija dostavila je Gradu Osijeku prijedlog suradnje za stvaranje
planskih pretpostavki za pokretanje procesa urbane preobrazbe brownfield podrucja
nekadasnjeg tvornickog kompleksa bivse ljevaonice OLT u Osijeku.
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Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7 od 27. svibnja 2022.

Bududi da se radi o napuStenom tvornickom kompleksu na prostoru grada Osijeka, a €iji
je novi vlasnik Osjecko-baranjska Zupanija, potrebno je pristupiti iznalaZenju najboljeg
urbanistickog rjeSenja, koje ¢e na najkvalitetniji naCin planirati prostor za sadrzaje koje
Osjecko-baranjska zupanija i Grad Osijek Zele realizirati.

Prostor OLT-a na taj nacin ce u potpunosti promijeniti svoju namjenu, sadrzaje 1 nacin
koriStenja. Devastirani prostor koji je sada ograden, iskljucen 1 javnosti nedostupan, a koji je
izgubio svoju prvobitnu namjenu, procesom urbane preobrazbe planira se sadrzajno i oblikovno
ukljuéiti u gradsko tkivo.

Clanak 5.

Izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka (i Izmjenama i dopunama PPUGO-a koje
ce se provesti u paralelnom postupku) trebaju se stvoriti planski preduvjeti za raspis
urbanisticko arhitektonskog natjecaja ¢iji rezultati ¢e predstavljati stru¢nu podlogu za izradu
Urbanistickog plana uredenja prostora bivse ljevaonice (dalje u tekstu: UPU OLT-a).

IV. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA OSIJEKA
Clanak 6.

Prostorni obuhvat planiranih Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka odreden je za
prostor urbane preobrazbe na lokaciji bivse ljevaonice (u daljnjem tekstu: OLT).

Izmjenama i dopunama GUP-a grada Osijeka bit ¢e obuhvaceni tekstualni (Odredbe za
provedbu) 1 graficki dijelovi planova (kartografski prikazi) koji se odnose na predmet izmjene
planova.

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA
OSIJEKA

Clanak 7.

Gradsko vije¢e Grada Osijeka donijelo je Odluku o donoSenju Prostornog plana
uredenja Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10,
12/12, 20A/18 1 8A/19) 1 Odluku o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-
ispr., 4/13-ispr., 7/14, 11/15, 2/17, 6A/18-procisceni tekst, 13A/20 1 4/21).

Gradsko vijece Grada Osijeka donijelo je 1 Odluku o izradi VIIIL. izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 2/20 1
13A/20), a jedan od navedenih razloga za izmjenu plana je 1 preispitivanje opravdanosti
preostalih vazecih detaljnih planova uredenja na podru¢ju Grada Osijeka 1 eventualna potreba
da ih se stavi izvan snage ili ih se zamijeni urbanistickim planovima uredenja. Povodom toga,
a temeljem odredbe Clanka 79. stavka 2. Zakona detektirana su sva podrucja koja je obavezno
planirati za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju te su kroz pomniju analizu (re)definirane
granice obuhvata urbanistickih planova uredenja koje je obavezno donijeti za ta podrucja. U
tom postupku redefinirana je i granica UPU-a bivse ljevaonice.

Urbanisticko planiranje je trajna interdisciplinarna aktivnost s potrebom preispitivanja 1
usuglasavanja prostornih mogucnosti grada i njegovih razvojnih potreba. Za potrebe izrade
UPU-a OLT-a, odnosno za potrebe provedbe urbanisticko arhitektonskog natjecaja radi
dobivanja idejnih rjesenja koja ¢e posluziti kao podloga stru¢nom rjesenju ovog UPU-a za
podrucje planirano za urbanu preobrazbu, neophodno je stvoriti planske preduvjete izmjenom
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1 dopunom ovih dvaju planova Sireg podrucja. Kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri omogucila
sloboda u kreativnosti prilikom osmisljavanja buduée namjene i oblikovanja ovog prostora,
potrebno je preispitati smjernice za izradu predmetnog UPU-a propisane GUP-om i PPUGO-
om.

Ovim izmjenama i1 dopunama planova ne mijenja se osnovna prostorna koncepcija
razvoja grada.

VL.  CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA GUP-a
GRADA OSIJEKA

Clanak 8.

Osnovni cilj ovih izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka je stvaranje planskih
pretpostavki za izradu UPU-a OLT-a.

Da bi se dobilo kvalitetno rjeSenje potrebno je obaviti niz predradnji, koje ukljucuju 1
izmjenu i dopunu prostornih planova Sireg podrucja (GUP-a i PPUGO-a) preispitivanjem
tekstualnih i grafickih dijelova na nac¢in omogucavanja gradnje na tom prostoru iskljucivo
temeljem novog Urbanistickog plana uredenja prostora bivse ljevaonice (u daljnjem tekstu:
UPU OLT-a).

Strucno rjesenje pribavit ¢e se provedbom urbanistickog natjecaja, ¢iji rezultati ce se
koristiti kao strucna podloga za izradu UPU-a OLT-a. Na ovaj nacin omogucit Ce se
maksimalna kreativna sloboda u promisljanju prostora bez ograni¢enja odredbama GUP-a 1
PPUGO-a koje su primjerene za neposrednu provedbu tih planova, ali nisu prilagodene
posebnostima mikrolokacije.

VII. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU
IZMJENA 1 DOPUNA GUP-a GRADA OSIJEKA

Clanak 9.

Javnopravna tijela iz ¢lanka 11. ove odluke bit ¢e pozvana da, uz zahtjeve za izradu
izmjena 1 dopuna GUP-a grada Osijeka nositelju izrade plana dostave 1 popis svojih sektorskih
strategija, planova, studija i drugih dokumenata koji su propisani posebnim propisima, a u
skladu s kojima imaju zahtjeve za izradu ovih izmjena 1 dopuna GUP-a grada Osijeka.

VIII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA IZMJENA I DOPUNA
GUP-a GRADA OSIJEKA

Clanak 10.

Izmjene 1 dopune GUP-a grada Osijeka izradit ¢e strucni izradivac ovlasten u postupku
prema Pravilniku o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (,,Narodne novine™ br. 118/09) - Javna ustanova Zavod za prostorno
uredenje Osjecko-baranjske zZupanije, u suradnji s nositeljem izrade Plana, Upravnim odjelom
zaurbanizam Grada Osijeka, a na temelju dogovora izmedu Osjecko-baranjske zupanije i Grada
Osijeka 1 temeljem mogucnosti koju pruza ¢lanak 27. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju.
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IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE SUDJELOVATI U IZMJENAMA 1
DOPUNAMA GUP-a GRADA OSIJEKA

Clanak 11.

U postupku izrade izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka sudjelovat ¢e, u smislu
dostave zahtjeva za izradu izmjena i dopuna plana, sljedeca javnopravna tijela i drugi sudionici:
1 Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine Konzervatorski odjel u Osijeku
2. Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu
okolisa, Osijek
Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za investicije 1 razvojne projekte
HZ Infrastruktura d.o.o., Zagreb
Drzavna uprava za zastitu 1 spasavanje PU Osijek, Osijek
Sveuciliste J.J. Strossmayera u Osijeku, Osijek
Upravni odjeli Grada Osijeka.

NowARW

s

PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA
OSIJEKA

Clanak 12.

Za izradu izmjena 1 dopuna GUP-a grada Osijeka utvrduju se sljedeci rokovi:

- Izrada Nacrta prijedloga Plana: u roku 30 dana od isteka roka za dostavu zahtjeva
javnopravnih tijela i drugih osoba (iz ¢lanka 11. ove odluke)

- Objava Javne rasprave o Prijedlogu izmjena 1 dopuna Plana — objava u dnevnom tisku,
na mreznim stranicama Grada Osijeka i nadleznog ministarstva: u roku najmanje 8 dana
prije pocetka javne rasprave

- Provodenje javnog uvida u Prijedlog izmjena i dopuna Plana i provodenje javne
rasprave: u trajanju od 15 dana

— Izrada Izvjes¢a o javnoj raspravi: u roku od 15 dana od provedbe javne rasprave

- Izrada Nacrta konacnog prijedloga izmjena i dopuna Plana: u roku od 30 dana nakon
izrade Izvjesca o javnoj raspravi

— utvrdivanje Konacnog prijedloga izmjena i dopuna Plana: u roku od 15 dana od dana
zaprimanja Nacrta konacnog prijedloga izmjena i dopuna plana.

Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade 1 donoSenja izmjena i1 dopuna GUP-a grada
Osijeka utvrdeni ovom Odlukom mogu se mijenjati pod uvjetima propisanim Zakonom.

XI. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA I DOPUNA GUP-a GRADA
OSIJEKA

Clanak 13.

Za izradu izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka nisu potrebna sredstva osigurana u
Proracunu Grada Osijeka za 2022. jer ¢e kao strucni izradiva¢ plana biti angazirana Javna
ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zzupanije, sukladno volji 1 ponudi
Osjecko-baranjske Zupanije iskazanoj u Prijedlogu suradnje Osjecko-baranjske Zupanije i
Grada Osijeka na stvaranju planskih pretpostavki za pokretanje preobrazbe brownfield podrucja
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grada Osijeka — bivSe ljevaonice zeljeza (OLT), (KLASA: 404-03/22-01/2; URBROJ: 2158-
02-22-5) od 14. ozujka 2022.

XII. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA GUP-a
GRADA OSIJEKA

Clanak 14.

U svrhu donosenja ove odluke, pozivom na odredbu clanka 86. stavka 3. Zakona, od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-baranjske
Zupanije, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa (,,Narodne novine* br.
80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18), pribavljeno je misljenje Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-baranjske zupanije (KLASA: 351-04/22-02/17;
URBROJ: 2158-16-03/01-22-2) od 10. svibnja 2022. da za planirane Izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka nije potrebno provoditi postupak ocjene,
odnosno strateske procjene utjecaja na okoli§ ni prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu.

XIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.

Ova odluka dostavit ¢e se javnopravnim tijelima i drugim osobama iz clanka 11. ove
odluke uz poziv da nositelju izrade izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka iz Clanka 2. ove
odluke u roku 15 dana dostave zahtjeve za izradu izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka.

Jedan primjerak Odluke dostavit ¢e se Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj.

Clanak 16.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

KILASA: 350-03/22-01/9
URBROIJ: 2158-1-01-22-9
Osijek, 24. svibnja 2022.
PREDSJEDNIK
GRADSKOGA VIJECA
Vladimir Ham, dipl.oec., v.1.
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Na temelju ¢lanka 95. i 113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) i ¢lanka 34. stavka 1. tocke 28. Statuta Grada Osijeka (SluZbeni
glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20,
3/20, 4/21 i 5/21-prociSceni tekst) Gradonadelnik Grada Osijeka 2. rujna 2022., donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju Prijedloga Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka

L

Gradonadelnik Grada Osijeka razmatrao je Nacrt prijedloga Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka te na temelju njega utvrduje Prijedlog Izmjena
i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka.

Prijedlog Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana grada Osijeka (dalje u
tekstu: Prijedlog plana) sadrZi tekstualni i grafi¢ki dio plana te njegovo obrazloZenje i saZetak
za javnost, koji se prilazu uz ovaj zakljudak.

I

O Prijedlogu plana iz totke 1. ovog zakljucka provest ¢e se Javna rasprava u trajanju
petnaest dana, s po¢etkom 12. rujna 2022. i zavr§etkom 26. rujna 2022.

Prijedlog plana iz tocke I. ovog zaklju¢ka u vrijeme trajanja javne rasprave bit e
stavljen na javni uvid na oglasnu plodu i mreZne stranice Grada Osijeka (na adresi:
www.ostjek.hr) i u informacijskom sustavu (www.mgipu.hr).

Javno izlaganje radi obrazloZenja rjeSenja Prijedloga plana odrzat ¢e se 21. rujna 2022.
(srijeda) u 11,00 sati u velikoj konferencijskoj dvorani u potkrovlju zgrade Stare pekare u
Tvrdi, Trg Vatroslava Lisinskog 1, Osijek.

Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana iz to¢ke I. ovog zakljutka mogu se dostaviti i
pisanim putem na adresu Grada Osijeka, Upravnog odjela za urbanizam, Franje Krezme 18,
Osijek ili na adresu elektronske poste info.urbanizam@osijek.hr zakljuéno sa 26. rujna 2022.

IIL
Za provedbu ovog zakljutka zaduZuje se Upravni odjel za urbanizam.
KLASA: 350-03/22-01/9

URBROJ: 2158-1-02-22-25
Osijek, 2. rujna 2022.
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~
-
-

- =0 REPUBLIKA HRVATSKA
@ TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
030006824
OIB:
78499807369
EUID:
HRSR. 030006824
TVRTKA:
1 ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE, dionié&ko druitvo
1 English Urban planing institute, share holding company,
Osijek, Croatia
1l 2zpo, d.d.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Osijek (Grad Osijek)
Vij.P.Kolariéa 5A

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
13 zpo@zppo.hr

PRAVNI OBLIK:
1 dioniéko drustvo

PREDMET POSLOVANJA:
A S | - Posredovanje u trgovini (trgovina na veliko uz
naknadu ili na ugovornoj osnovi)

4 B157 - Ostala trgovina na veliko

1 70:1 - Poslovanje vlastitim nekretninama

1 70.2 = Iznajmljivanje vlastitih nekretnina

1 70.31 - Agencije za promet nekretninama

I 72.3 - Obrada podataka

1 72.4 - Izrada baze podataka

1 74.13 - IstraZivanje trZista i ispit. javnog mnijenja

1 * - Savjetovanje i poslovi u arhitektonskoj
djelatnosti

1 » - InZenjering, projektni menadZment i tehni&ke
djelatnosti

1 = - Izrada elaborata o ekonomskoj vrijednosti
poduzeca

3 * - Kopiranje, fotokopiranije, Sapirografiranje i
sl.usluge

1 * - Izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i

ustupanje investicijskih radova stranoj osobi u
Hrvatskoj, a.cd—&oga samo

3 * = Izrada ek izaﬁ5 tudija, invest.programa,
prostornfb&i urban ova i projekata,
idejni /&P aqﬂnb ; d jnih projekata i

Stranica: 1 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

PREDMET POSLOVANJA:

investicijsko-tehn.dokumentacije, licitacijskih
elab. (tenderske dokumentacije) i
dr.investicijske dokument. za objekte i radove

1 7 - Organizacija izgradnje kompletnih objekata
(inZenjering), izvodad&ki inZenjering i
savjetodavni (konsulting) inZenjering

1 * = StruCno-tehni¢ki nadzor nad izvodenjem
investicijskih radova u inozemstvu i nad
izgradnjom investicijskih objekata

> S - Davanje stru¢ne pomo¢i odnosno konzultantskih
usluga u toku izgradnje i u radovima na
izgradenim objektima

10 = - izrada studija o zna&ajnom utjecaju plana i
programa na okolis
10 = - izrada studija o utjecaju zahvata na okolis

uklju€ujuéi i izradu studija o prihvatljivosti
planiraog zahvata u podrué&ju prirode i izradu
elaborata o za3titi okoli3a koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza procjene
utjecaja na okolil

10 = - izrada programa za3tite okolisa ukljudujuéi
akcijske planove, izrada izvjeséa o stanju
okolisa

11 » - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
12 = - struéni poslovi prostornog uredenja
12 = - struéni poslovi zastite okolisa

NADZORNI ODBOR:

8 Sonja Cupec, OIB: 10013520925
Osijek, Sjenjak 44
8 - predsjednik nadzornog odbora

16 STJEPAN STAKOR, OIB: 04057076370
Osijek, Vijenac Gorana ZobundZije 6
8 - €&lan nadzornog odbora

15 VLADO SUDAR, OIB: 54579095090
Osijek, Ulica Ante ParadZika 10
9 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

8 KRUNOSLAV LIPIC, OIB: 57250974529
Osijek, IVANA ZAJCA 2

8 - ¢lan uprave

8 - direktor, zastupa /pS3edinaéno i neogranié&eno

14 - imenovan odlukom /% Nanom 01.10.2020.q.

Stranica: 2 od 4
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CEm
- REPUBLIKA HRVATSKA
@ TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
17 SANDRA HORVAT, OIB: 57441250133
Osijek, Naselje Vladimira Nazora 22

17 - prokurist
17 - zastupa samostalno
7 - imenovana odlukom Nadzornog odbora drustva

16.12.2021.q.

TEMELJNI KAPITAL:
2 978.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 statut usvojen 03.11.1995. o uskladenju opéih akata sa
Zakonom o trgovaékim drudtvima
2 Odluka o izmjeni statuta od 26.04.1996. god. o uskladenju
temeljnog kapitala sa 2TD
5 Odluka SkupStine od 19.11.1999. godine o izmjenama i
dopunama Statuta i Odluka Skupstine o izmjeni &lanova
Nadzornog odbora.

11 Odluka o dopunama Statuta Zavoda za prostorno planiranje,
dioni¢kog drustva donesena na skupitini dru3tva odrZanoj
20.06.2014.9., kojom se &lanak 10.dopunjuje novom
djelatnoséu.

Statut:

4 Odluka Skup3tine od 19.11.1999.godine o izmjeni i dopuni
Statuta, kojom se broj &lanova nadzornog odbora sa 5 &lanova
smanjuje na 3 &lana.

6 Odlukom Skupstine druitva od 25.04.2003.g. brisan podnaslov
ispred ¢1.15., promjenjen &1.18. koji se odnosi na oblik
izdavanja dionica i vodenje podataka o pravima vezanim uz
dionice, te brisani &1.18.-27. Statuta sa pripadajuéim
podnaslovima.

10
Odluka o izmjenama i dopunama Statuta, donesena na SkupStini
Drustva 04.10.2010. g., kojom se mijenjaju odredbe &1. 10.,
a odnose se na predmet poslovanja druitva, te se dodaije
¢lanak 33. koji se odnosi na moguénost imenovanja &lana
Nadzornog odbora

12 0Odluka o dopunama Statuta Zavoda za prostorno planiranje,
dioni&kog drustva, donesena na skup3tini dru&tva odrzZanoj
01.08.2017.g., kojom se &lanak 10. dopunjuje novom
djelatnoséu

OSTALI PODACI:
7 Promjena osobnih podataka zamjenika predsjednika Nadzornog
odbora zbog promjene adrese._

ZNh |

~

FINANCIJSKA IZVJESCA:
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i m s REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Za razdoblje
01.01.20 - 31.12.20

Upise u glavnu knjigu proveli

Predano God.
eu 06.08.21 2020
RBU Tt Datum
0001 Tt-95/956-2 21.11.
0002 Tt-96/337-2 06.06.
0003 Tt-97/872-4 16.009.
0004 Tt-00/173-2 18.02.
0005 Tt-00/73-4 18.02.
0006 Tt-03/605-2 26.05.
0007 Tt-03/1563-2 22:12.
0008 Tt-05/1376-7 10.01.
0009 Tt-07/1829-3 20.32.
0010 Tt-10/1736-2 19.10.
0011 Tt-14/3454-2 08.07.
0012 Tt-17/5184-6 21.08.
0013 Tt-20/5584-2 26.08.
0014 Tt-20/9119-2 16.10.
0015 Tt-21/8908-1 02.12.
0016 Tt-21/8943-1 03.12.
0017 Tt-22/391-2 20.01.
eu / 30.06.
eu / 30.06.
eu A 16.06.
eu / 26.06.
eu / 01.07.
eu ¢ 01.07.
eu / 30.06.
eu / 28.06.
eu Z 28.06.
eu / 28.06.
eu / 19.06.
eu Z 26.08.
eu / 06.08
U Osijeku, 09. oZujk
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elektronigki
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Osijeku
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Osijeku
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/22
Urbroj: 531-05-17-4
Zagreb, 30. kolovoza 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva ZAVODA ZA
PROSTORNO PLANIRANJE d.d. iz Osijeka, Vijenac Paje Kolarica 5a, zastupanog po
direktoru Krunoslavu Lipiéu, dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje strucnih
poslova prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima
prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. ZAVODU ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. iz Osijeka, Vijenac Paje Kolari¢a
5a, daje se suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih
prostornih planova i nacrta izvje$éa o stanju u prostoru svih razina te obavljanje
poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih planova i izvje$¢a o stanju u
prostoru svih razina iz &lanka 2. stavka 1. tocke 1. Praviinika o izdavanju suglasnosti za
obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz to¢ke |. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz togke |. izreke ovoga rieSenja ukinuti ¢e se riedenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju Dbiti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrutje
prostornog uredenja.

ObrazlozZenje

ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. iz Osijeka, Vijenac Paje Kolaria 5a,
podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih
poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom ¢lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar iz kojeg je vidljivo da je ZAVOD ZA
PROSTORNO PLANIRANJE d.d. iz Osijeka, registriran za obavljanje strucnih
poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/22

2. dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Sandra Horvat, dipl.ing.arh., oviastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 203
i Vanesa Budag, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 180

Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica urbanistica prilozeno je :
a) rjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeseno je kao u tocki ll. izreke ovoga rieSenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) nalijepljena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvrino u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Osijeku. Upravni spor pokrece se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. TuZba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se $alje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

/ )PdMocmx MINISTRA

%

'Iu me. sc Dani boku
@
( % "5‘""
%3 i’;ﬁ i-}‘
ERRISaal &Y,

Dostaviti:

1. ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d., 31 000 Osijek, Vijenac Paje Kolari¢a 5a
n/p Krunoslav Lipi¢, direktor

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
Klasa: UP/I-034-02/16-02/125

Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 19. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu, ZLATICE SKARIC, dipl.ing.arh., iz
OSIJEKA, VIJ.LMAZURANICA 6, OIB: 41442176869 u predmetu upisa u Imenik
oviastenih arhitekata urbanista na temelju Glanka 26. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj
78/15), i €lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj

140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se ZLATICA SKARIC,
dipl.ing.arh., iz OSIJEKA, VIJ..MAZURANICA 6, pod rednim brojem 81, s
danom upisa 19.04.2016. godine.

- Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZLATICA SKARIC,
dipl.ing.arh., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje strunih poslova temeljem
Clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat
i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

- Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZLATICI SKARIC,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

- Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplaéena je na ragun Hrvatske komore
arhitekata.

. Zalba protiv ovog rieSenja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

ZLATICA SKARIC, dipling.arh., iz OSIJEKA, VIJ..MAZURANICA 6 podnijela je
ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 14.03.2016. godine.
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno c¢lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i ¢l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
ZLATICA SKARIC:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — stru¢ni smjer ovlastena arhitektica
temeljem rjeSenja Klasa. UP/I-350-07/91-01/942, Urbroj: 314-01-99-1, od
21.09.1999. godine.

- da je polozila strucni ispit dana 31.03.1899. godine

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce stru¢no iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatila upisninu sukladno Qdluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

ZLATICA SKARIC, dipling.arh. je prema odredbama Zakona Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovladtenih arhitekata —
strucni smjer ovlastena arhitektica i po toj osnovi obavljala posiove ovlastene
arhitektice

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovanai je temeljem stecenih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

ZLATICA SKARIC, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 19.04.2016. godine stjece pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03. 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,

e
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60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i poniStena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
Zeljka Jurkovi¢, dipl.ing.arh; -

g o
A
Ik Y \
|
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Dostaviti:

1. ZLATICA SKARIC, OSIJEK, VIJ..MAZURANICA 6
2. U Zbirku isprava Komore
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