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Zupanija: OSJECKO — BARANJSKA ZUPANIJA
Opc¢ina/grad: GRAD OSIJEK

Naziv prostornog plana: IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA ;
SREDISTA OSIJEKA

Odluka o izradi plana (sluzbeno | Odluka predstavnickog tijela o]

glasilo): donosSenju plana (sluzbeno glasilo):
~oluZzbeni glasnik Grada Osijeka“ br. 12/22 “Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” br.
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan

Dnevne novine od:

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva | do-
i drzavne imovine
Mrezne stranice Grada
Oglasna plo¢a Grada

Pecat tijela odgovornog za | Odgovorna osoba za provodenje javne
provodenje javne rasprave: rasprave:

NatasSa BoS$njak, dipl.ing.arh.

Suglasnost na plan prema Clanku __ Zakona o prostornom uredenju (“Narodne
novine”, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
Pravna osobaltijelo koje je izradilo -

PLANIMETAR d.o.o.
PUCKI 75

PLANIMETAR d.o.o. GORNJI DRAGONOZEC

plan: I
Gornji Dragonozec, Pucki 75

PeCat pravne osobeltijela koje je | Odgovorna osoba:
izradilo plan:

Romana Di Giusto, dipl.ing.arh.
Mladen Kardum, ing.grad.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Sandra Smiljanié, mag.ing.arch.

Strucni tim u izradi plana:

Romana Di Giusto, dipl.ing.arh. Nikola Di Giusto, dipl.ing.el.

Mladen Kardum, ing.grad. Ivka Kardum, dipl.oecc.

Sandra Smiljani¢, mag.ing.arch. Ivana Najman, dipl.iur.

Hrvoje Kapetani¢, dipl.ing.grad.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Vladimir Ham, dipl.oec.

Istovjetnost ovog prostornog plana s | Pe€at nadleznog tijela
izvornikom ovjerava:

(ime, prezime i potpis)
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UvVOD

Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka (u daljnjem tekstu: UPU sredista Osijeka) donesen
je 2000. g. i objavljen u “Sluzbenom glasniku Grada Osijeka” br. 7/00. Nakon osnovnog Plana
donesene su cetiri [zmjene 1 dopune, koje su objavljene u “Sluzbenom glasniku Grada Osijeka”
broj 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, te je prociséeni tekst objavljen u “Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka” broj 22/18.

Pete po redu Izmjene 1 dopune UPU-a sredista Osijeka izraduju se na temelju Odluke o izradi
Izmjena 1 dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSta Osijeka koja je objavljena u
“Sluzbenom glasniku Grada Osijeka” broj 12/22 kojom je odreden i opseg izmjena, a koji se
odnosi na prostor katastarske cestice broj 5494 k.o. Osijek.

Izmjene 1 dopune UPU-a sredista Osijeka izradene su sukladno Zakonu o prostornom uredenju
("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19).

Izmjene 1 dopune UPU-a sredista Osijeka predstavlja elaborat “Izmjene 1 dopune UPU-a
sredista Osijeka" sastavljen od: Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka,
[-Tekstualnog dijela plana (Odredbi za provedbu), II - Grafickog dijela plana i1 III - Priloga
(IIT-1 Obrazlozenja, I11-2 Sazetka za javnost, III-3 Izvjes¢a o javnoj raspravi).

Graficki dio Plana sastoji se od sljedecih kartografskih prikaza u mjerilu 1:2000:

1. KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA .....coototeee oo eeeeeeeeeeeee e 1:2000
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2 1. PROMET oottt ettt e eeeee e e eeeeeene 1:2000
2.2. POSTA I ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeren 1:2000
2.3. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV.....o ottt eeeeeeeeee e eeeeseesee s 1:2000
2.4. PLINOOPSKRBNI SUSTAV I TOPLINSKA ENERGIJA ....ovovooeveeeee. 1:2000
2.5. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV....ooeeeeeeeeeeeeeeees eeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeen. 1:2000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
3.1. UVJETI KORISTENJA I UREDENJA POVRSINA ....ooovorriieeeeeeeeeeees 1:2000
3.2. PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA ...oovooooeeeeeeeeeeeeeeeeen, 1:2000
3.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU I PRIMJENE
POSEBNIH MJERA UREDENJA I ZASTITE ..o 1:2000
4, NACIN I UVJETI GRADNIJE
4.1. OBLICT KORISTENTA .o se s 1:2000
4.2. NACIN GRADNIE ..ottt e ettt e st s s s eeeeeeean. 1:2000

Plan je izraden u mjerilu 1:2000.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolisa.
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1. POLAZISTA (ANALIZA)

UPU-om sredista Osijeka obuhvaceno je Sire srediste grada Osijeka, ukupne (kopnene i
vodene) povrSine cca 90 ha. Osnovni plan donesen je 2000.g., a sukladno smjernicama
prethodno izradenih studija. Obuhvat ovih Izmjena i dopuna UPU-a odnosi se na katastarsku
Cesticu k.¢. 5494 k.o. Osijek na kojoj se nalazi gradevina koja se danas koristi za potrebe
Prve privatne srednje Skole — Gimnazije Gaudeamus. Promatrana katastarska Cestica nalazi
se na uglu Skolske ulice i Ulice Lorenza Jagera.

Smjestaj promatranog zahvata u Sirem prostoru grada Osijeka (izvor: geoportal.hr)

S obzirom da visegodiSnjem zakupniku (privatoj srednjoj Skoli) isti¢e Ugovor o najmu
zgrade u vlasniStvu Grada Osijeka, namjena odredena UPU-om (javna i drustvena namjena -
D5 - Skolska) pokazala se kao ograni¢avajuci faktor pri budu¢em raspolaganju imovinom,
odnosno onemogucava koristenje zgrade za neku drugu djelatnost koja nije Skolska. S
obzirom na smjestaj u prostoru, promatrana lokacija povoljna je i za smjestaj drugih sadrzaja
(vrti¢, poslovni sadrzaji i sli¢no).

Prema izvatku iz zemljiSne knjige (sa web stranice katastar.hr), k.C. 5494 k.o. Osijek
zauzima povrsinu od 924 m?.
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k.¢. 5494
k.o. Osijek

Prikaz k.¢. 5494 u uzem prostoru - gradskom bloku (izvor: Geoportal.hr) i fotografije zgrade
Prve privatne srednje Skole (Gimnazija Gaudeamus)
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Planovi Sireg podrucja

Za navedeno podruc¢je na snazi su planovi Sireg podrucja, i to:

Prostorni plan Osjelko-baranjske Zupanije ("Zupanijski glasnik Osjecko-
baranjske zupanije” broj 1/02, 4/10, 3/16, 5/16, 6/16-procis¢eni plan, 5/20, 7/20-
procisceni plan, 1/21 i 3/21-prociséeni plan); u tijeku je izrada i donoSenje V. Izmjena
i dopuna;

Prostorni plan uredenja Grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” — broj
8/05, 5/09, 174/09-ispravak, 12/10, 12/12, 204/18 i 84/19-procisceni tekst); u tijeku je
izrada 1 donoSenje Izmjena i dopuna.

Generalni urbanisti¢ki plan uredenja grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka" — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14,
11/15, 5/16-ispr., 2/17, 64/18 —procisceni tekst, 134/20, 4/21); u tijeku je izrada i
donoSenje Izmjena i dopuna.

Prostorni plan Osjecko-baranjske Zupanije

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA

IZGRADEND  NELZGRADENC
| | | | GRADEVINSKO PODRUEJE NASELIA (POVREINA > 25ha)

GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA (POVRSINA < 25ha)

- I:l IZDVGJENI DIO GRADEVINSKOG PODRUGJA NASELJA
(POVRSINA > 25ha)

O IZDYQJENI DIQ GRADEYINSKQG PODRUCLE NASELJA
{ INA < 25ha)

POVRSINE ZUPANIJSKOG ZNACAJA
® POVRBINA GOSPODARSKE NAMJENE G

@ POVRSINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE D9

Izvadak iz kartografskog prikaza br.1 “Koristenje i namjena prostora”
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Prostorni plan uredenja Grada Osijeka

PROSTORI/ POVRSIMNE ZA RAZVOJ | UREBENJE

POSTOECE PLAMRAMND

POVRSINA MASELJA - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA
IZGRABEMNI DI GRABE VINSKOG PODRUCJA NASELIA

VODMA POVRSINA
- IZGRADENI DIO GRABE VINSKOG PODRUCIA NASELIA

MNEIZGRADENI DIO GRABEVINSKDG PODRUGIA NASELIA

WEUREEE NI DIO GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA

GOSPODARSKA NAMUENA
- [ZGRABENI DIO GRABEV INS KOG PODRUEIA NASELIA

R[N

UGS TITELISKO-TURISTIEKA MAMJENA
Izvadak iz kartografskog prikaza br.1. “Koristenje i namjena povrsina”

Prostornim planom uredenja Grada Osijeka promatrana lokacija odredena je kao gradevinsko
podrucje naselja, te su odredeni uvjeti gradnje za pojedine vrste gradevina. Medutim,
obzirom da je za podrucje grada Osijeka izraden Generalni urbanisticki plan, uvjeti gradnje
kao 1 svi ostali uvjeti detaljnije su odredeni GUP-om. Uvjeti iz PPUG-a ve¢ su ugradeni u
GUP koji je plan Sireg podrucja za podrucje predmetnog UPU-a.
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NEMETIN

BRIESEE. TN\ A " BRUEST

UVJETI KORISTEMJA

POETOUECE  PLANIRAND

PRIRODNA BASTINA
ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

FARK PRIRODE

REGIONALNI PARK MURA - DRAVA
SPOMENIK PRIRDODE

-:@- SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE

PODRUCJE EKOLOSKE MREZE

E PODAUEJE OCUVARIA ZNACAING ZA VRSTE | STANISNE TIPOVE - POVS
[Padrutia rratajna za Zajednicy - SCI)

“ PODAUEJE OCEUVARIA ZNACAIND ZA FTICE - POP

k {Padrutja posehne zadiile - SPA)

GRADITELJSKA BASTIMNA

c&} PRIJEDLOG ZA UPIS U SVJETSKLU BASTINU U PRIFREMI

ARHEOLOSKA BASTINA

m ARHEQLOSKO PODAUCIE

m ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KDPNEMI

POVIJESMA GRADITELISKA CJELINA

m GRADSKD NASELE

POVIIESMI SKLOP | GRABEVINA

GRADITELJSKI SKLOP

CIVILMA GRADEVIMNA

SAKRALNA GRADEVINA

=9 AT

MEMORIJALNA BASTINA

’ SPOMEN (MEMORIJALMNA) GRADEVINA

Izvadak iz kartografskog prikaza br.3.1.1. “Podrucja posebnih uvjeta koristenja”
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Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka

Generalnim urbanisti¢kim planom grada Osijeka odredeni su obuhvati planova uzih podrucja,
medu kojima je i granica obuhvata UPU 5 — UPU sredista Osijeka. Katastarska Cestica 5494
k.o. Osijek nalazi se u isto¢nom dijelu obuhvata UPU-a.

| k& 5494
| k.o. Osijek

T

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni gia&nik" Grada Osijeka — broj 5/06, 1 2/06—ispr., 1/07 —ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —prociséeni tekst,
134/20, 4/21)

Kartografski prikaz br.4.2.2 “Podrucja primjene planskih mjera zastite”

]
4
L
=

g =t e k.&. 5494
i i T k.0. Osijek

- PR (e

UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka br. 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)

Kartografski prikaz br. 1 “Koristenje i namjena prostora”
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Analiza kartografskih prikaza GUP-a Grada Osijeka:

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

MJESOVITA NAMJENA

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —prociséeni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br. 1 “Koristenje i namjena prostora”

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 upravna, D2 socijalna, D3 zdravstvena, D4 predgkolska, D5 Skolska,
D& viscko uéiliste, D7 kulturna, D8 vierska

POVRSINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE ZUPANIISKOG ZNACAJA

GOSPODARSKA NAMJENA

POVRSINA GOSPODARSKE NAMJENE ZUPANIJSKOG ZNACAJA

GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA

HHEEME

— i . /7\ 1= @ GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELISKO TURISTICKA
PN, oY f -

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —procisceni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br. 2. “Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti”

Promatrana k.¢. 5494 k.o. Osijek se u grafickom dijelu GUP-a (kartografskim prikazima br.
1. ,,Koristenje i namjena prostora“ i kartografskom prikazu br. 2. ,,Mreza gospodarskih 1
drustvenih djelatnosti* itd.) nalazi u mjeSovitoj namjeni.

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE
UREBENJE ZEMLJISTA

OZELENJIVANJE

HH OBLIKOVANJE ZEVILISTA UZ INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

% PREPARCELACIA

ZASTITA PDSEBNIH VRIIEDNOST! | OBILJEZJA
SANACIIA

(3} OSTECENI PRIRODNI LI KULTIVIRANI KRAJOBRAZ
plemenjivanje -

I PODRUCJE UGROZENO BUKOM

o NAPUSTENO ODLAGALISTE OTPADA
R NAPUSTENO EKSPLOATAGISKO POLJE
AME ZASTITA

PODRUCJE VRIJEDNOG DIJELA PRIRODE IZVAN ZASTICENIH PODRUCJA

i
‘-!E'ﬂ%!il i

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —procisceni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br.4.2.1 “Uredenje zemljista i zastite posebnih vrijednosti i obiljeZja”

10
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% 5

’:::: PRIRODNA BASTINA

O ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

::::z POSTOIECE FLANIRAND

5

el -

XA SPOMENIK PRIRODE
e i SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
@ REGIONALNI PARK MURA - DRAVA

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

GRADSKO NASELJE

W) = s HlEe7

ey % —=p ) = (o) =
GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —procisceni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br.4.1.1 “Podrucja posebnih uvjeta koristenja”

Kategorija prirodne bastine se odnosi na prijedlog zastite u kategoriji spomenika prirode u
Jagerovoj ulici - hrasta luznjaka, koji se nalazi na gradevnoj Cestici zgrade 5494 k.o. Osijek.

Takoder, promatrano podru¢je se nalazi unutar povijesno graditeljske cjeline — gradsko
naselje.

UVJETI KORISTENJA
KRAJOBRAZ

TLO

% PODRUCJE NAJVECEG INTENZITETA POTRESA
(Ml 1 VISI STUPANJ  MCS LJESTVICE)

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A4/18 —prociséeni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br.4.1.2 “Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju”
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OBLICI KORISTENJA

DOVRSENI DIJELOVI GRADA
- odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina

PRETEZITO DOVRSENI DIJELOVI GRADA

- sanacija gradevina i dijelova grada

- promjena stanja gradevina (rekonstrukcija, uklanjanje, zamjena,obnova)
i i i ima grada )

- nova gradnja na neizg ali uredenim dijek

URBANA OBNOVA
- rekonstrukcija, promjena namjene te nova gradnja radi poboljSanja
funkcionalnosti dijela grada

NOVA GRADNJA
- gradnja novih gradevina

=l

GUP grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —procisceni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br.4.3.1 “Oblici koristenja”™

[ NACIN GRADNJE
OBITELJSKE ZGRADE
samostojedi, dvejni, skupni

VISESTAMBENE ZGRADE

MJESOVITA GRADNJA
( obileljske i viseslambene zgrade)

NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA

55

N
O
o

NAJMANJI I NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA

,
e

GUSTOGA STANOVANJA Gst max

oaegﬁ

GRADSKE "VERTIKALE" PLANIRANE ( NAJVISE 20 NADZEMNIH ETAZA)

=

ni glasnik Grada Osijeka" — broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07 — ispr.,
12/10, 12/11, 12/12, 2/13 —ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18 —procisceni tekst,
134/20, 4/21

Kartografski prikaz br.4.3.2 “Nacin gradnje”

U GUP-u grada Osijeka, k.¢. 5494 k.o. Osijek koja je predmet Izmjena i dopuna UPU-a
srediSta Osijeka, na kartografskom prikazu 4.3.1. ,,Oblici koriStenja“ nalazi se u dovrSenom
dijelu grada. Na kartografskom prikazu br. 4.3.2. ,,Nacin gradnje*, promatrana Cestica nalazi
se u podrucju mjesovite gradnje.

12
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Kulturna basStina

Osijek je grad koji kontinuirano postoji gotovo dvije tisu¢e godina. Zanimljivo je da se
tijekom dugovjekog opstanka grad “premijestao”: rimska Mursa prostirala se na podrucju
danasnjeg Donjeg grada, srednjovjekovni Osijek formirao se na posve novoj lokaciji, koji
kilometar zapadnije, gdje je nastavio egzistirati i turski Osijek, a postturski Osijek razvija se
do danasSnjih dana kako na podrucjima antickog, srednjovjekovnog i turskog grada, tako i na
posve novim ranije neizgradenim prostorima. Ipak, treba istaknuti da se urbanisticka
organizacija 1 struktura danaSnjeg Osijeka temelji najve¢im dijelom na urbanisticCkom
rjeSenju nastalom ubrzo nakon izgona Turaka, dakle s kraja 17. i pocetka 18. stoljeca i od
tada do danas grad raste i razvija se prema ustanovljenom ishodistu'.

SrediSnji dio grada Osijeka je zasti¢eno kulturno dobro u kategoriji kulturno - povijesne
cjeline grada (registarski broj: Z-4341).

[ Ak P

- ——

Kulturno - povijesna cjelina grada Osijeka Zona zastite B) (izvor: geoportal kulturna dobra.hr)

lizvor: geoportal kulturna dobra.hr
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Izmjene 1 dopune UPU-a srediSta Osijeka - ObrazloZenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Promatrana lokacija nalazi se unutar zone B kulturno - povijesne cjeline grada Osijeka, ali
gradevina na k.¢. 5494 k.o. Osijek nije zasti¢ena kao pojedinacno kulturno dobro.

Kontaktno podrudje

Sjeverno od promatrane lokacije nalazi se Evangelicka (Luteranska) crkva i zupni dom koja
je zasticena u kategoriji pojedinacnog kulturnog dobra - sakralni kompleks (registarski broj:
7-7333). Kompleks crkve 1 zupnog doma reprezentativan je primjer evangelicke (luteranske)
arhitektonske bastine s kraja 19. i poc€etka 20. stolje¢a u Hrvatskoj.

Juzno od promatrane lokacije 1 na suprotnoj strani ulice nalazi se Zgrada Filozofskog
fakulteta koja je zastiCena u kategoriji pojedinacnog kulturnog dobra - javna gradevina
(registarski broj: Z-2332).

Pucka Skola u Gornjem gradu (Jdgerova Skola — danas Filozofski fakultet Jagerova 9)
izgradena je 1897. godine prema projektu arhitekta Maura Karla Hinterdgera iz Beca.
Dvokatna slobodnostoje¢a zgrada izgradena je u mirnoj ulici u neposrednoj blizini centra
Gornjeg grada. Skolu od ulice dijeli predvrt ograden pletenom Zeljeznom ukrasnom ogradom
na niskom zidanom parapetu. Arhitektura eklekticizma u ukupnosti pokazuje utjecaje
renesanse 1 baroka. MoZe se uvrstiti medu najvrjednija ostvarenja gradevinske djelatnosti 19.
stolje¢a na podru¢ju Slavonije. 2

Fotografija Evangelicke crkve Fotografija zgrade Filozofskog fakulteta

%izvor: geoportal kulturna dobra.hr
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[zmjene i dopune UPU-a srediSta Osijeka - ObrazlozZenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Prirodna bastina

Na promatranoj lokaciji, u kategoriji prirodne bastine nalazi se prijedlog zastite u kategoriji
spomenika prirode u Ulici Lorenza Jigera - hrast luznjak, koji se nalazi na jugozapadnom
dijelu promatrane gradevne Cestice.

Fotografije hrasta

Postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§ i prethodna ocjena prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu

Prije upucivanja Odluke o izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja sredista
Osijeka na donoSenje na Gradsko vije¢e Grada Osijeka, pozivom na odredbu ¢lanka 86. stavka
3. Zakona, od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-
baranjske Zupanije, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okoliSa ,, Narodne
novine broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) pribavljeno je Misljenje o potrebi
provedbe postupka ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja plana na okoli§ KLASA: 351-
04/22-02/21; URBROJ: 2158-16-03/05-22-2 od 15. lipnja 2022.g.), a kojim je ocijenjeno da
za planirane Izmjene i dopune UPU-a srediSta Osijeka nije potrebno provoditi postupak
ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okoli§ niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti
zahvata za ekolosku mrezu.
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[zmjene i dopune UPU-a srediSta Osijeka - ObrazlozZenje K

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Ocitovanja javnopravnih i ostalih tijela na Odluku o izradi

U tijeku procedure izrade 1 donosenja [iD UPU-a sredista Osijeka, upuceni su zahtjevi prema

javnopravnim 1 ostalim tijelima za dostavom prijedloga, podataka, planskih smjernica i

ostalih dokumenata sukladno Zakonu o prostornom uredenju. Zaprimljena su sljedeca

oCitovanja:

- Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Osijek

- HEP - Toplinarstvo d.o.o., Osijek

- HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o.; Sluzba za realizaciju investicijskih
projekata i pristup mrezi Osijek

- MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Osijek

- Vodovod-Osijek d.o.o., Osijek

2. CILJEVI

Cilj Izmjena 1 dopuna UPU-a srediSta Osijeka odreden je Odlukom o izradi, a odnosi se na
stvaranje planskih pretpostavki za mogucnost fleksibilnijeg gospodarenja imovinom Grada
Osijeka, konkretno zgradom izgradenom na k.¢. br. 5494 k.o. Osijek u Osijeku, Skolska 6.,
Takoder, cilj je stvaranje pretpostavki za osposobljavanje predmetne zgrade za pruzanje
vrtickih usluga djeci predSkolske dobi Sto trenutno nije moguce u srediStu grada zbog
nedostatka kapaciteta u postoje¢im djecjim vrti¢ima, ukoliko se to za ovaj dio grada pokaze
optimalnim rjeSenjem. Medutim, osim omogucavanja organizacije vrtickih usluga, cilj je da
se postojeca zgrada u vlasniStvu Grada Osijeka moze koristiti i za druge javne, druStvene 1
eventualno poslovne namjene.

Kroz ove Izmjene i dopune UPU-a stvorit ¢e se prostorne i planske pretpostavke za odrzivi
urbani razvitak grada i svrhovito gospodarenje prostorom, uz uvazavanje vlasnickih interesa
1 prava svih korisnika prostora, na na¢in da time nije ugrozen javni interes.
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[zmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje K

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

3. PLAN - IZMJENE I DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA

Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka odnose se na prenamjenu povrsine k.. br. 5494 k.o.
Osijek u Osijeku, Skolska 6., a prije svega na stvaranje pretpostavki za osposobljavanje
predmetne zgrade za druge javne, drustvene, poslovne namjene i sl.

. PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE -
SKOLSKE (DS) U MJESOVITU NAMJENU (M)

Iz navedenih razloga se javna i druStvena namjena (D5) na k.C. 5494 k.o. Osijek
prenamjenjuje u mjeSovitu namjenu (M). Izmjena je ugradena u kartografski prikaz br. 1.
“Koristenje i namjena povrsina”.

Navedena izmjena je sustavno provedena kroz sve kartografske prikaze UPU-a.

Izmjene i dopune tekstualnog dijela UPU-a (odredbe za provedbu):

Prenamjena povrSine iz javne i druStvene namjene — Skolske (D5) u mjesovitu namjenu (M)
nije utjecala na izmjenu Odredbi za provedbu ve¢ isklju¢ivo na graficki dio Plana.

Izmjenjen je stavak (9) ¢lanka 44. Odredbi za provedbu koji se odnosi na hrast luznjak. Hrast
se nalazi u Jagerovoj ulici, odnosno na jugozapadnom dijelu katastarske Cestice 5494 k.o.
Osijek. Izmjena se odnosi na ispravak greske.

Clanak 44.

(9) Na spomeniku prirode iz stavka 4. ovog ¢lanka do donoSenja rjeSenja o preventivnoj

zahvati u okviru redovnog odrzZavanja.
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

Izmjene i dopune grafickog dijela UPU-a:

K.

PLANIMETAR

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

E STAMBENA NAMJENA

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

E STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA
- M - MJESOVITA, M1 - PRETEZITO STAMBENA

MJESOVITA NAMJENA
- M- MJESOVITA, M1 - PRETEZITO STAMBENA

- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
m D « JAVNA | DRUSTVENA, D1 - UPRAVNA, D2 - SOCUALNA, D4 - PREDSKOLSKA. DS - SKOLSKA,
D6 - VISOKO UCILISTE, D7 - KULTURNA, DA - VIERSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
m D - JAVNA | DRUSTVENA, D1 - UPRAVNA, D2 - SOCUALNA, D4 - PREDSKOLSKA, DS - SKOLSKA,
D6 - VISOKO UCILISTE, D7 - KULTURNA, D8 - VIERSKA

IZMJENE | DOPUNE PLANA

=== PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE
! (D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”br. 7/00),
5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)

Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka

Kartografski prikaz br. 1. “Koristenje i namjena povrsina”
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Izmjene 1 dopune UPU-a srediSta Osijeka - ObrazloZenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza

Promet

S obzirom da se ovim Izmjenama i dopunama UPU-a mijenja namjena katastarske cCestice
5494 k.o. Osijek, na kartografskom prikazu 2.1. “Prometna ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza“ - Promet” - nema izmjena izuzev korekcije razgrani¢enja izmedu
granice mjeSovite i drustvene namjene. Ista korekcija je sustavno provedena kroz sve
sljedece kartografske prikaze Izmjena 1 dopuna UPU srediSta Osijeka.
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=== GRADSKA ULICA e (DS5)UMIESOVITU NAMJENU (M)

= = = = SABIRNE ULICE
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BUS] STAJALISTE AUTOBUSA

TRAM STAJALISTE TRAMVAJA

TRAMVAJSKA PRUGA - POSTOJECA
— — TRAMVAJSKA PRUGA - PLANIRANA

——— GRANICA PROMETNOG KORIDORA

1 OZNAKA PRESJEKA

PJESACKI PROMET

[ ] vaAZNuE PUESACKE POVRSINE
KOLNO-PJESACKE POVRSINE
POSTOJEC! KOLNO-PJESACKI PROLAZ
POSTOJECI PJESACKI PROLAZ

PLANIRAN| OBVEZNI KOLNO-PJESACKI PROLAZ U PRIZEMLJU

~ PLANIRANI OBVEZNI PJESACKI PROLAZ U PRIZEMLJU

BICIKLISTICKI PROMET
BICIKLISTICKA STAZA ILI TRAKA

PROMET U MIROVANJU

JAVNA PODZEMNA GARAZA
(@] smvnacaraza

UPU srediSta Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”br. 7/00), Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka
5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)

Kartografski prikaz br. 2.1. “Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
- Promet”
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

Posta 1 elektroni¢ke komunikacije

POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

POSTOJECE PLANSIANG

m JEDINICA POSTANSKE MREZE

ELEKTRONICKO KOMUNIKACIJSKA MREZNA INFRASTRUKTURAJ
ELEKTRONICKO KOMUNIKACIJSKA MREZNA INFRASTRUKTURA|

= UKIDANJE

K.

PLANIMETAR

IZMJENE | DOPUNE PLANA

E: PREMAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKH
{D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

UPU srediSta Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”™
br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci

plan)

Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka

Kartografski prikaz br. 2.2. “Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
- Posta i elektronicke komunikacije”
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Elektroenergetski sustav

ELEKTROENERGETIKA

IZMJENE | DOPUNE PLANA

POSTOUECE ~ PLANIRANO

E PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE

(T ELEKTRIKA 110kV DALEKOVOD (DVOSTRUKI) {D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

C— ELEKTRIKA 35kV VOD

ELEKTRIKA 10kV VOD

ELEKTRIKA 10kV VOD UKIDANJE

—
@ f_r_si TRAFOSTANICA
@ TRAFOSTANICA 110/20 (10) KV OSWEK 5

I —_—— JAVNA RASVJETA (POSTOJECA | PLANIRANA) I

20kV OPIS

UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”
br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci

plan)

Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka

Kartografski prikaz br. 2.3. “Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
- Elektroenergetski sustav”
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Plinoopskrbni sustav i toplinska energija
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CIJEVNI TRANSPORT PLINA [ZMJENE | DOPUNE PLANA

=== PRENAMJENA POVRSINE I1Z JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE

POSTOJECE PLANIRANO
(D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

| mmemmms=  PLINOVOD |

VRELOVOD

[ eerer [0 ]

s VRELOVOD UKIDANJE

UPU srediSta Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”
br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci

plan)

Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka

Kartografski prikaz br. 2.4. “Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
- Plinoopskrbni sustav i toplinska energija”
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

Vodnogospodarski sustav

K.

PLANIMETAR

s

A e

-

VODOOPSKRBA

POSTOJEGE PLANIRANG

I — VOoDOVOD

ODVODNJA OTPADNIH VODA

ODVODNJA

e ome ODVODNJA VISE RAZINE

ODVODNJA OBORINSKE VODE
ISPUST OTPADNIH VODA

B ]

UREBENJE VODOTOKA | VODA

INUNDACIJSKI POJAS

IZMJENE | DOPUNE PLANA

=

PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE
(D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” br. 7/00),
5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)

Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka

Kartografski prikaz br. 2.5. “Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
- Vodnogospodarski sustav”
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina
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UVJETI KORISTENJA IZMJENE | DOPUNE PLANA
JAVNA ZELENA POVREINA Wil | PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE
1. JAVNI PARK, Z3 - OOMORISTE, VRT, 24 - VRT GRADSKOG BLOKA b (D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)
(z ZASTITNA ZELENA POVRSINA
. OZELENJENI DIO GRADEVNE CE
2z - OZELENJENI DIO GRADEVNE CESﬂCbZ - ZUPANIISKI VRT
Zz3 - VRT KAPUCINSKOG SAMOSTANA, Zz4 - VRT HOTELA "ROYAL™
Ej ZADRZAVANJE POSTOJECE PARCELACIJE
s OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC
Gm DRVORED

Kartografski prikaz br. 3.1 “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

- Uvjeti koristenja i uredenje povrsina”
e
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ZASTICENA PODRUEJA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI IZMJENE | DOPUNE PLANA

i=== PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE

SPOMENIK PRIRODE D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

GRADITELJSKA BASTINA
POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

KULTURNO - POVIJESNA CJELINA GRADA OSIJEKA

ZONA ZASTITE A

ZONA ZASTITE B

ZOMA ZASTITE C

Kartografski prikaz br. 3.2 “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
- Podrucja posebnih uvjeta koristenja”

UPU srediSta Osijeka Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” br. 7/00),
5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)
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[zmjene i dopune UPU-a srediSta Osijeka - ObrazlozZenje

Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

K.

PLANIMETAR

Kategorija prirodne bastine se odnosi na prijedlog zastite u kategoriji spomenika prirode u
Jagerovoj ulici - hrasta luznjaka, koji se nalazi na gradevnoj Cestici zgrade 5494 k.o. Osijek.
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KRAJOBRAZ

TOCKE | POTEZI
‘ s ZNACAJNI ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI KRAJOBRAZA

VODOTOK

VODOTOK

LS TEGORIA)

i OBUHVAT URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG NATJECAJA

IZMJENE | DOPUNE PLANA

i=== PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE

(D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

Kartografski prikaz br. 3.3. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
- Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju i primjene posebnih mjera uredenja i zastite

UPU sredista Osijeka
“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka”™
br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci

plan)

Izmjene i dopune UPU srediSta Osijeka
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Nacin i uvjeti gradnje

e
——

OBLICI KORISTENJA

IZMJENE | DOPUNE PLANA

DOVRSENI DIJELOVI GRADA s & &
- ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI SANACIJE GRADEVINA | DIJELOVA GRADA ||+~ 7] PRENAMIENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE
i

. (D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

PRETEZITO DOVRSENI DIJELOVI GRADA
- SANACIJA GRADEVINA | DIJELOVA GRADA

- PROMJENA STANJA GRABEVINA (REKONSTRUKCIJA, UKLANJANJE, ZAMJEN
- NOVA GRADNJA NA NEIZGRABENIM, ALI UREDENIM DIJELOVIMA GRADA

URBANA OBNOVA
- REKONSTRUKCIJA, PROMJENA NAMJENE TE NOVA GRADNJA RADI POBOLJ|
FUNKCIONALNOSTI DIJELA GRADA

NOVA GRADNJA
- GRADNJA NOVIH GRADEVINA

Kartografski prikaz br. 4.1 “Oblici koristenja”
= =
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IZMJENE | DOPUNE PLANA

OEMELISKE ZSRADE )  POSTOJECA VISINA

{=—== PRENAMJENA POVRSINE IZ JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - $KOLSKE
b (D5) U MJESOVITU NAMIENU (M)

VISESTAMBENE ZGRADE (@) NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA
MJESOVITA GRADNJA

(OBITELJSKE | VISESTAMBENE ZGRADE NAJMANJI BROJ NADZEMNIH ETAZA
SISTALE CRASEVINE OBVEZNI BROJ NADZEMNIH ETAZA

GUSTOCA STANOVANJA

Kartografski prikaz br. 4.2 “Nacin gradnje”

UPU sredista Osijeka

“Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” br. 7/00), Izmjene i dopune UPU sredista Osijeka
5/02, 6/04, 3/12, 2/17, 22/18 (vazeci plan)
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

. OCITOVANJA NA ODLUKU O IZRADI

a) VODOVOD-OSIJEK d.o.o.

Temeljem pristiglog ocitovanja od strane tvrtke Vodovod-Osijek d.o.0., azuriran je
kartografski prikaz 2.5. ,,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski  sustav* prema sadasnjem stanju izgradenosti vodoopskrbne i
kanalizacijske mreze sukladno katastru vodova kojim raspolaze isporucitelj vodne usluge.
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Izvadak iz kartografskog prikaza 2.5. ,, Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav* vazeceg UPU sredista Osijeka (,, Sluzbeni glasnik Grada Osijeka“ br.
7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 22/18)
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Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka - Obrazlozenje -
Prijedlog plana za javnu raspravu, 2022.g.

PLANIMETAR

Izmjene i dopune grafi¢kog dijela UPU-a:

b,
.

AL

POSTOJECE PLANIRANO

-------- VODOVOD

‘ODVODNJA OTPADNIH VODA
IZMJENE | DOPUNE PLANA

- ODVODNJA
o {ODVODNAVISE RAZINE PRENAMJENA POVRSINE 1Z JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - SKOLSKE
) (D5) U MJESOVITU NAMJENU (M)

ODVODNJA OBORINSKE VODE

—. ISPUST OTPADNIH VODA : T iZMUENE VODOVODNOG SUSTAVA

UREBDENJE VODOTOKA | VODA
B IZMJENE SUSTAVA ODVODNJE OTPADNIH VODA

INUNDACIJSKI POJAS

Izvadak iz kartografskog prikaza 2.5. ,, Prometna, ulicnha i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav* Izmjena i dopuna UPU sredista Osijeka

Izmjene su detaljnije vidljive u grafickom dijelu plana, kartografskom prikazu 2.5.

~Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav koji je
izraden u mjerilu 1: 2000.

Izmjene i dopune tekstualnog dijela UPU-a (odredbe za provedbu): Nema.
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PLANIMETAR

b) MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaStite,
Podrucni ured civilne zastite Osijek

U pristiglom dopisu Ministarstva unutarnjih poslova navedene su smjernice za primjenu
mjera zasStite, a kako bi se umanjili rizici od velikih nesre¢a na podrucju sredista Osijeka
sukladno usvojenoj Procjeni rizika od velikih nesreca.

Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada Osijeka objavljena je u ,,Sluzbenom

glasniku Grada Osijeka“ br. 10/18 te je stavak (3) ¢lanka 52. Odredbi za provedbu korigiran
sukladno opsegu izmjena definiranim Odlukom o izradi.

Izmjene i dopune grafickog dijela UPU-a: Nema.

Izmjene i dopune tekstualnog dijela UPU-a (odredbe za provedbu):

Clanak 52.

2

(3) Na temelju vazece

g Zakona o sustavu civilne zaStite (NN 82/15)

A :

O
Vi e P i a i N N OV NN_4 06— A dontiet da ceo
0 U CJ v C v 4 N N (VAW ¥ AW

donesen je dokument Procjena rizika od velikih nesreéa za podrucje grada Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 10/18).

Plan je izraden u HTRS sustavu u mjerilu 1: 2000.
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