Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 24 od 5. prosinca 2022.

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3., ¢lanka 89. stavka 1., Clanka 113. stavka 1. 1 clanka 198. stavka
4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
1 Clanka 19. tocke 4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 i 5/21-procisceni tekst)
Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 12. sjednici odrzanoj 30. studenoga 2022., donijelo je

ODLUKU

o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17 i 22/18 — pro¢isc¢eni
tekst), (u daljnjem tekstu: Odluka).

Clanak 2.

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja sredista Osijeka (dalje u
tekstu: UPU sredista Osijeka) iz ¢lanka 1. ove odluke je Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Grada Osijeka.

1. PRAVNA OSNOVA ZA IZMJENE | DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 3.

Odluka se donosi sukladno ¢lanku 85. stavku 1., ¢lanku 86. stavku 1., ¢lanku 89. stavku
1., ¢lanku 113. stavku 1. 1 ¢lanku 198. stavku 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine® br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), (u daljnjem tekstu: Zakon) i ¢lanku 19. tocki
4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09,
9/09, 13/09, 9/13, 11/13-prociséeni tekst 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 i 5/21-prociscéeni tekst).

1. RAZLOZI ZA IZMJENE | DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 4.

Potreba za izmjenom UPU-a sredista pojavila se zbog nekoliko zaprimljenih inicijativa

za izmjenu plana pristiglih nakon posljednje izmjene 2017. godine. Inicijative za ove lzmjene i

dopune UPU-a sredista odnose se na preispitivanje trenutnih namjena prostora i postojecih

prometnih rjeSenja.
Razlog za izmjenu i dopunu UPU-a sredista Osijeka je:

- potreba prenamjene k.C.br. 5637/2, k.€.br. 5638 i k.€.br. 5639, k.o. Osijek u Osijeku, iz
ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel (T1) u mjeSovitu namjenu (M), kako bi se
omogucila izgradnja novog javnog urbanog prostora, viSestambene zgrade, poslovnih
prostora i podzemne garaze u obuhvatu Hotela Royal
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- preispitivanje prometnih rjesenja u obuhvatu Hotela Royal — pjesacki prolaz u prizemlju
1 smjestaj povrSina za promet u mirovanju za potrebe Hotela i nove viSestambene zgrade
s poslovnim prostorima

- preispitivanje uvjeta koriStenja povrSina tj. obaveze oblikovanja zelene povrSine —
ozelenjenog dijela Cestice - vrt Hotela Royal i moguénosti spajanja, okrupnjavanja
katastarskih Cestica u obuhvatu Hotela Royal

- preispitivanje moguénosti prenamjene Skolske ulice u pjesatku zonu bez ugrozavanja
cjelokupnog prometnog rjesenja ovog dijela srediSta grada

- preispitivanje mikrolokacije planiranog prometnog koridora Strossmayerova —
Pejacevic¢eva radi omogucavanja realizacije istoga, a stvaranjem preduvjeta za lakse
imovinsko-pravno rjesavanje

- druge izmjene koje se pokazu potrebnima i opravdanima kroz analizu prostora pri izradi
izmjena 1 dopuna plana, a koje mogu proizaci kao posljedica trazenih izmjena;

— izmjene i dopune temeljem zahtjeva javnopravnih tijela u smislu azuriranja stanja u
prostoru.

V. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 5.

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br.
7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17 i 22/18 — procisceni tekst) odreden je za prostor obuhvata Hotela
Royal, Skolske ulice i planiranog prometnog koridora Strossmayerova — Pejaceviéeva.

Izmjenama i dopunama UPU-a sredista Osijeka bit ¢e obuhvacéen graficki (kartografski
prikazi) i tekstualni dio (Odredbe za provedbu) plana.

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 6.

UPU-om sredista Osijeka obuhvacéeno je Sire srediSte grada Osijeka, ukupne (kopnene i
vodene) povrsine cca 90 ha. Osnovni plan donesen je 2000., a sukladno smjernicama prethodno
izradenih studija. U meduvremenu plan je mijenjan i dopunjavan Cetiri puta - 2002., 2004.,
2012. i 2017. Posljednje izmjene i dopune plana obuhvacale su uskladivanje s Generalnim
urbanisti¢kim planom grada Osijeka 1 promjenu namjene na pojedinim lokacijama unutar
granica obuhvata UPU-a sredista Osijeka na inicijativu pravnih i fizickih osoba, vlasnika
predmetnih zemlji$ta, ukinuta je obaveza provedbe nekih arhitektonskih natje¢aja, Samacka
ulica planirana je kao kolno-pjesacka te su ukinuti pojedini koridori koji su ocijenjeni kao
nepotrebni uslijed ve¢ ranije promijenjenih prometnih koncepata kao i most preko Drave na
Gornjodravskoj obali.

Temeljem Odluke o izradi Izmjena 1 dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSta
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 12/22) pokrenut je postupak izmjene UPU-a
sredista radi promjene namjene k.¢.br. 5637/1 k.o. Osijek u Osijeku, Skolska 6, iz D5 — javna i
drustvena namjena, Skolska u M — mjesovitu namjenu, s ciljem stvaranje planskih pretpostavki
za mogucénost fleksibilnijeg gospodarenja imovinom Grada Osijeka, konkretno zgradom
izgradenom na k.&.br. 5637/1 k.o. Osijek u Osijeku, Skolska 6, a prije svega stvaranje
pretpostavki za osposobljavanje predmetne zgrade za pruzanje vrtickih usluga djeci
predskolske dobi.
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Potreba za novom izmjenom UPU-a sredista pojavila se zbog planirane rekonstrukcije
Hotela Royal i cjelokupnog njegovog obuhvata ukljucujuci izgradnju novog javnog urbanog
prostora te visSestambene zgrade (s podzemnom garazom za potrebe te zgrade i Hotela) i novih
poslovnih prostora. Namjena odredena UPU-om te uvjeti KoriStenja i uredenja povrSina
pokazali su se kao ograniavajuci faktor pri planiranju i provodenju opsezne rekonstrukcije na
zeljeni nacin (a koji bi opravdao investiciju obzirom na velika ulaganja koja zahtijeva
rekonstrukcija Hotela Royal sukladno konzervatorskom uvjetima, s obzirom da se radi o
zasticenom nepokretnom kulturnom dobru registarski broj zastite: Z-3448).

Kroz postupak izmjene i dopune UPU-a sredista, uz sve potrebne prethodne analize uze
i Sire mikrolokacije bilo bi potrebno preispitati mogucnost opravdane promjene namjene k.c.br.
5637/2, k.C.br. 5638 1 k.C.br. 5639, sve k.o. Osijek u Osijeku, iz gospodarske namjene -
ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel - T1 u mjeSovitu namjenu - M, obzirom se one nalaze
u obuhvatu Hotela Royal i na njima se planira izgradnja novog javnog urbanog prostora,
viSestambene zgrade i poslovnih prostora. Potrebno je preispitati i prometna rjeSenja — pjesacki
prolaz u prizemlju i smjeStaj povr§ina za promet u mirovanju za potrebe Hotela i nove
viSestambene zgrade s poslovnim prostorima, kao i uvjete koriStenja povrSina tj. obavezu
oblikovanja zelene povrSine — ozelenjenog dijela Cestice - vrt Hotela Royal i preispitati
moguénost spajanja, okrupnjavanja katastarskih Cestica.

Osim toga, OS Franje Krezme, Osijek, Skolska ulica 3, podnijela je inicijativu da se radi
sigurnosti sudionika u prometu Skolska ulica prenamijeni u pjeSatku zonu sa dva slijepa
dvosmjerna kraka iz Ulice L. Jdgera i S. Radic¢a. Kroz postupak izrade plana bilo bi potrebno
utvrditi opravdanost ove inicijative i moguénost prenamjene Skolske ulice u pjesacku zonu bez
ugrozavanja cjelokupnog prometnog rjeSenja ovog dijela sredista grada.

Gradani, vlasnici Cestica u planiranom prometnom koridoru Strossmayerova —
Pejaceviceva ulica, podnijeli su jo§ 2020. inicijativu da se preispita mikrolokacija planiranog
prometnog koridora. S obzirom na sitnu parcelaciju u trenutno planiranom koridoru,
translatacijom poloZaja koridora na istok ili zapad bilo bi jednostavnije imovinsko-pravno
rjeSavanje, a samim tim i realizacija ovog prometnog koridora koji bi povezao Strossmayerovu
1 Ulicu P. Pejacevica te na taj nac¢in omogucio planirano poboljSanje prometnog rjeSenja sredista
grada.

VI. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 7.

Cilj ovih izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka je stvaranje planskih pretpostavki za
mogucénost odrzivog gospodarenja imovinom Hotela Royal koji je zasticeno nepokretno
kulturno dobro (registarski broj zastite: Z-3448) ¢ija rekonstrukcija zahtijeva velika ulaganja
koja bi bila financijski opravdana tek uz izgradnju dodatnih komercijalnih sadrzaja u obuhvatu
Hotela Royal (okolne &estice prema Samackoj ulici), omoguéavanje realizacije planirane
prometne poveznice Strossmayerova — Pejaceviéeva i osiguravanje sigurnijeg okruzenja djeci,
polaznicima OS Franje Krezme u Skolskoj ulici.

Cilj predmetnih izmjena i dopuna UPU-a srediSta Osijeka je stvaranje planskih
pretpostavki za odrzivi razvitak ovog izgradenog i uredenog sredisnjeg dijela grada i svrhovito
gospodarenje prostorom, uz uvazavanje vlasnickih interesa i prava svih korisnika prostora, na
nacin da time nije ugroZen javni interes.
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VIl. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU
IZMJENE | DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA

Clanak 8.

Javnopravna tijela iz ¢lanka 10. ove odluke bit ¢e pozvana da uz zahtjeve za izradu
izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka nositelju izrade plana dostave i popis svojih
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata koji su propisani posebnim
propisima, a u skladu s kojima imaju zahtjeve za izradu ovih izmjena i dopuna UPU-a sredista
Osijeka.

VIIl. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 9.

Plan ¢e izradit struéni izradiva¢ ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,,Narodne novine“ broj
136/15.), u suradnji s nositeljem izrade Plana, Upravnim odjelom za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Grada Osijeka, temeljem ugovora o izradi izmjene i dopune Plana.

IX.  POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE SUDJELOVATI U IZMJENAMA I
DOPUNAMA UPU-a SREDISTA OSIJEKA

Clanak 10.
U postupku izmjene i dopune predmetnog UPU-a sudjelovat ¢e sljedeca javnopravna

1 Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Osijek

2 MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Osijek

3. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko baranjske Zupanije, Osijek
4. Osjecko baranjska Zupanija, Osijek

5 Hrvatska elektroprivreda, Osijek

6 Vodovod-Osijek d.o.o. Osijek

7 Gradska ¢etvrt Gornji grad, Vije¢e GC.

X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a SREDISTA
OSIJEKA
Clanak 11.
Zaizradu Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka utvrduju se sljedeci rokovi:

- Izrada Nacrta prijedloga Plana: u roku 30 dana od isteka roka za dostavu zahtjeva
javnopravnih tijela i drugih osoba (iz ¢lanka 10. ove odluke)
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- Objava Javne rasprave o Prijedlogu izmjena i dopuna Plana — objava u dnevnom tisku,
na mreznim stranicama Grada Osijeka i1 nadleznog ministarstva: odmah po utvrdivanju
Prijedloga plana, prije pocetka javne rasprave

- Provodenje javnog uvida u Prijedlog izmjena i dopuna Plana i provodenje javne
rasprave: u trajanju od 15 dana

- Izrada Izvje$ca o javnoj raspravi: u roku od 15 dana od provedbe javne rasprave

- Izrada Nacrta konac¢nog prijedloga izmjena i dopuna Plana: u roku od 15 dana nakon
izrade Izvjesca o javnoj raspravi

- utvrdivanje Konacnog prijedloga izmjena i dopuna Plana: u roku od 15 dana od dana
zaprimanja Nacrta kona¢nog prijedloga izmjena i dopuna Plana.

XI. 1ZVVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA
Clanak 12.

Sredstva za izradu Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka planirana su u Prora¢unu
Grada Osijeka za 2022. godinu, unutar Razdjela 213 - Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa, Glave 21301 - Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okoli$a, Programa 1182 — Prostorno planiranje, Aktivnost A118201 — urbanisticki
planovi, Pozicije R3024 — urbanisticki planovi i studije (naknada za legalizaciju).

X11. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU PLANA
Clanak 13.

U svrhu donosenja ove odluke, pozivom na odredbu ¢lanka 86. stavka 3. Zakona, od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoliSa Osjecko-baranjske
zupanije, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa ,,Narodne novine* br.
80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), pribavljeno je Misljenje o potrebi provedbe postupka
ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja plana na okoli§ (KLASA: 351-04/22-02/49;
URBROJ: 2158-16/36-22-4) od 28. studenoga 2022., a kojim je ocijenjeno da za planirane
Izmjene i dopune UPU-a sredista Osijeka nije potrebno provoditi postupak ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja na okoli$ niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekoloSku
mrezu.

XI1l. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

Ova odluka dostavit ¢e se javnopravnim tijelima i drugim osobama iz ¢lanka 10. ove
odluke, uz poziv da se nositelju izrade Plana u roku 15 dana dostave zahtjevi za izradu izmjena
i dopuna predmetnog UPU-a.

Jedan primjerak Odluke dostavit ¢e se Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj.
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Clanak 15.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

KLASA: 350-03/22-01/17
URBROJ: 2158-1-01-22-10
Osijek, 30. studenoga 2022.

PREDSJEDNIK
GRADSKOGA VIJECA
Vladimir Ham, dipl.oec., v.r.



