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2. UVOD

Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko—pravne odnose, Odsjek za
geodetsko—katastarske poslove koji obavlja stru¢ne i administrativno—tehnicke poslove za potrebe
Procjeniteljskog povjerenstva, a temeljem ¢lanka 16. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2015), pregledao je i analizirao podatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine za
nekretnine koje su bile predmet prometa nekretnina u periodu od 01. sije¢nja do 31.prosinca 2023. godine te
izradio Izvjesce o trzistu nekretnina za 2023. godinu za podru¢je Grada Osijeka kojem pripadaju naselja;
Osijek, Brijest, Brijesce, Josipovac, Klisa, Nemetin, Podravlje, Sarvas, Tenja, Tvrdavica i Vi$njevac.

Procjeniteljsko povjerenstvo u sastavu:

Mirko Zivkovié, predsjednik (iz reda sluzbenika Grada Osijeka),

Sandra Vukovi¢, ¢lan i zamjenik predsjednika (predstavnik Porezne uprave),
Kosta Dimitrijevi¢, ¢lan (iz reda posrednika u prometu nekretnina),

Goran Ozbolt, ¢lan (iz reda procjenitelja),

i Danijela Lovokovié, ¢lan (iz reda znanstvene zajednice),

na svojoj 3. Sjednici odrzanoj 27. ozujka 2023. dalo je suglasnost na ovo Izvjesce o trzistu nekretnina za
2023. godinu, za podru¢je Grada Osijeka.

iteljskog povjerenstva

-~

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA OSIJEKA
U analizi su Koristeni prometi nekretnina na podru¢ju Grada Osijeka evidentirani u sustavu eNekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Stru¢na sluzba Grada Osijeka u sustavu eNekretnina analizira dostupne skenirane ugovore zaprimljene u
Poreznoj upravi, uparuje nekretnine i provodi evaluaciju podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
Dosadasnja Izvje$¢a o trzistu nekretnina, objavljena na stranicama Grada Osijeka, izradila je stru¢na sluzba
Grada Osijeka analizom i uredivanjem podataka koji su do trenutka izrade pojedinog izvjesca postojali u
sustavu eNekretnina.

Izvjesce kreira sustav eNekretnine u kojemu se analiziraju podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena. Budu¢i da
u izvjescu koje kreira sustav eNekretnine poneke vrste prometa nekretnina ne prikazuju sve potrebne
podatke koji su potrebni za analizu, stru¢na sluzba je analizirala pojedinane uzorke prometa nekretnina te u
analizu uvrstila one uzorke koje imaju trzidni karakter odnosno one uzorke koji sadrze sve potrebne podatke
za izradu izvjesca.

Podaci prikazani u analizi su statisti¢ki i nisu predvideni za kori$tenje u izradi procjembenih elaborata.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA OSIJEKA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA | PRAVO SLUZNOSTI J ODN%SOUDI\III?J (RiE/-:)HODNU
ST — stan/apartman 1090 618 0 0 0 +16,51%
OK — stambena zgrada (kuca) 463 36 0 0 0 -1,76%
PZG — poslovne zgrade 10 0 11 0 0 -32,26%
PP — poslovni prostori 71 0 243 0 0 +30,29%
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G — garaza 41 0 0 0 0 -26,79%
PGM — parkirno garazno mjesto 23 0 0 0 0 +9,52%
VPM - parkirno mjesto 3 0 0 0 0 -40,00%
RN - razlicite nekretnine 0 0 0 0 0 +0,00%
OS — ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU — ruSevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 186 0 0 0 0 +20,78%
PZ — poljoprivredno zemljiste 45 0 49 0 0 -45,03%
SZ — $umsko zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL — skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj k VRIJEDNOST POVRSINA % PROSIECIA CITERNA PREL'IJ'I-Cl)OD[I)\II\CI)SL(JB(I;I'[A)\lNU
(bro kupopr-) |\ jpOPRODAJA (u EUR) (u ) EUR/M? .
0
ST — stan/apartman 1090 91.469.098,23 € 76.760,21 m? 1.191,62 €/m? +19,18%
OK - stambena zgrada (kuca) 463 35.667.683,64 € 238.512,40 m? 149,54 €/m? +51,13%
PZG — poslovne zgrade 10 6.789.361,40 € 62.644,00 m? 108,38 €/m? +6,58%
PP — poslovni prostori 71 6.381.061,99 € 12.030,56 m* 530,40 €/m? +75,35%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G — garaza 41 268.610,00 € 621,33 m? 432,31 €/m? +20,72%
PGM — parkirno garazno mjesto 23 195.862,90 € 388,52 m? 504,13 €/m? +23,98%
VPM - parkirno mjesto 3 10.200,00 € 50,83 m? 200,67 €/m? +7,96%
RN - razli¢ite nekretnine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
OS — ostalo 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RU — rusevine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiSte 186 18.864.536,95 € 637.375,95 m? 29,60 €/m? -13,53%
PZ — poljoprivredno zemljiSte 45 300.337,02 € 192.356,63 m? 1,56 €/m? +95,00%
SZ — $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1932
UKUPNO U ZKC: 1932
Napomene:
U izvjesc¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrSina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI I NASELJE ZA RAZDOBLJE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH| ©CUPNA VRIJEDNOST UKUPNA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAIA KUPOPRODAJA POVRSINA LRI
(uEUR) (um?) m
1090 91.469.098,23 € 76.760,21 1.191,62 €/n?

Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNQO obradenih.

Podatak '"UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'PovrsSini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
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5.2.2. ST —- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

1.450,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.350,00 €/m?

1.300,00 €/m?

1.250,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.150,00 €/m?

POVRSINA STANA/APARTMANA (m°) KUPOPRODAJA |<U\;>Fc{)I ;E[())ND%E (u POVRSINA PROSJECNA (;HENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m
od 15 m* do 24 m° 25 758.998,58 € 539,70 m? 1.406,33 €/m?
od 25 m* do 39 m° 191 8.721.594,32 € 6.278,07 m? 1.389,22 €/nv?
od 40 m* do 59 m° 322 23.125.248,20 € 16.642,06 n? 1.389,57 €/n?
od 60 m* do 74 m° 229 20.151.063,42 € 15.213,39 n? 1.324,56 €/n?
od 75 m* do 119 m’ 203 23.382.566,28 € 18.656,82 v 1.253,30 €/
povriine veée od 120 m” 108 15.179.271,43 € 19.310,83 n?? 786,05 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 60 m2 do 74 m2

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.200,00€/m?

1.000,00€/m?

N

800,00 €/m

N

600,00 €/m

N

400,00 €/m

N

200,00 €/m

0,00 €/m?

VRIJEDNOST -
ETAZA STANA/APARTMANA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) PROSJECNA SUENA
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)
Podrum 5 292.500,00 € 330,74 m? 884,38 €/m?
Suteren 5 225.000,00 € 242,30 m? 928,60 €/m?
Prizemlje 235 17.421.478,24 € 19.681,04 m? 885,19 €/m?
1. kat 238 22.205.026,44 € 17.515,08 m? 1.267,77 €/m?
2. kat 202 19.134.434,99 € 14.400,05 m? 1.328,78 €/m?
3. kat 157 12.459.249,61 € 9.163,90 m? 1.359,60 €/m?
4. kat 135 10.602.352,06 € 7.757,79 m? 1.366,67 €/m?
5. kat 48 3.584.096,22 € 2.852,01 m? 1.256,69 €/m?
6. kat 11 612.000,00 € 470,47 m? 1.300,83 €/m?
7. kat 9 899.000,00 € 578,84 m? 1.553,11 €/m?
8. kat 7 475.500,00 € 312,30 m? 1.522,57 €/m?
> od 8. kata 11 873.800,00 € 545,52 m? 1.601,77 €/m?
Stambeno potkrovlje 14 1.084.160,66 € 754,47 m? 1.436,98 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat

B PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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7. kat

8. kat

> od 8. kata

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 27.3.2024.



5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA

VRIJEDNOST v
NASELJE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAIJE POVRSINA (u n?) PROSJECNA CLIENA
(broj kupopr.) EUR/m?
(uEUR)
Josipovac 1 70.300,00 € 92,64 m? 758,85 €/m?
Osijek 1087 01.248.798,23 € 76.251,30 m? 1.196,69 €/m?
Tvrdavica 1 50.000,00 € 286,53 m? 174,50 €/m?
Visnjevac 1 100.000,00 € 129,74 m? 770,77 €/m?
UKUPNO OBRADPENIH: 1090
UKUPNO U ZKC: 1090
5.2.5. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST v 5 PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIE (u EUR) POVRSINA (u ) EUR/mM’
463 35.667.683,64 € 238.512,40 n? 149,54 €/m?

5.2.6. OK —- STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00€/m?

200,00 €/m?

100,00 €/m?

0,00 €/m?

x : e, - VRIJEDNOST POVRSINA U ~
POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) —.obuhvaéa Povrému zemljista i tlocrtne KUPQPRODAJA KUPOPRODAJE PROMETU (u n?) - PROSJECNA CIJENA
povrsine gradevina (broj kupopr.) (U EUR) suvlasnicki udio koji je u EUR/m?
prometu

do 100 m2 47 981.275,00 € 2.415,59 m? 406,23 €/m?

100 - 150 m2 36 2.275.100,00 € 4.432,66 m? 513,26 €m?

150 - 200 m2 34 3.004.173,31 € 6.034,96 m? 497,80 €/m?

200 - 300 m2 98 8.224.435,33 € 24.362,76 m? 337,58 €m?

300 - 400 m2 73 6.768.200,00 € 25.550,13 m? 264,90 €/m?

400 - 500 m2 41 4.314.350,00 € 18.070,60 m? 238,75 €/m?

500 - 600 m2 25 2.686.100,00 € 13.699,70 m? 196,07 €/m?

600 - 800 m2 38 3.090.000,00 € 26.356,00 m? 117,24 €/m?

800 - 1000 m2 19 1.307.500,00 € 17.286,50 m? 75,64 €/m?

1000 - 1500 m2 24 1.369.500,00 € 31.228,50 m? 43,85 €/m?

1500 - 2000 m2 15 907.300,00 € 26.067,00 m? 34,81 €/m?

preko 2000 m2 13 739.750,00 € 43.008,00 m? 17,20 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAIJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 27.3.2024.



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA

VRIJEDNOST x
NASELJE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSIECNA SHENA
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)

Brijest 5 547.500,00 € 3.596,00 m? 152,25 €/m?

Brijesce 4 463.000,00 € 2.982,00 m? 155,26 €/m?

Josipovac 22 1.366.500,00 € 20.601,50 m? 66,33 €/m?

Klisa 1 90.000,00 € 2.097,00 m? 42,92 €/m?

Osijek 303 24.924.598,31 € 86.119,85 m? 289,42 €/m?

Podravlje 1 30.000,00 € 1.010,00 m? 29,70 €/m?

Sarvas 13 566.800,00 € 19.436,00 m? 29,16 €/m?

Tenja 54 3.523.100,00 € 67.063,00 m? 52,53 €/m?

Tvrdavica 8 443.250,00 € 8.705,26 m? 50,92 €/m?

Visnjevac 50 3.626.185,33 € 22.693,79 m? 159,79 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 461
UKUPNO U ZKC: 461

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASELJIMA

350,00 €/m?
300,00 €/m?
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
- . .
. B L -
S 2 3 < Z 3 e Z E 3
= = 5 ® PROSJEENA CUENA EUR/m2 T A - S <
o a e >
5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENH| NUPNA VRIUEDNOST AP PROSJECNA CIJENA
e KUPOPRODAJA POVRSINA SR
(uEUR) (um?) m
71 6.381.061,99 € 12.030,56 m? 530,40 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRIJEDNOST 3 .
. KUPOPRODAJA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m°) : KUPOPRODAJE . )
(broj kupopr.) (um?) EUR/m
(uEUR)
od 15 m* do 24 m? 12 267.002,98 € 239,09 m? 1.116,75 €/n?
od 25 m* do 39 m° 14 518.018,06 € 421,60 m? 1.228,70 €/m?
od 40 m* do 59 m° 11 630.580,00 € 54931 m? 1.147,95 €/m?
od 60 m* do 74 m° 4 344.000,00 € 278,95 m? 1.233,20 €/n7
od 75 m do 119 m* 9 706.386,00 € 895,39 v 788,91 €/m?
povrsine vece od 120 m’ 15 3.839.864,95 € 9.577.91 m? 400,91 €/m?

1400

1200

1000

800

600

400

200

o

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 75 m2 do 119 m2

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B ®PROSJIECNA CUENA EUR/m2
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povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 27.3.2024.



5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

VRIJEDNOST

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u | POVRSINA (un®) PROSIECNA E”ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m
Podrum 5 128.860,00 € 167,54 m? 769,13 €/m?
Suteren 1 20.000,00 € 58,74 n?? 340,48 €/m?
Prizemlje 42 2.197.019,04 € 2.528,79 m? 868,80 €/n1?
1. kat 6 761.622,00 € 650,01 1.171,71 €/m?

2. kat 3 124.250,00 € 193,63 m? 641,69 €/m>
3. kat 2 83.500,00 € 690,44 2 120,94 €/n??

4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

> od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 2 207.000,00 € 362,08 571,70 €/m>

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m? I
0,00 €/m? -
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat > od 8. kata Potkrovlje
B PROSJECNA CIJENA EUR/m2
5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA
VRIJEDNOST .
NASELJE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) EUR/M2
(uEUR)
Osijek 68 6.351.061,99 € 11.973,56 m? 530,42 €/m?
Visnjevac 3 30.000,00 € 57,00 m? 526,32 €/m?
UKUPNO OBRAPENIH: /1
UKUPNO U ZKC: 71
5.2.12. GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST y 5 PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (u EUR) POVRSINA (un) EUR/M
186 18.864.536,95 € 637.375,95 m? 29,60 €/m?
5.2.13. GZ — GRADPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
. . KUPOPRODAJA VRIEDNOST | POVRSINA U PROMETU | pROSJECNA CIJENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA 1Z ZK.UL.(m?) broi k KUPOPRODAIJE (u |(u m?) - suvlasni¢ki udio koji 9
do 300 m? 96 1.089.862,79 € 9.538,20 m? 114,26 €/m?
300 - 500 m? 25 763.700,00 € 9.838,50 m? 77,62 €/m?
500 - 800 m? 15 407.326,74 € 9.479,00 m? 42,97 €/m?
800 - 1000 m? 4 388.000,00 € 3.576,10 m? 108,50 €/m?
1000 - 1500 m? 13 705.358,00 € 16.463,00 m? 42,85 €/m?
1500 - 2000 m? 9 321.602,16 € 15.660,40 m? 20,54 €/m?
viSe od 2000 m? 24 15.188.687,26 € 572.820,75 m? 26,52 €/m?
GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAIJA PREMA POVRSINI
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?
0,00 €/m?

do 300 m?

300 - 500 m?

500 - 800 m?

800 - 1000 m?

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?

Datum izrade 27.3.2024.



5.2.14. GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA

VRIJEDNOST x
" PROSJECNA CIJENA
NASELJE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) ’
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)
Brijesce 6 83.000,00 € 3.674,77 m? 22,59 €/m?
Josipovac 7 295.034,60 € 38.221,00 m? 7,72 €/m?
Nemetin 4 5.550.557,22 € 207.822,00 m? 26,71 €/m?
Osijek 135 12.222.795,13 € 348.469,68 m? 35,08 €/m?
Podravlje 2 73.000,00 € 2.098,00 m? 34,80 €/n?
Sarva$ 4 52.000,00 € 4.270,00 m? 12,18 €/n?
Tenja 13 190.900,00 € 17.809,50 m? 10,72 €/m?
Tvrdavica 4 142.000,00 € 6.991,00 m? 20,31 €/m?
Visnjevac 11 255.250,00 € 8.020,00 m? 31,83 €/n?
UKUPNO OBRADENIH: 186
UKUPNO U ZKC: 186
40 GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASELJIMA
35
30
25
20
15
10
5
0
3 ® £ [ 2 e 2, S ®
> > © = = c S > >
f:;’. § £ O 5 A = S ;;',_)’
o = a s >
m NASEUE PROSJECNA CIJENA EUR/m2
5.2.15. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST v 5 PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIJE (u EUR) ORI () EUR/M’
45 300.337,02 € 192.356,63 m? 1,56 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

VRIJEDNOST 3 y
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA IZ ZK.UL.(m?) KUPOPRODAJA KU Po;Ro Di?E (u (E?ny)l{-ssgiﬁs[rjngi?xf gl PROSJECNA SUENA
(broj kupopr.) EUR) jie U prometu EUR/m
do 1000 m? 8 14.019,79 € 5.388,84 n1? 2,60 €/m?
1000 - 2000 2 4 9.327,23 € 5.912,00 m? 1,58 €/m?
2000 - 4000 m? 13 71.375,00 € 35.071,79 m? 2,04 €/m7
4000 - 6000 2 10 75.115,00 € 51.902,00 m? 1,45 €/m?
6000 - 8000 m? 5 80.000,00 € 34.972,50 m? 2,29 €/
8000 - 10000 m? 3 23.500,00 € 27.068,50 2 0,87 €/m?
vie od 10000 m? 2 27.000,00 € 32.041,00 m? 0,84 €/m?

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

m PROSJECNA CIANR EORI M2

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

10/25

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 27.3.2024.



5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

VRIJEDNOST x
9 PROSJECNA CIJENA
NASELJE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) )
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)

Josipovac 9 101.519,79 € 60.938,55 m? 1,67 €/m?

Nemetin 1 9.000,00 € 6.572,00 m? 1,37 €/m?

Osijek 5 30.000,00 € 12.200,00 m? 2,46 €/m?

Podravlje 1 4.815,00 € 4.815,00 m? 1,00 €/m?

Sarvas 12 28.832,23 € 24.310,18 m? 1,19 €/m?

Tenja 11 47.170,00 € 58.431,24 n? 0,81 €/m?

Tvrdavica 3 61.000,00 € 12.870,00 m? 4,74 €/m?

Visnjevac 2 13.000,00 € 11.543,00 m? 1,13 €/m?
UKUPNO OBRADPENIH: 44
UKUPNO U ZKC: 44

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASELJIMA

Josipovac
Nemetin
Osijek

Podravlje

W NASELUJE

Sarvas

PROSJECNA CIJENA EUR/m?2

Tenja

Tvrdavica

Visnjevac

5.2.18. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST T PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (u EUR) . EUR/mM?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.19. SZ —- SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST g «
POVRSINA SUMSKOG ZEMLIJISTA 1Z ZK.UL.(n?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (E?n%}%iﬁiﬁgigli%f E)il PROSJECNA SUENA
(broj kupopr.) (uEUR) je u prometu EUR/m
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
viSe od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5.2.20. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA
VRIJEDNOST x
NASELJE KUPOPRODAJA KU PSPROICD);]E POVRSINA (u m?) PROSIECNA SUENA
(broj kupopr.) (UEUR) EUR/m
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00€/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

< UPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA A
CIJENA (EUR/M2) s

2023 1.191,62 €/m? +19,19%
2022 999,80 €/n? +11,59%
2021 896,03 €/m? +7.15%
2020 836.24 €/ 212.07%
2019 950,99 €/n? +8,08%
2018 879.90 €/n? +17.62%
2017 748,06 €/m? +4.15%
2016 718.27 €/ 5 14%
2015 757.16 €/m2 5.78%
2014 803,60 €/n? +0,03%
2013 303,39 €/n7 -6.83%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2023
2022
2021
2020

0
i

2019

CIJENA (EUR/m2)

11/25

o
m KUPOPRODAJNAPROSJECNA

2017

2016

2015

2014

2013

Datum izrade 27.3.2024.



5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH KUCA)

KUPOPRODAJNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA A

CIJENA (EUR/m?) o,
2023 149,54 €/n? +51,13%
2022 98.95 €/m? 4.69%
2021 103,82 €/m2 -20,14%
2020 130,01 €/n? +41,72%
2019 91,73 €/m? -36,90%
2018 14531 €/n? +22,05%
2017 118,18 €/n? 6,62%
2016 126,56 €/n? 20,02%
2015 126,58 €/n? -20,72%
2014 159,66 €/n? -12,80%
2013 183.10 €/n? -4,94%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH KUCA)

2023

2022

2021
2020
2019

2018

2017

H KUPOPRODAIJNA PROSJECNA...
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
v NA PRETHODNU
GODINA PROSJECNA GODINU
CIJ ENA (EUR/mz) (:I: % )
2023 530,40 €/m? +75,35%
2022 302,48 €/m? -35,02%
2021 465,47 €/m? -15,91%
2020 553,52 €/m? -35,58%
2019 859,25 €/m? +57,69%
2018 54491 €/m? +62,54%
2017 335,24 €/m? -12,98%
2016 385,26 €/m? +21,91%
2015 316,01 €/m? -72,99%
2014 1.170,03 €/m? +121,57%
2013 528,07 €/m? +137,33%
10000 €/ KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
400, m
1.200,00 €/m2
1.000,00 €/m2
800,00 €/m?
600,00 €/mZ
400,00 €/m2
0,00 €/m?
(9p) (@] — o [@)) o0 N~ (o) LN < (9p]
oN oN oN oN — — i — — — i
8 8 8 8 8 . & < < < 8
B KUPOPRODAINA PROSJECNA CIIENA (EUR/mz)
5.3.4. KUPOPRODAJNE C1JENE GRADEVINSKOG ZEMLJ I§TA
v NA PRETHODNU
GODINA PROSJECNA GODINU
CIJENA (EUR/m?) %)
2023 29,60 €/m? -13,53%
2022 34,23 €/m? -22,92%
2021 44,40 €/m? +6,04%
2020 47,46 €m? +125,91%
2019 20,92 €/m? -55,82%
2018 47,36 €m? +829,08%
2017 5,10 €/m? -83,52%
2016 30,93 €/m? +30,35%
2015 23,73 €/m? +31,34%
2014 18,07 €/m? +141,69%
2013 7,48 €/m? -82,81%
oo KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
45,00 €/m?
40,00 €/m2
35,00 €/m2
30,00 €/m2
25,00 €/m2
20,00 €/m?
15,00 €/m2
10,00 €/m2
0,00 €/m2

2013

Datum izrade 27.3.2024.



5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

2023
2022

2021

KUPOPRODAJNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA A

CIJENA (EUR/nP) o
2023 1.56 €/ +94.64%
2022 0.80 €/m? +16,73%
2021 0.69 €/m? -11,20%
2020 0.77 €/ +7.94%
2019 0.72 €/m? +12,94%
2018 0.64 €/ +10,21%
2017 0,58 €/m? +6,42%
2016 0,54 €/m? +9,00%
2015 0,50 €/m? +14,44%
2014 0.43 €/m? -29.47%
2013 0.62 €/m? -20,19%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

2020

2019

KUPOPRODAINA BROSJECNA
CIJENA (EUR/m?) N

2017

2016

2015

2014

2013

5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

KUPOPRODAJNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA A

CIJENA (EUR/m?) s
2023 0.00 €/m? +0,00%
2022 0.00 €/m? +0,00%
2021 0.00 €/m2 +0,00%
2020 0.00 €/m? +0,00%
2019 0.00 €/m? +0,00%
2018 0.00 €/m2 +0,00%
2017 0.00 €/m? +0,00%
2016 0.00 €/m? +0,00%
2015 0.00 €/m? +0,00%
2014 0.00 €/’ +0,00%
2013 0.00 €/m? +0,00%

5.4. INDEKSNI NI1ZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA

INDEKSNI NIZOVI - GRAD OSUEK

Godina
Vrsta nekretnine
2015. 2016. 2017. 2018. 20109. 2020. 2021. 2022. 2023.
Gradevinsko zemlji Ste 100 112,947515| 119,690650 99,791449( 123,774765( 126,503302( 141,744873| 153,684393| 161,140076
Poljoprivredno zemljiste 100 120,454545| 113,636364| 131,818182| 143,181818| 147,727273| 172,727273| 193,181818| 220,454545
Stanovi/a partmani 100 99,743929| 102,534476( 102,907964| 114,598531| 123,309933| 126,936145| 140,198111| 165,546617
Poslovni prostori 100 103,857536] 104,315491 94,607868| 101,955557( 104,962241| 109,162925| 122,461476| 140,590877
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Datum izrade 14.5.2024.



6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

Napomene:

U izvjesc¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U . . U ODNOSU NA
. v PROSJECNA MJESECNA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU », |PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m
(UEUR) (u1?) (£%)

ST — stan/apartman 618 198.149,31 € 33.906,52 m? 5,84 €/m? +20,41%

OK - stambena zgrada (kuca) 36 20.734,65 € 23.617,00 m? 0,88 €m? +18,92%

VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €m? +0,00%
UKUPNO OBRAPENIH: 654
UKUPNO U ZKC: 36

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI I NASELJU ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2023. DO
31.12.2023.

6.2.1. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM

Napomene:

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
UKEE%I\\IE;? (;) ]?\II A’“ J‘BM%NIH MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU MIJESECNA
(U EUR) (u m?) NAJAMNINA EUR/m?
618 198.149,31 € 33.906,52 m? 5,84 €/m?

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m°) (brmgﬁxra) MIESECNA PROMETU MIESECNA
NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
od 15 m? do 24 m° 15 2.978,08 € 346,09 m? 8,60 €/m?
od 25 m? do 39 m’ 155 37.472,90 € 5.092,18 m? 7,36 €/m?
od 40 m* do 59 m? 266 75.576,97 € 13.250,10 m? 5,70 €/m?
od 60 m? do 74 m° 97 34.232,10 € 6.317,41 n? 5,42 €/
od 75 m? do 119 m? 72 38.704,26 € 6.507,10 m? 5,95 €/m?
povrsine vece od 120 m’ 13 9.185,00 € 2.393,64 m? 3,84 €/m?

10,00 €/m?
9,00 €/m?
8,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?
0,00 €/m?

od 25 m2 do 39 m2 od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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od 75 m2 do 119 m2

povrsine veée od 120 m2

Datum izrade 27.3.2024.



6.2.3. ST — STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA ;
UGOVORENA % PROSJECNA
ETAZA STANA/APARTMANA (brgﬁ;ﬁ‘xra) MIJESECNA P:gl\\;l;{?g I;z) MIJESECNA
NAJAMNINA NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 1 250,00 € 46,87 n? 5,33 €/m?
Prizemlje 72 22.188,63 € 4.135,75 m? 5,37 €/m?
1. kat 119 42.239,03 € 6.509,22 n?? 6,49 €/m?
2. kat 96 34.649,36 € 5.507,10 n?? 6,29 €/m?
3. kat 86 26.439,01 € 4.617,37 m 5,73 €/m?
4. kat 75 21.601,27 € 3.898,17 n?? 5,54 €/m?
5. kat 31 10.435,72 € 1.727,52 m? 6,04 €/m?
6. kat 16 3.918,45€ 723,52 m? 5,42 €/m?
7. kat 4 1.792,00 € 314,66 m> 5,70 €/m?
8. kat 5 1.350,00 € 264,17 n? 5,11 €m?
> od 8. kata 10 3.575,00 € 524,35 m? 6,82 €/m?
Stambeno potkrovlje 13 3.740,60 € 729,08 m? 5,13 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

Suteren

Podrum Prizemlje

1. kat 2. kat

3. kat « 4. kat 5. ka
B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

t

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

7. kat 8. kat

6. kat

> od 8. kata

Stambeno potkrovlje

6.2.4. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM NASELJIMA

UKUPNA ]
R UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
NASELJE (broj ugovora) MJESECNA PROMETU MJESECNA 2
NAJAMNINA (u m?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Josipovac 1 250,00 € 53,78 m? 4,65 €/m?
Osijek 615 197.418,86 € 33.765,93 m? 5,85 €/n??
Visnjevac 1 215,00 € 60,00 m? 3,58 €/n??
UKUPNO OBRADENIH: 617
UKUPNO U ZKC: 617
6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KU(’?A) - NAJAM
UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
UKBI;AOI\\I/giiJ c()) ]?\I%a%NIH MJESECNA NAJAMNINA PROMETU MJESECNA
(U EUR) (u ) NAJAMNINA EUR/m’
36 20.734.,65 € 23.617,00 n?? 0,88 €/n??

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE

UKUPNA Y
POVRSINA 1Z ZK.UL.(mZ) - obuhvaca povrSinu zemljista 1 tlocrtne , UGOVOBENA PRPO(I)\/\I/]?TS[IJI\zﬁng) - PROSJES:NA
.. ; NAJAM (broj ugovora) MJESECNA RS MJESECNA
povriine gradevina NAJAMNINA | Suviasnickiudiokojijew |\ /w4 iNA EUR/T2
(U EUR) prometu
do 100 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
100 - 150 m2 3 1.780,00 € 309,00 m? 5,76 €/m?
150 - 200 m2 2 400,00 € 352,00 m? 1,14 €/m?
200 - 300 m2 15 10.237,50 € 3.432,00 m? 2,98 €/m?
300 - 400 m2 4 2.748,17 € 1.401,00 m? 1,96 €/m?
400 - 500 m2 2 1.000,00 € 835,00 m? 1,20 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 1 265,45 € 718,00 m? 0,37 €/m?
800 - 1000 m2 1 330,00 € 828,00 m? 0,40 €/m?
1000 - 1500 m2 3 2.450,00 € 3.182,00 m? 0,77 €/m?
1500 - 2000 m2 1 600,00 € 1.525,00 m? 0,39 €/m?
preko 2000 m2 4 923,53 € 11.035,00 m? 0,08 €/m?

| .
0

do 100 m2 100 - 150 m2 150 -200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 27.3.2024.



6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM NASELJIMA

UKUPNA )
R UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
NASELJE (broj ugovora) MJESECNA PROMETU MIJESECNA 2
NAJAMNINA (u m?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Brijest 1 330,00 € 828,00 n?? 0,40 €/n??
Josipovac 2.937,72 € 6.018,00 m? 0,49 €/n??
Osijek 28 16.381,12 € 13.692,00 m? 1,20 €/m?
Tenja 1 500,00 € 263,00 m? 1,90 €/m?
Visnjevac 2 585,81 € 2.816,00 m? 0,21 €/n?
UKUPNO OBRAPENIH: 36
UKUPNO U ZKC: 36

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELIJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM NASELJIMA

2,00 €/m?
1,80 €/m?
1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m? _
0,00 €/m?
g g
m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA
6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJECNA PROMJENA U
GODINA MJESECNA ODNOSU NA
NAJAMNINA PRETHODNU GODINU
EUR/m? (£ %)
2023 5,84 €/m? +20,42%
2022 4,85 €/m> +12,86%
2021 4,30 €/m? -5,49%
2020 4,55 €/m? +30,49%
2019 3,49 €/ -0,42%
2018 3,50 €/m? -36,82%
2017 5,54 €/ +85,09%
2016 2,99 €/m? -0,73%
2015 3,02 €/ +16,91%
2014 2,58 €/m? +30,70%
2013 1,97 €/m? +0,00%
7,00 €/m? CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
6,00 €/m?2
5,00 €/m?2
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?2
1,00 €/m? I
0,00 €/m?

2023

(@)
i

2022
2021
2020

018
2017

o
B PROSJECNA MJIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2016

2015

2014

2013

6.3.2. CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)

PROSJECNA PROMJENA U
MJESECNA ODNOSU NA
GODINA NAJAMNINA [PRETHODNU GODINU
EUR/m? (£ %)

2023 0,88 €/n? +19,05%
2022 0,74 €/m> -1,66%
2021 0,75 €/m> +17,18%
2020 0,64 €/m> +41,58%
2019 0,45 €/m> -23,38%
2018 0,59 €/m> +124,32%
2017 0,26 €/m> +44,33%
2016 0,18 €/m> +44,06%
2015 0,13 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m> +0,00%
2013 0,00 €/m> +0,00%
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Datum izrade 27.3.2024.



/. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

Napomene:

UKUPNA VRIJEDNOST ~
Y PROSJECNA
VRSTA NEKRETNINE ZAKUP UGOVORENIH LEONVALSIINGES MIJESECNA PREEIJ'I-(I)(I)D[I)\II\(I)L?%IC\)I'[A)\INU
(broj ugovora) MIJESECNIH ZAKUPNINA | U PROMETU (u n?) ) .
(EUR) ZAKUPNINA EUR/m (%)

PZG — poslovne zgrade 11 69.895,72 € 66.910,00 m? 1,04 €/m? +57,58%

PP — poslovni prostori 243 216.890,63 € 34.518,44 m? 6,28 €/m? +24,36%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G — garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €m? +0,00%

GZ — gradevinsko zemljiSte 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ — poljoprivredno zemljiSte 49 4.055,19 € 2.422.906,00 m? 0,00167 €/m? +18,44%
SZ — sumsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 n? 0,00 €/m? +0,00%

UKUPNO OBRADPENIH: 303
UKUPNO U ZKC: 49

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI I NASELJU ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

Napomene:

UKUPNA VRIJEDNOST . 5
PROSJECNA
UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORENIH PS;’SEAIEN%U M%zJE (SL‘:N .
UGOVORA O ZAKUPU MJESECNIH ZAKUPNINA )
(um?) ZAKUPNINA EUR/m
(EUR)
243 216.890,63 € 34.518,44 nv? 6,28 €/m?

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

12,00€/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00€/m?

0,00 €/m?

UKUPNA ]
; 2 AR VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m°) (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU MJESECNA 2
MJESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m? do 24 m° 26 4.638,04 € 539,67 m? 8,59 €/m?

od 25 m? do 39 m° 40 11.414,87 € 1.281,89 m? 8,90 €/m?

od 40 m? do 59 m° 38 14.412,13 € 1.803,14 m? 7,99 €/m?

od 60 m? do 74 m° 22 15.472,74 € 1.414,78 m? 10,94 €/m

od 75 m? do 119 m? 45 28.779,44 € 4.199,41 m? 6,85 €/m?

povrsine vece od 120 m’ 66 141.553,51 € 25.213,77 m? 5,61 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?2

od 75m2do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA

AR UKUSglé \)/gFLJEEI\mOST POVRSINA U PROSJ EV(VINA
NASELJE (broj ugovora) MJESECNIH ZAKUPNINA PROMETU MJESECNA )
(EUR) (um)? ZAKUPNINA EUR/m

Brijest 2 880,00 € 229,04 m? 3,84 €/m?

Brijesce 1 300,00 € 2.875,00 n? 0,10 €/m?

Josipovac 3 715,00 € 145,20 m? 4,92 €/m?

Osijek 223 207.849,92 € 29.663,69 m? 7,01 €/m?

Podravlje 1 331,94 € 82,50 m? 4,02 €/n?

Sarvas 1 541,51 € 56,73 m? 9,55 €/m?

Tenja 6 2.816,22 € 659,03 m? 4,27 €/m?

Visnjevac 6 3.456,04 € 807,25 m? 4,28 €/m?
UKUPNO OBRAPENIH: 243
UKUPNO U ZKC: 243
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Datum izrade 27.3.2024.



7.2.4. GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA
U}(;L:;':I f\’gﬁ;p UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU MIJESECNA
19 ZAKUPNINA (EUR) (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

0,00450 €/m?
0,00400 €/m?
0,00350 €/m?
0,00300 €/m?
0,00250 €/m?
0,00200 €/m?
0,00150 €/m?
0,00100 €/m?
0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

UKUPNA 5 5
VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA
POVRSINA GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA (m°) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU MIJESECNA
MJESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
300 - 500 m” 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
500 - 800 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
800 - 1000 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
vige od 2000 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/n?
7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA
UKUPNA 5 5
7 AKUP VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJ ES?NA
NASELJE (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU MJESECNA
MJESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0
7.2.7. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP
UKUPNA VRIJEDNOST POVREINA U RN
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH il TN
(broj ugovora) MJESECN?;UZSKUPNINA (un?) 2 AKUPNINA EUR/
49 4.055,19 € 2.422.906,00 m? 0,00167 €/m?
7.2.8. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA 5 5
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG | VRIEDNOST POVRSINA U FIROELIELING
ZEMLIISTA () ZAKUP (broj ugovora) UI\C/BI(J)E\Q%IEIE\IEIJH PROMETU MIJESECNA :
(u m?) ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 1 6,25 € 1.515,00 m? 0,00413 €/m?
2000 - 4000 m? 2 13,75 € 7.251,00 m? 0,00190 €/m?
4000 - 6000 m? 4 29,16 € 22.682,00 m? 0,00129 €/m?
6000 - 8000 2 4 59,90 € 29.853,00 m? 0,00201 €/m?
8000 - 10000 m? 1 7,98 € 9.574,00 m? 0,00083 €/m?
vise od 10000 2 37 3.938,16 € 2.352.031,00 m? 0,00167 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

0,003
0,0025
0,002
0,0015
0,001
0,0005

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?2
7.2.9. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA
UKUPNA ) :
’ 2 AKUP VRIJEDNOST POVRSINA U PROSIJ EVCNA
KAT. OPCINA/NASELJE (broj ugovora) Ul\C/EIOVORV’ENIH PROMETU MIJESECNA
JESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
Brijesce 3 75,00 € 63.826,00 m? 0,00118 €/m?
Josipovac 569,46 € 518.758,00 m? 0,00110 €/m?
Klisa 1 66,67 € 34.632,00 m? 0,00193 €/m?
Osijek 11 1.456,07 € 1.060.950,00 m? 0,00137 €/m?
Sarvas 1 25,09 € 13.330,00 m? 0,00188 €/m?
Tenja 29 1.862,91 € 731.410,00 m? 0,00255 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 49
UKUPNO U ZKC: 49

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - ZAKUP U POJEDINIM NASELJA

Klisa

Josipov
ac
Osijek

Brijesce

KAT. OPCINA/NASELIJE
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7.2.10. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVREINA U PROSJECNA
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH ey MIESECNA
broj ugovora MIJESECNIH ZAKUPNINA
(broj ugovora) (u ) ZAKUPNINA EUR/M?
(EUR)
0 0,00 € 0,00 0,00000 €/n?

7.2.11. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA 5 5

VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA

POVRSINA SUMSKOG ZEMLIJISTA (m°) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH PROMETU MIJESECNA
MJESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m*

ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m> 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 nm? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 n? 0,00000 €/m?

7.2.12. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE- ZAKUP U POJEDINIM NASELJIMA
UKUPNA 5 5

2 AKUP VRIJEDNOST POVRSINA U PROSIJ ESZNA

NASELJE o T UI\C/;IOVORV’ENIH PROMETU MJESECNA
JESECNIH (u m?) ZAKUPNINA EUR/m?

ZAKUPNINA (EUR)
0 0,00 € 0,00 nm? 0,00000 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

ﬁ%ssggfﬁ PROMJENA U ODNOSU
Sl T T . ap—
EUR/M? (&%)
2023 6,28 €/m? +24,50%
2022 5,05 €/m? -13,39%
2021 5,83 €/m? +73,68%
2020 3,36 €/m? +63,21%
2019 2,06 €/n7? -65,15%
2018 5,92 €/m? +58,85%
2017 3,72 €/m? +231,24%
2016 1,12 €/m? -75,60%
2015 4,61 €/n? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%

CLUJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

2023

2022
2021
2020

(o)} 00
i i

o . . o
B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2017

2016

(Tp]
i
o
N

2014

2013

7.3.2. CIJENE ZAKUPA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

ﬁ%ssgggﬁ PROMJENA U ODNOSU
SN ONAUENNG || CRETemN €
EUR/m? (%)

2023 0,00 €/m?2 +0,00%
2022 3,33 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
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7.3.3. CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,01000 €/m?
0,00900 €/m?
0,00800€/m?
0,00700 €/m?
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400€/m?
0,00300 €/m?
0,00200 €/m?
0,00100€/m?
0,00000 €/m?

o
N
o
N

AN
AN
o
N

2021

ﬁ%@ggfﬁ PROMJENA U ODNOSU
GODINA ZAKUPNINA PRETHODI\ILAL\J GODINU
EUR/M? (&%)

2023 0,00167 €/m? +18,54%
2022 0,00141 €/m? -14,92%
2021 0,00166 €/m? +32,35%
2020 0,00125 €/m? +41,17%
2019 0,00089 €/m? -46,20%
2018 0,00165 €/m? -66,39%
2017 0,00491 €/m? -47.71%
2016 0,00939 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

(@)
i

00
i

2020
2017

o o
m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2016

2015

2014

2013

7.3.4. CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLJISTA

Iﬁ%SSJEEggﬁ PROMJENA U ODNOSU
SOl PN || e @
EUR/m? (%)

2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
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PROCJENITELJSKOG GRADA OSIJEKA

8. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SIEDNICAMA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SURAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPAN BROJ

BROJ ELABORATA NA

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA

Pz:gg JI Eﬂl\lﬂ‘éil\li:;'_l KOJE JE DANO O e avak 1 1| POVUCENIH 1Z
£1 ABORATA POZITIVNO MISLIENJE SOPUNU PROCEDURE

8.2. BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

VRSTA NEKRETNINE

UKUPAN BROJ
ZAPRIMLIENIH
ELABORATA

BROJ ELABORATA
NA KOJE
JE DANO POZITIVNO
MISLJENJE

BROJ ELABORATA
VRACENIH
NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

BROJ ELABORATA
POVUCENIH 1Z
PROCEDURE

ST — stan/apartman

7

oo

OK - stambena zgrada (kuca)

6

PZG — poslovne zgrade

0

PP — poslovni prostori

=
o

GZG — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak

G — garaza

PGM - parkirno garazno mjesto

VPM — parkirno mjesto

RN — razli¢ite nekretnine

OS — ostalo

RU — ruSevine

OO0 O0O|O0O|O|O

OO0 0O|O|O|lO0O|O|N|O|U

GZ — gradevinsko zemljiSte

I
o

w
O

PZ — poljoprivredno zemljiSte

SZ — $umsko zemljiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiste

GM — garazno mjesto

SP — spremiste

SKL — skladiste

OOl O0|O|O

OO0l O0|O|O

OO0 O0O|0O(OIN|O|O(|O|O|O|O|O|OCO|lW|IO(INMN|DN

O|l0O|l0O(0Oj0O|O/0Oj0O|lO|l0O|O|lO|O|O|O|R,r|O|O|O

ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.20283.

8.3. BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU I RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE I NAKON

VRIJEDNOSTI
UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UK32E2[5§85T|J52|3EENA PROCIJENJENA Fi/ARZIB‘é'éﬁI gz'l(')ICF!JRE\;\IIE”I_I NEDOSTAVLJENIH
VRACENIH NA ISPRAVAK ISPRAVKA ILI DOPUNE (u VRIJEDNOST NAKON NN SRV LI ELABORATA NA
ILI DOPUNU ISPRAVKA ILI PONOVNI PREGLED
eur) DOPUNE (u eur) DOPUNE  (u +eur) e
14 24.093.880,90 EUR 23.818.652,34 EUR 44.679,37 EUR 319.907,93 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLJENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

PROMJENA U PROMJENA U
GODINA ;AI\(PURF;':\/III\I_JBERI\ICI)I\-]I SO A ODNOSU NA
N e —— PRETHODNU |PRETHODNU GODINU
GODINU (= broj) (+ %)
2017 58 +0 +0.00%
2018 63 +5 +8.62%
2019 45 -18 -28,57%
2020 36 -9 -20,00%
2021 59 +23 +63,89%
2022 72 +13 +22,03%
2023 63 -9 -12,50%

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ PROMJENA U PROMJENA U
GODINA ELABORATA NA KOJE JE ODNOSU NA ODNOSU NA
DANO POZITIVNO PRETHODNU PRETHODNU GODINU
MISLJENJE GODINU ( broj) (+ %)

2017 43 +0 +0,00%
2018 47 +4 +9,30%
2019 36 -9 -23,40%
2020 36 +0 +0,00%
2021 42 +6 +16,67%
2022 70 +28 +66,67%
2023 59 -11 -15,71%

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ PROMJENA U PROMJENA U
GODINA ELABORATA VRACENIH ODNOSU NA ODNOSU NA
NA ISPRAVAK ILI PRETHODNU PRETHODNU GODINU
DOPUNU GODINU (+ broj) (= %)

2017 15 +0 +0,00%
2018 21 +6 +40,00%
2019 18 -3 -14,29%
2020 12 -6 -33,33%
2021 23 +11 +91,64%
2022 24 +1 +4,35%
2023 14 -10 -41,67%
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

PROMJENA U PROMJENA U
GODINA POVUCENTH 12 PROCEDURE | ODNOSUNA | ODNOSU NA
RAZMATRANIA PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU
GODINU (= broj) (= %)
2017 0 +0 +0,00%
2018 0 +0 +0,00%
2019 0 +0 +0,00%
2020 0 +0 +0,00%
2021 2 +2 +200,00%
2022 0 -2 -100,00%
2023 1 +1 +100,00%

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA

PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA

PRETHODNE GODINE

UKUPAN BROJ UKUPNA PROMJENA U
CODINA ELABORATA P\Fjgﬁggk:fs’\f ODNOSU NA
POTVRDENIH OD STRANE|  porvrpenm | PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA | ELABORATA (u eur) (£ %)
2017 0 0,00 EUR +0,00%
2018 47 6.325.449,60 EUR +0,00%
2019 36 7.249.717,96 EUR +14,61%
2020 36 4.846.585,71 EUR -33,15%
2021 42 7.095.892,23 EUR +46,41%
2022 70 11.767.336,92 EUR +65,83%
2023 59 23.818.652,34 EUR +102,41%
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9. 1IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA I1ZVATKOM 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ ZAPRIMLIENIH BE(A?JH %AETA'VI'ZL{‘/EA'\I'\:H UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACLE ZAPRIMLJENIH
APLIKACIJU eNekretnine (Popunjava sluzbenik) ZAHTJEVA
ST — stan/apartman 30 20 50
OK — stambena zgrada (kuca) 2 9 11
PZG — poslovne zgrade 1 3 4
PP — poslovni prostori 9 2 11
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G — garaza 1 0 1
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0 1
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
OS — ostalo 0 0 0
RU — rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 26 63 89
PZ — poljoprivredno zemljiSte 0 7 7
SZ — $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH
ZAHTIEVA 70 104 174
UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
o
3
Q
8
@© ey ) c Q c © O o o Q o ) o c o o _. o o 1) (o))
£ =g L5 3 Py B T sES® sER G E fc £ ‘8 gL dg LE£32  § 2 &
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3 a5 2 © g v N o z ¢ 5 | o so BT = i Y
9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA| BROJ IZDANIH
VRSTA NEKRETNINE - Zahtjev predan u IZVADAKA -
eNekretninama Zahtjev predan osobno
ST — stan/apartman 30 28
OK - stambena zgrada (kuca) 2 9
PZG — poslovne zgrade 1 3
PP — poslovni prostori 9 2
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G — garaza 1 0
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
OS — ostalo 0 0
RU — rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 21 76
PZ — poljoprivredno zemljiSte 0 7
SZ — $umsko zemljiste 0 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM — garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH
IZVADAKA 05 125
Ukupan broj izdanih obavijesti u slucaju kada nije bilo moguce
pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili
iz drugih opravdanih razloga: S
UKUPAN BROJ IZVADAKA
2 IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
o
o
o
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S
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10. ZAHTJEVI ZA IZDAVANJEM 1ZVADAKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMLJENIH IZViF\I))?ALJKIi[I)QEII_iNA
ZAHTJEVA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG — poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G — garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
OS — ostalo 0 0
RU — ruSevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 0 0
SZ — sumsko zemljiste 0 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 0 0
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[ 11. ZAKLJUCAK |

Prikazane cijene stambenih zgrada (kuc¢a) i poslovnih zgrada su vrlo male $to sigurno nije trZi$no stanje.
Razlog tomu je vjerojatno taj $to se za izradun prosje¢nih cijena tih nekretnina uzimalo ukupne povrsine
katastarskih ¢estica upisane u Zemlji$nim knjigama, a ne povr$ina samih zgrada koje nerijetko nisu upisane,
a pogotovo nisu upisane povrsine svih etaza, u istim Zemlji$nim knjigama.

Ovo Izvjesc¢e o trzistu nekretnina za 2023. godinu, za podruéje Grada Osijeka, uz suglasnost Procjeniteljskog
povjerenstva Grada Osijeka, izradio je Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasni¢ko — pravne
odnose, Odsjek za geodetsko — katastarske poslove, a sve temeljem stavka 2., ¢lanka 16. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

PROCELNICA:

_—===. sc. Sanda Pasuld, dipl. iur.
SaNA HR N
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