REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
¥  GRAD OSIJEK
w GRADONACELNIK

KLASA: 350-03/19-01/13
URBROIJ : 2158/01-02-19-8
Osijek, 21. studenoga 2019.

IZVJESCE

O ZAKLJUCCIMA STRUCNE ANALIZE ZAPRIMLJENIH INICIJATIVA
U SVRHU UTVRPIVANJA OSNOVANOSTI POKRETANJA POSTUPKA
ZA 1ZRADU I DONOSENJE PROSTORNIH PLANOVA, ODNOSNO
NJIHOVIH IZMJENA I DOPUNA

UVOD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) /u daljnjem tekstu: Zakon/ propisano je da je Gradonadelnik
duZan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne
samouprave o zakljuCcima strune analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom ¢lanku Zakona struéne sluzbe Grada Osijeka i Odbor za
arhitekturu, urbanizam i graditeljstvo, kao struéno tijelo Gradonacelnika zaduZeno za praéenje
provedbe politike urbanistickog planiranja i uredivanja prostora i zemljista na podruéju Grada
Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog gospodarenja prostorom, a radi ravnomjernog
gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog koristenja i zastite prostora, izvriilo je
stru¢nu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zaklju¢ke u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i
dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I.  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12 1 20A/18) /u
daljnjem tekstu: PPUGO/

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka

Pristigle inicijative koje su se odnosile na Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka obradene su u postupku izrade Izmjena i dopuna istog i podnositeljima
inicijativa temeljem ¢lanka 106. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17),
prije upucivanja Konaénog prijedloga ID PPUG Osijeka Gradskom vijeéu na donosenje,



Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, kao nositelj izrade plana, dostavio je
sudionicima javne rasprave pisanu obavijest s obrazloZenjem o razlozima
neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osje¢ko-baranjske Zupanije,
Europske avenije 11 - naputak o ugradnji odgovarajuce odredbe u prostorne planove
uredenja jedinica lokalnih samouprava kojom bi se nalagala izvedba asfaltiranog
otresiSta na mjestima prikljuéenja poljskih puteva na razvrstane ceste u ukupnoj $irini
puta, odnosno minimalne $irine 3 m, te duljini od minimalno 50 m

e Inicijativa pristigla 10.12.2018. neposredno po dono$enju zadnjih Izmjena i dopuna
PPUGO-a (19. studenoga 2018., na sjednici GV Grada Osijeka)

Analiza inicijative:
TraZeno ¢e se ugraditi u Prostorni plan uredenja Grada Osijeka prilikom prvih sljedecih
izmjena i dopuna istog.

Zratna luka Osijek d.o.o0. Osijek, Klisa, Vukovarska 67 - inicijativa za proSirenje
infrastrukturnih sustava u grafi¢kom prikazu dostavljenom u privitku (prosirenje robnog
terminala, produZenje uzletno - sletne staze i pro§irenje stajanke za zrakoplove, sve u
svthu povecanja kapaciteta Zraéne luke Osijek i stvaranja preduvjeta za prihvat i
otpremu zrakoplova ve¢ih dimenzija i teZine. ProSirenjem bi bile obuhvadene sljedeée
Cestice: k.C.br. 3343/1 k.o. Tenja, k.€.br. 3343/2 k.o. Tenja, k.¢.br. 4054/2 k.o. Tenja,
k.C.br. 4055 k.o. Tenja, 258/2 k.o. Klisa i k.¢.br. 259/2 k.o. Klisa.
e Inicijativa dostavljena na poziv UO za urbanizam, zaprimljena 23.04.2019.

Analiza inicijative:
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedeéih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

BONAVIA d.o.0. Tenja, Osjecka 190 - inicijativa za izmjenu kig - a u poduzetni¢koj
zoni Tenja; traZze promjenu koeficijenta izgradenosti sa trenutno dopustenog 0,4 na kip
0,8 zbog Sirenja tvrtke, dodatne izgradnje i zaposljavanja, a nemoguénosti kupovine
dodatnog zemljiSta/parcele iz razloga popunjenosti zone; takoder traze ukidanje obveze
zadrZavanja postotka ozelenjenosti parcele i smanjivanje normativa za minimalan broj
parkirali$nih mjesta koja su u obavezi osigurati na parceli.

e Inicijativa pristigla 31.10.2019.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedec¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, razmotriti moguca rjeSenja ovog problema popunjenosti
gospodarske zone i nemogucnosti §irenja.

Mjesni odbor ,,Osijek lijeva obala“, Vijece MO, Podravlje, P. E. Savojskog 38 -
inicijativa se odnosi na zahtjev da podru¢je Tvrdavice Tvrdavica od kuénog broja 2 do 2
k (10-ak obiteljskih kuca) ude u gradevinsko podrudje naselja, iz razloga $to je 70-ih
godina proslog stoljc¢a predmetno podrudje bilo u gradevinskoj zoni; trazena izmjena
plana omoguéila bi priklju¢ak na kanalizacijsku i vodovodnu mrezu. Takoder traZe,
povodom obracanja vlasnika k..br. 582 k.o. Tvrdavica - Podravlje, da i predmetna
¢estica ude u gradevinsku zonu.

e Inicijativa pristigla 18.11.2019.
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IL.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedeéih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka; predmetno zemljiSte nalazi se, sukladno vaZeéem
Prostornom planu, unutar rezervnih povrSina za buduéi razvoj naselja, odredenih kao
takve osnovnim Prostornim planom, sukladno utvrdenim smjernicama i kriterijima iz

PPOBYZ.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17 i 6A/18-procisceni tekst) (u daljnjem
tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Osijeka

Brigita Tretinjak, Zvedevska 18, Osijek, suvlasnica k.&.br. 9141/1 i k.&.br. 9142,
obje k.o. Osijek u Strossmayerovoj ulici - zaprimljena inicijativa je zahtjev za
brisanje koridora planiranog GUP-om kako bi se vlasnicima omoguéilo slobodno
raspolaganje zemljiStem (kako bi se moglo staviti u funkciju)

Inicijativa zaprimljena 14.11.2018.

Analiza inicijative:

Radi se o planiranom koridoru glavne (koridorske) pruge za medunarodni promet, u
postupku izmjene i dopune GUP-a razmotrit ¢e se moguénosti rjeSavanja problema
vlasnice navedenih Gestica.

Miro Macesi¢ i Maja Margareti¢ MaceSi¢, Trg bana J. Jeladi¢a 18, Osijek - inicijativa
da se odredbama za provodenje prostorno planske dokumentacije omoguéi izgradnja
dizala za postojece zgrade (izvan gabarita zgrade), odnosno prilagodba zgrade osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

Inicijativa zaprimljena 05.12.2018.

Analiza inicijative:

Kroz izmjene i dopune GUP-a potrebno je razmotriti ovu problematiku i pronaéi
rjeSenje (postavlja se pitanje vlasnitva, izgradenosti parcele, Pravilnik o jednostavnim
gradevinama i radovima...).

M-ING d.o.0. Osijek, Vinkovacka la, opunomoéenik Bojana Bodraziéa, Virovititka
10, Osijek, vlasnika k.€.br. 3989/26 o k.¢.br. 3989/29, obje k.o. Osijek - inicijativa za
promjenu namjene Cestica iz namjene R - sport i rekreacija u namjenu M - mjesovitu
namjenu. Isto traZe i za k.¢.br. 3988/1 o dio k.&.br. 3989/1, obje k.o. Osijek, promjenu
namjene iz R u M, koje su vlasni$tvo Grada Osijeka.

Inicijativa zaprimljena 18.01.2019., navedene &estice nalaze se uz Kupsku ulicu

Analiza inicijative:

U postupku izmjene i dopune GUP-a potrebno je razmotriti ovu inicijativu kroz
kompletno sagledavanje prostora; postavlja se pitanje smisla ovako ,,totkaste* promjene
namjene dijela ovog prostora uz bajer, planiranog za sport i rekreaciju. Potrebno je
pritom voditi racuna i o odredbama Zakona o sportu. Osim toga podnositelj inicijative



REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

PFE GRAD OSIJEK
& GRADONACELNIK

KLASA: 350-03/20-01/8
URBROJ: 2158/01-02-20-7
Osijek, 9. studenoga 2020.

IZVJESCE

o zakljuécima struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova,
odnosno njihovih izmjena i dopuna

UvoD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), (u daljnjem tekstu: Zakon) propisano je da je
Gradonacelnik duZan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavniko tijelo
Jedinice lokalne samouprave o zakljuécima struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i dono3enje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom ¢lanku Zakona struéne sluzbe Grada Osijeka i Odbor za
arhitekturu, urbanizam i graditeljstvo, kao stru¢no tijelo Gradonagelnika zaduZeno za praéenje
provedbe politike urbanisti¢kog planiranja i uredivanja prostora i zemljidta na podru¢ju Grada
Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog gospodarenja prostorom, a radi ravnomjernog
gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog koriStenja i zatite prostora, izvrsilo je
strunu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zaklju¢ke u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i
dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12, 20A/18 i
8A/19 -prociSceni tekst), (u daljnjem tekstu: PPUGO)

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka

Zadnje izmjene i dopune PPUGO-a donijelo je Gradsko vijeée Grada Osijeka na
svojoj sjednici odrzanoj u studenom 2018. Inicijative za izmjenu i dopunu PPUGO-a
pristigle nakon toga, a do studenog 2019. obradene su u Izvjeséu o zakljuécima
struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornih planova iz studenog 2019. (KLASA: 350-
03/19-01/13, URBROJ: 2158/01-02-19-8). Ovim izvje§¢éem obuhvaéene su inicijative
pristigle nakon toga.



Franjo Sita3, Osijek, Sjenjak 4 - zamolba za uvritavanjem cijele k.¢.br. 10651/1 k.o.
Osijek u izgradeni dio gradevinskog podrugja naselja, trenutno se samo pola Gestice
nalazi unutar granica izdvojenog dijela gradevinskog podruéja naselja.

e Inicijativa pristigla 08.02.2019. neposredno po donoSenju zadnjih Izmjena i dopuna
PPUGO-a (19. studenoga 2018., na sjednici Gradskog vije¢a Grada Osijeka), ali nije
bila obuhvacena analizom iz 2019.

Analiza inicijative:
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedeéih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, na prijedlog struénog izradivada
VIL. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka povodom primjedbe Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolia Osjetko-baranjske
Zupanije izreCene tijekom javne rasprave o prijedlogu VII. Izmjena i dopuna GUP-a
grada Osijeka - u odredbama za provedbu propisati dimenzije i za parkiralista koja
nisu javna.

* Inicijativa dostavljena u postupku provedbe javne rasprave o Prijedlogu VII. Izmjena i
dopuna GUP-a grada Osijeka kao primjedba, zaprimljena 06.04.2020. u Upravnom
odjelu za urbanizam (pod rednim brojem 17.)

Analiza inicijative:
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, na prijedlog struénog izradivada
VIL. Izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka povodom primjedbe Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoliSa Osjecko-baranjske
Zupanije izreCene tijekom javne rasprave o prijedlogu VII. Izmjena i dopuna GUP-a
grada Osijeka - u odredbama za provedbu aZurirati podatke koji se ti¢u preispitivanja
opravdanosti zastite za drvorede javorolisnih platana uz cestu Josipovac-Osijek, uz
cestu Cepln Osijek i u Ulici svete Ane te uz Vukovarsku cestu, upozoreni da postoji
Zakljuak Zupana Osjecko- -baranjske Zupanije od 20. lipnja 2011. (Klasa: 351-01/11-
01/5; Urbroj: 2158/1-01-02-11-2).

* Inicijativa dostavljena u postupku provedbe javne rasprave o Prijedlogu VII. Izmjena i
dopuna GUP-a grada Osijeka kao primjedba, zaprimljena 06.04.2020. u Upravnom
odjelu za urbanizam (pod rednim brojem 19.)

Analiza inicijative:

Prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka,
potrebno je aZurirati odredbe koje se tiCu zastiéenih prirodnih vrijednosti, sukladno
vazeCim aktima, uz konzultaciju s Javnom ustanovom Agencijom za upravljanje
zasticenim prirodnim vrijednostima na podrugju Osjec¢ko-baranjske Zupanije.

Upravni odjel za graditeljstvo, energetsku udinkovitost i zastitu okolisa Grada
Osijeka - prostorno planskom dokumentacijom potrebno je na potezu od rkm 17+800
do 18+800 predvidjeti lokaciju rijetkog pristanista (komunalne luke), sukladno
projektu (Studija predizvodivosti komunalnog pristanista u Osijeku) kojeg je izradila
tvrtka Ancoris d.o.0. Osijek

¢ Inicijativa zaprimljena putem pisarnice 02.11.2020.
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Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedecih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka i predvidjeti lokaciju komunalne luke, sukladno
uvjetima javnopravnih tijela.

Upravni odjel za graditeljstvo, energetsku udinkovitost i zastitu okoliSa Grada
Osijeka - prostorno planskom dokumentacijom omoguéiti realizaciju pristanista (sa
svom potrebnom infrastrukturom) Vodenog tramvaja, sukladno studiji tvrtke Hidroing
d.o.o0. Osijek, na potezu od rkm 16+400 do rkm 24+200.

Inicijativa zaprimljena putem pisarnice 02.11.2020.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedec¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka i predvidjeti lokacije pristani§ta Vodenog tramvaja,
sukladno uvjetima javnopravnih tijela.

Upravni odjel za graditeljstvo, energetsku udinkovitost i zastitu okoliSa Grada
Osijeka - u koordinaciji sa Osjecko-baranjskom Zupanijom planirati izmjene u
Prostornom planu Osjecko-baranjske Zupanije i PPUGO-u vezano za lokaciju
planirane gradevine za skladistenje opasnog otpada i sabirno mjesto opasnog otpada
»Nemetin“ odnosno kazete za zbrinjavanje azbesta na lokaciji Nemetin. Naime, pri
zavrSetku je provedba sanacije i zatvaranje odlagaliita neopasnog otpada ,,Nemetin“
(financirano iz Kohezijskog fonda), a nakon zavrSetka projekta te u sljede¢ih 30
godina Grad Osijek je u obvezi provoditi program pracenja stanja okoli$a (monitoring)
saniranog odlagalista, iz ¢ega proizlazi da na saniranom i zatvorenom odlagali$tu nije
moguca gradnja planirana vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom (Prostornim
planom Osjecko-baranjske Zupanije i PPUGO), ve¢ se predlaze da se predmetnom
prostorno planskom dokumentacijom zbrinjavanje azbesta predvidi na lokaciji
reciklaZznog dvorista za gradevinski otpad u Sarvasu.

Inicijativa zaprimljena putem pisarnice 02.11.2020.

Analiza inicijative:

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, a nakon prethodne izmjene Prostornog plana Osjecko-
baranjske Zupanije (u smislu definiranja nove lokacije za zbrinjavanje azbesta).

Upravni odjel za graditeljstvo, energetsku udinkovitost i zastitu okolisa Grada
Osijeka - potrebno je u prostorno plansku dokumentaciju ugraditi zakonske i
podzakonske propise vezano uz zelenu infrastrukturu, energetsku obnovu, zastitu
zraka, buke, mogucénosti koristenja javnih povrSina za obnovljive izvore odnosno
sljede¢a odluka/e o izradi izmjena i dopuna planova (prvenstveno PPUGO i GUP-a
grada Osijeka) treba sadrzavati navedeno

Inicijativa zaprimljena putem pisarnice 02.11.2020.

Analiza inicijative:
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedecih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.
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Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka

Gradsko vijece Grada Osijeka donijelo je Odluku o donosenju Prostornog plana

uredenja Grada Osijeka (SluZbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10,
12/12,20A/18 i 8 A/19 -prociséeni tekst).

Posljednje Izmjene i dopune PPUGO-a donesene su 2018. i tad se PPUGO uskladivao

s Prostornim planom Osjetko-baranjske Zupanije (,,Zupanijski glasnik* br. 1/02, 4/10, 3/16,
5/16, 6/16, 5/20 i 7/20-pro¢iséeni tekst), njegovim II. Izmjenama i dopunama. U
meduvremenu donesene su III. ID PPOBZ-a i u tijeku je postupak izrade IV. ID PPOBZ-a.
Temeljem ¢lanka 61. Zakona prostorni plan niZe razine mora biti uskladen s prostornim
planom viSe razine. U trenutku kada se temeljem zakonske obaveze bude pokrenuo postupak
sljede¢ih izmjena i dopuna PPUGO-a u istom ¢e se postupku razmotriti i pristigle inicijative.

II.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6 A/18-procisceni tekst i 13A/20), (u
daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanisti¢kog plana
grada Osijeka

Zadnje izmjene i dopune GUP-a grada Osijeka (uskladivanje s PPUGO-om i
odredivanje povr§ina od Zupanijskog znadaja) donijelo je Gradsko vijeée Grada
Osijeka na svojoj sjednici odrzanoj u rujnu 2020. Inicijative za izmjenu i dopunu
GUP-a grada Osijeka obuhvadene Izvje$¢ima iz 2018. i 2019., kao i one pristigle do
donoSenja Odluke o izradi VIII. Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana
grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 2/20 i 13A/20) usle su u postupak
predmetnih izmjena i dopuna GUP-a grada Osijeka. Inicijative pristigle nakon toga
obuhvacéene su ovim izvje$éem.

Darko Tufek¢i¢, Osijek, Dunavska ulica 60, vlasnik obrta i dva apartmana na
navedenoj adresi - zaprimljena inicijativa je zahtjev za omoguéavanje koristenja javne
povrsine za parkiranje vozila za potrebe obrta i apartmana.

Inicijativa zaprimljena putem e-maila 28.05.2020.

Analiza inicijative:

PovrSine za promet u mirovanju prvenstveno treba osigurati na vlastitoj &estici, no
Cinjenica je da je parkiranje velik problem, posebno u odredenim dijelovima grada i,
ocito, pruZateljima ugostiteljskih usluga na lokacijama gdje nema niti moguénosti
ulaska vozilom na vlastitu parcelu (ugradene kuce u nizu) i potrebno je razmotriti
moguénost rjeSavanja ovog problema prilikom iduée Izmjene i dopune GUP-a grada
Osijeka/Grad treba graditi viSe javnih parkirali§ta u ulicama gdje je problem posebno
izraZen, sukladno prostornim mogucnostima.

Turisticka zajednica grada Osijeka - podrZavaju inicijativu g. Tufekéica kao
pruZatelja usluga smjeStaja i traZze da se razmotri moguénost sustavnog rjesavanja
parkirali$nih mjesta ispred registriranih objekata za pruZanje usluga u turizmu.

e Inicijativa zaprimljena putem e-maila 10.03.2020.



REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD OSHJEK

W GRADONACELNIK

KLASA: 350-03/21-01/12
URBROJ: 2158/01-12-01/05-21-4
Osijek, studeni 2021.

I1ZVJESCE
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ZAKLJUCCIMA STRUCNE ANALIZE ZAPRIMLJENIH INICIJATIVA
U SVRHU UTVRDPIVANJA OSNOVANOSTI POKRETANJA POSTUPKA
ZA 1ZRADU I DONOSENJE PROSTORNIH PLANOVA, ODNOSNO
NJIHOVIH IZMJENA I DOPUNA

UvVOD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine* br. 153/13,
65/17,114/18,39/19198/19) /u daljnjem tekstu: Zakon/ propisano je da je Gradonacelnik duzan
najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave o zakljuccima strune analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom ¢lanku Zakona Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka 1 Odbor
za arhitekturu, urbanizam 1 graditeljstvo, kao stru¢no tijelo Gradonacelnika zaduZeno za
pracenje provedbe politike urbanistickog planiranja 1 uredivanja prostora i zemljiSta na
podru¢ju Grada Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog gospodarenja prostorom, a radi
ravnomjernog gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog koristenja i1 zastite prostora,
izvrSilo je stru¢nu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zaklju¢ke u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih
izmjena i dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I.  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12, 20A/18 1
8A/19 -procisceni tekst) /u daljnjem tekstu: PPUGO/

Zaprimljene inicijative za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka



Zadnje izmjene 1 dopune PPUGO-a donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka na svojoj
sjednici odrzanoj u studenom 2018. Inicijative za izmjenu i dopunu PPUGO-a pristigle
nakon toga, tijekom 2019. 1 do studenog 2020. obuhvacene su stru¢nim analizama 1 nalaze
se u Izvjes¢ima o zakljuccima istih za predmetna razdoblja. Ovim Izvjes¢em obuhvacene
su inicijative pristigle nakon toga.

Ivo Dubravac, Osijek, Stadionsko naselje 100 - zamolba za uvrStavanjem k.¢.br.
10650/2 k.o. Osijek u gradevinsko zemljiste, Cestica granic€i sa gradevinskim podrucjem.
Inicijativa pristigla 17.08.2021. (uvidom u dostupnu arhivu UO za urbanizam ista
inicijativa zaprimljena je pocetkom 2013.).

Analiza inicijative:

Prostor juznog Stadionskog naselja usao u granice gradevinskog podrucja 2005. godine.
U granice tog podrucja (izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja) usle su parcele na
kojima postoje izgradeni objekti s ciljem da se na ovom podru¢ju grada prihvati
¢injenica postojanja (bespravne, mimo prostornih planova) stambene izgradnje te na taj
nacin stvore preduvjeti za opremanje podrucja komunalnom infrastrukturom i time
podizanje standarda stanovanja na ovom podru¢ju. Okolne parcele na kojima nema
izgradenih objekata i koriste se kao poljoprivredno zemljiSte (kakva je i predmetna
k.C.br. 10650/2 k.o. Osijek) s razlogom su u tom trenutku ostale izvan granica
gradevinskog podrucja. Ipak, nakon S$to je Grad ulozio znatna sredstva u izgradnju
infrastrukture na ovom podrucju, postavlja se pitanje racionalnosti ako se samo s jedne
strane tog kompletno izgradenog infrastrukturnog koridora nalazi izgradeno
gradevinsko zemljiste, a s njegove druge strane su njive, poljoprivredno zemljiste. Bilo
bi potrebno razmotriti ovo podrucje kao podrucje za urbanu sanaciju i kroz to sagledati
mogucnosti proSirenja gradevinskog podrucja. S druge strane, unutar gradevinskog
podrucja naselja Osijek imamo dovoljno povrsina neizgradenog gradevinskog zemljista
pa se u tom kontekstu ovo prosirenje ne ¢ini opravdanim.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu sve navedeno.

FOLDING d.o.0. za trgovinu, promet i usluge, Osijek, Sjenjak 123 — inicijativa za
prenamjenu k.¢.br. 32, k.¢.br. 33 i k.¢.br 34, sve k.o. Josipovac u Josipovcu iz
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste zbog potrebe povecanja poslovnih kapaciteta
1 proSirenja poslovanja (trenutno posluju na susjednim k.¢.br. 35/1, 35/2, 36 1 37, sve
k.o. Josipovac u Josipovcu).

Inicijativa zaprimljena 24.09.2021. kroz pisarnicu UO za urbanizam

Analiza inicijative:

Predmetne k.¢.br. 32, k.¢.br. 33 i k.C.br. 34, sve k.o. Josipovac u Josipovcu, nalaze u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. ProSirivanje nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Nacelno, primjedba se daje na
odabir neuvjetne lokacije za poslovanje tvrtke Cije Sirenje poslovanja u odredenom
trenutku biva uvjetovano prosirenjem gradevinskog podrucja i, posljedi¢no, viSestruko
povecanje vrijednosti zemljista §to je samo po sebi problematicno i postavlja se pitanje
valjanih kriterija.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.
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VEZ d.o.0., Osijek, J. R. Kira 108 - inicijativa za izmjenu PPUGO-a na nacin da se
zemljiste k.¢.br. 10606/4 k.o. Osijek u njihovom vlasniStvu i dio k.¢.br. 10603/3 k.o.
Osijek uvrsti u gradevinsku zonu, a sve iz razloga moguc¢nosti formiranja gradevinske
Cestice kako bi mogli zavrsiti postupak legalizacije.

¢ Inicijativa zaprimljena 28.09.2021. kroz pisarnicu UO za urbanizam

Analiza inicijative:

Predmetne k.¢.br. 10606/4 1 k.c.br. 10603/3, obje k.o. Osijek u Osijeku, nalaze u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo te proSirivanje nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Bespravna gradnja, bez obzira na
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, ne bi smjela biti od bilo kakvog
utjecaja na prostorno planiranje koje ima svoje uzuse prema kojima bespravni graditelji
ne osjecaju nikakve obaveze.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka

Gradsko vije¢e Grada Osijeka donijelo je Odluku o donoSenju Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12,
20A/18 1 8A/19 -procisc¢eni tekst) /u daljnjem tekstu: PPUGO/.

Posljednje Izmjene i dopune PPUGO-a donesene su 2018. godine 1 tad se PPUGO
uskladivao s Prostornim planom Osje¢ko baranjske Zupanije ("Zupanijski glasnik" 1/02,
4/10, 3/16, 5/16, 6/16,5/20, 7/20 - procisceni tekst, 1/21 1 3/21 — prociscéenti tekst), njegovim
II. Izmjenama i dopunama. U meduvremenu donesene su III. i IV. ID PPOBZ-a . Temeljem
¢lanka 61. Zakona prostorni plan nize razine mora biti uskladen s prostornim planom vise
razine. U trenutku kada se temeljem zakonske obaveze bude pokrenuo postupak sljedecih
izmjena i dopuna PPUGO-a u istom ¢e se postupku razmotriti i pristigle inicijative.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18-prociséeni tekst, 13A/2014/21)
(u daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanistickog plana grada
Osijeka

Zadnje izmjene i dopune GUP-a grada Osijeka u svrhu uskladivanja s PPUGO-om i
odredivanja povrsSina od Zupanijskog znacaja donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka
na svojoj sjednici odrzanoj u rujnu 2020. Inicijative za izmjenu i dopunu GUP-a
obuhvacene Izvjes¢ima iz 2018. 1 2019. godine, kao i1 one pristigle do donosenja Odluke
o izradi VIIL. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 2/20 1 13A/20) usle su u postupak predmetnih izmjena i dopuna
GUP-a. U meduvremenu, temeljem dvije inicijative koje su prvotno bile obuhvacéene
postupkom VIII. ID GUP-a (vezane za IT park i Slobodnu zonu) proveden je postupak
izmjene i dopune GUP-a i Gradsko vije¢e Grada Osijeka, na svojoj sjednici odrzanoj u
ozujku 2021., donijelo je Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju GUP-a
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ZAKLJUCCIMA STRUCNE ANALIZE ZAPRIMLJENIH INICIJATIVA
U SVRHU UTVRPIVANJA OSNOVANOSTI POKRETANJA POSTUPKA
ZA 1ZRADU I DONOSENJE PROSTORNIH PLANOVA, ODNOSNO
NJIHOVIH IZMJENA I DOPUNA

UvOD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine® br. 153/13,
65/17,114/18,39/19198/19) /u daljnjem tekstu: Zakon/ propisano je da je Gradonacelnik duzan
najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave o zakljucima strune analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom ¢lanku Zakona Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo
1 zaStitu okoliSa Grada Osijeka 1 Odbor za arhitekturu, urbanizam 1 graditeljstvo, kao stru¢no
tijelo Gradonacelnika zaduZeno za pracenje provedbe politike urbanistickog planiranja i
uredivanja prostora i zemljiSta na podruc¢ju Grada Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog
gospodarenja prostorom, a radi ravnomjernog gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog
koriStenja 1 zaStite prostora, izvrSilo je struc¢nu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zakljucke
u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova,
odnosno njihovih izmjena 1 dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I.  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12, 20A/18 1
8A/19 -procisceni tekst) /u daljnjem tekstu: PPUGO/

Zaprimljene inicijative za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka



Zadnje izmjene 1 dopune PPUGO-a donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka na svojoj
sjednici odrzanoj u studenom 2018. Inicijative za izmjenu i dopunu PPUGO-a pristigle
tijekom 2019., 2020. 1 2021. obuhvacene su stru¢nim analizama i1 nalaze se u [zvjeS¢ima
o zaklju¢cima istih za predmetna razdoblja. Ovim IzvjeS¢em obuhvacene su inicijative
pristigle nakon posljednjeg Izvjesca iz listopada 2021.

UKOP d.o.o. Osijek, Vinkovacka 63 d — prijedlog proSirenja groblja Visnjevac i
prenamjena katastarskih Cestica u groblje za: k.C.br. 9199/2, k.€.br. 9165/1, k.C.br.
9164/1, k.¢.br. 9163/1, k.€.br. 9163/2 1 k.¢.br. 9200/2, sve k.o. Osijek u Visnjevcu.
Inicijativa zaprimljena kroz pisarnicu 14.01.2022. u sklopu dostave podataka za Izvjesce
o stanju u prostoru (naknadno, na poziv, dostavljen prijedlog i plan prosirenja groblja
Visnjevac zbog potrebe osiguranja prostora za nova grobna mjesta; Osijek, srpanj
2021.).

Analiza inicijative:

Predmetne 9199/2, k.C.br. 9165/1, k.¢.br. 9164/1, k.¢.br. 9163/1, k.¢.br. 9163/2 i k.¢.br.
9200/2, sve k.o. Osijek u Visnjevcu, ukupne povrsine 5195 m? nalaze se u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. U juznom dijelu
k.&.br. 9163/1 k.o. Osijek povrsine 1828 m’ ve¢ se nalaze nova grobna mjesta.
Prosirivanje gradevinskog zemljista (konkretno, izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja) na racun poljoprivrednog zemljista, nije moguce bez suglasnosti Ministarstva
poljoprivrede, ali predmetne povrSine ionako se ne koriste u poljoprivredne svrhe,
oblikom 1 poloZzajem neuvjetne su za poljoprivrednu proizvodnju, a potreba za
proSirenjem postojeceg groblja neupitna je. Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom
prvih sljedec¢ih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka, imajuéi u
vidu navedeno.

Ivo Dubravac, Osijek, Stadionsko naselje 100 A - zamolba za uvrStavanjem k.¢.br.
10650/2 k.o. Osijek u gradevinsko podrucje, Cestica granici sa gradevinskim podrucjem.
Inicijativa zaprimljena kroz pisarnicu 18.03.2022. (uvidom u dostupnu arhivu UO za
prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu okoliSa ista inicijativa zaprimljena je 2013. 1
2021. godine).

Analiza inicijative:

Prostor juznog Stadionskog naselja usao u granice gradevinskog podrucja 2005. godine.
U granice tog podrucja (izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja) usle su parcele na
kojima postoje izgradeni objekti s ciljem da se na ovom podru¢ju grada prihvati
¢injenica postojanja (bespravne, mimo prostornih planova) stambene izgradnje te na taj
nacin stvore preduvjeti za opremanje podrucja komunalnom infrastrukturom i time
podizanje standarda stanovanja na ovom podrucju. Okolne parcele na kojima nema
izgradenih objekata i koriste se kao poljoprivredno zemljiSte (kakva je 1 predmetna
k.¢.br. 10650/2 k.o. Osijek) s razlogom su u tom trenutku ostale izvan granica
gradevinskog podrucja. Ipak, nakon Sto je Grad ulozio znatna sredstva u izgradnju
infrastrukture na ovom podrucju, postavlja se pitanje racionalnosti ako se samo s jedne
strane tog kompletno izgradenog infrastrukturnog koridora nalazi izgradeno
gradevinsko zemljiSte, a s njegove druge strane su njive, poljoprivredno zemljiSte. Bilo
bi potrebno razmotriti ovo podrucje kao podrucje za urbanu sanaciju i kroz to sagledati
mogucénosti proSirenja gradevinskog podrucja. S druge strane, unutar gradevinskog
podrucja naselja Osijek imamo dovoljno povrsina neizgradenog gradevinskog zemljista
pa se u tom kontekstu ovo prosirenje ne ¢ini opravdanim.
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Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu sve navedeno.

Garac d.o.0., Osijek, Juzno predgrade 38 — inicijativa za prenamjenu k.¢.br. 9841/7,
k.C.br. 9841/8, k.c.br. 9852, k.C.br. 10683/1, k.C.br. 10667/1, k.¢.br. 10697, k.c.br.
10668, k.€.br. 10666/1 1 k.¢.br. 9841/2, sve k.o. Osijek iz poljoprivrednog u gradevinsko
zemljiSte iz razloga Sto su na navedenim Cesticama izgradeni gospodarski objekti koji
se nalaze u postupku legalizacije u kojima posluje 40 — ak pravnih subjekata sa cca 230
zaposlenika (dostavne sluzbe i ostali gospodarski subjekti sli¢nih djelatnosti).
Inicijativa zaprimljena 19.05.2022. kroz pisarnicu UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo 1 zastitu okoliSa (kao inicijativa za izmjenu GUP-a)

Analiza inicijative:

K.¢.br. 9841/7, k.c.br. 9841/8, k.¢.br. 9852, k.C.br. 10667/1 i k.¢.br. 9841/2, sve k.o.
Osijek, nalaze se manjim dijelom u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
(mahom uz juznu obilaznicu, unutar njezinog koridora), a ve¢im dijelom nalaze se u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. K.¢.br. 10683/1,
k.C.br. 10697, k.C.br. 10668 1 k.¢.br. 10666/1, sve k.o. Osijek, nalaze se u cijelosti u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. Pro$irivanje nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Juzno od navedenog podrucja
nalazi se izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja koji je u granice gradevinskog
podrucja usao 2005. godine.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

FOLDING d.o.0. za trgovinu, promet i usluge, Osijek, Sjenjak 123 — inicijativa za
prenamjenu k.¢.br. 637/1 1 k.C.br 637/6, obje k.o. Josipovac u Josipovcu iz
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte iz razloga S§to se planira proSirenje tvrtke
Folding d.o.0. koja posluje na susjednoj k.C.br. 637/4 k.o. Josipovac (planira se
izgradnja objekta za obradu otpada u svrhu povecanja opsega poslovanja u djelatnosti
gospodarenja otpadom, ¢ime se bavi tvrtka Folding d.o.0.).

Inicijativa zaprimljena 12.07.2022. kroz pisarnicu UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo 1 zastitu okolisa

Analiza inicijative:

Predmetne k.C.br. 637/1 1 k.C.br 637/6, obje k.o. Josipovac u Josipovcu, nalaze u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. ProSirivanje nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Nacelno, primjedba se daje na
odabir neuvjetne lokacije za poslovanje tvrtke Cije Sirenje poslovanja u odredenom
trenutku biva uvjetovano prosirenjem gradevinskog podrucja i, posljedi¢no, viSestruko
povecanje vrijednosti zemljista §to je samo po sebi problematicno i postavlja se pitanje
valjanih kriterija.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Gordan Matkovi¢, Osijek, Mreznicka 38 1 ostali - inicijativa za izmjenu PPUGO-a i
GUP-a na nacin da se planirani prometni koridor, koji proSiruje nerazvrstanu cestu, a
nalazi se na k.¢.br. 10690/14 k.o. Osijek u smjeru od Raske ulice do Breznicke ulice, ili
potpuno ponisti ili premjesti na postojec¢i put (k.¢.br. 9852 k.o. Osijek; javno dobro —
ceste) koji se nalazi cca 300 m sjevernije te isto tako povezuje Rasku i Breznicku ulicu
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kao Sto 1 osigurava spoj na petlju Juzne obilaznice. Planirani koridor (planiran u Sirini
od 15 m) podrazumijeva proSirenje na niz privatnih Cestica i rusenje viSe stambenih
objekata u Raskoj 1 Breznickoj ulici. Ovako planirani koridor negativno utjece na
mogucénost gospodarenja vlastitim imovinom (k.¢.br. 10690/5 k.o. Osijek). Predlaze se
zadrzavanje sadaSnje nerazvrstane ceste u postoje¢im gabaritima koja zadovoljava
potrebe stanovnika RaSke i1 Breznicke ulice i premjeStanje prometa na predloZenu
Cesticu — cestu na k.C.br. 9852 k.o. Osijek na koji nacin bi se osiguralo potpuno
rasterecenje sadaSnjeg prometa izmedu Vinkovacke i Trpimirove ulice odnosno Juzne
obilaznice, koji se sada odvija RaSkom 1 Brezni¢kom ulicom.

Predlozena promjena namjene za predmetni izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja predmet je izmjene 1 dopune GUP-a.

Ovaj prijedlog podrzavaju i vlasnici stambenih objekata i nekretnina na trasi planiranog
prometnog koridora: DusSko Plecas, Ivica Gvajdek, Mirko Gvajdek, Damir Jeroti¢, Anto
Subari¢, Mara Subari¢, Tomo Subari¢, Zoran Mati¢, Goran Long&ina, Zoran Matkovié,
Marija Matkovi¢, Tomislav Tonkovi¢, Bozo Tonkovi¢, Marijan Garac i Branko Garac.
Inicijativa zaprimljena 26.09.2022. kroz pisarnicu UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo 1 zaStitu okoliSa

Analiza inicijative:

Prometno rjeSenje povezivanja ovog izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja
(koje je u granice PPUGO-a uslo 2005. godine s ciljem da se na ovom podruc¢ju grada
prihvati Cinjenica postojanja - bespravne, mimo prostornih planova - stambene izgradnje
te na taj nacin stvore preduvjeti za opremanje podru¢ja komunalnom infrastrukturom i
time podizanje standarda stanovanja na ovom podrucju) sa ostatkom grada 1 okolnom
prometnom mrezom sukladno je pravilima struke (prometne i planerske). Obzirom na
vlasniCku strukturu zemljista preko kojega je planiran prometni koridor kao i ¢injenicu
da prelazi preko postojecih stambenih zgrada, potrebno je preispitati planiranu trasu.
Rang prometnice odreduje 1 plansku Sirinu koridora. Ovdje se radi o vaZnijoj
nerazvrstanoj cesti i to je razlog zasto je planirani koridor Sirine 15 m. Potrebno je
preispitati stvarne prostorne mogucnosti za realizaciju planiranog koridora s aspekta
racionalnosti i ekonomicnosti, vode¢i ratuna o tome da je bez imovinsko-pravnog
rjeSavanja onemoguceno vlasnicima predmetnog zemljista raspolaganje vlastitom
imovinom.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Drava International d.o.o., Osijek, Stjepana Radi¢a 15 — inicijativa za prenamjenu
k.¢.br. 11083/1, k.C.br. 11084/1, k.¢.br. 11087 i dijela k.¢.br 11098/1, sve k.o. Osijek u
Osijeku (Brijest) iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste iz razloga Sto se planira
proSirenje poslovanja tvrtke Drava International d.o.o. koja posluje na susjednim
Cesticama unutar gospodarske namjene G (Brijest, Zapadno predgrade 21), odnosno radi
optimizacije cjelokupnog procesa proizvodnje (prerada plastike) kako bi se
minimalizirao gubitak u procesima proizvodnje, buduc¢i su svi proizvodni programi usko
vezani 1 svako dislociranje nekoga od njih bi predstavljalo gubitak 1 neopravdanu
investiciju.

Inicijativa zaprimljena 13.10.2022. kroz pisarnicu UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo 1 zastitu okolisa

Analiza inicijative:
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Predmetne katastarske cestice u vlasniStvu podnositelja inicijative nalaze se u
namjenama P3 — ostala obradiva tla i P2 — vrijedno obradivo tlo i to: k.¢.br. 11083/1
nalazi se u namjeni P3 — ostala obradiva tla, k.¢.br 11084/1 nalazi se u obje namjene (P2
1 P3), k.¢.br. 11087 nalazi se u namjeni P2 — vrijedno obradivo tlo, kao i mali trokutasti
dio k.C.br. 11098/1 k.o. Osijek koja je najvecim dijelom svoje povrSine ve¢ unutar
gradevinskog podrucja (izdvojeni dio gradevinskog podru¢ja naselja gospodarske
namjene). ProSirivanje tj. prenamjena iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Osim toga, ¢itavim podrucjem
prolazi trasa planirane glavne Zeljeznicke pruge za medunarodni promet koja ga u
smjeru sjever - jug dijeli na dva dijela. Pruga je planirana sukladno Prostorno-prometnoj
studiji prometnog sustava grada Osijeka sa Sirim okruZenjem, iz prosinca 2013.
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

NIPPON-CAR d.o.0., Osijek, Stadionsko naselje 88/A — inicijativa za proSirenjem
zone gradenja na k.C.br. 10671/4 i k.C.br. 10671/8, obje k.o. Osijek u Osijeku u
vlasniStvu Nippon-car d.o.o. Osijek kako bi se omogucilo prosSirenje poslovanja
(poduze¢e se bavi primarno prijevoznickom djelatnos¢u) na ovom podrucju i
zaposljavanje novih ljudi.

Inicijativa zaprimljena 26.10.2022. kroz pisarnicu UO za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zaStitu okoliSa (ponovljena inicijativa iz 2019., podnositelj je bio ATLAS
INVEST d.o.0.)

Analiza inicijative:

Predmetne k.¢.br. 10671/4 i k.€.br. 10671/8, obje k.o. Osijek u Osijeku u vlasnistvu
podnositelja inicijative nalaze se u namjeni P2 — vrijedno obradivo, s tim da je preko
k.¢.br. 10671/8 ucrtan koridor postojece vaznije nerazvrstane ceste (Sto potvrduje i ZK
ulozak br. 20049 u kojemu je predmetna Cestica upisana kao put Stadionsko naselje).
Postojece poslovne zgrade legalizirane su 2019. godine temeljem Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12, 143/13 1 65/17). ProSirivanje
gradevinske zone tj. prenamjena iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

FENESTRA d.o.0., Osijek, Stadionsko naselje bb — inicijativa za uvrStavanjem k.C.br.
10672/41k.c.br. 10672/12, obje k.o. Osijek u Osijeku u vlasniStvu Fenestre d.o.o. Osijek
u gradevinsko podrucje jer se na njima nalaze legalizirane gradevine poslovne i
stambene namjene.

Inicijativa zaprimljena 20.12.2019. kroz pisarnicu UO za urbanizam (nakon sjednice
GV na kojoj je prihvaceno Izvjesce za 2019. godinu)

Analiza inicijative:

Predmetne k.¢.br. 10672/4 1 k.¢.br. 10672/12, obje k.o. Osijek u Osijeku u vlasnistvu
podnositelja inicijative nalaze se u namjeni P2 — vrijedno obradivo. Postojece zgrade
legalizirane su 2018. godine temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (NN br. 86/12, 143/13 1 65/17). ProSirivanje granice gradevinskog podrucja
tj. prenamjena iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte nije moguce bez suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede.
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II.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Udruga 106. brigade ZNG RH, Osijek, Kralja Petra Svaci¢a 36 — inicijativa za
prenamjenu k.C.br. 1723/1 k.o. Tenja u Tenji (u naravi oranica) kako bi se stvorili
planski preduvjeti za uredenje Spomen parka Rosinjaca ¢ime bi se obiljezilo mjesto
pogibije 16 pripadnika 106. brigade, ukoliko je izmjena plana potrebna.

¢ Inicijativa zaprimljena 22.07.2022. kroz pisarnicu UO, kao upit o uvjetima za gradnju
na k.C.br. 1723/1 k.o. Tenja u Tenji

Analiza inicijative:

Predmetna k.C.br. 1723/1 k.o. Tenja u Tenji, ve¢im svojim dijelom nalazi se u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo, a manjim dijelom,
rubno, u namjeni planske oznake S1 — Suma gospodarske namjene. U vlasnistvu je
Udruge 106. brigade ZKG HR. Ukoliko konkretno arhitektonsko—krajobrazno rjeSenje
uredenja Spomen parka ne bude bilo moguce realizirati sukladno vazecoj prostorno
planskoj dokumentaciji, inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljedecih
izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka.

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka

Gradsko vijec¢e Grada Osijeka donijelo je Odluku o donoSenju Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12,
20A/18 1 8A/19 -procisceni tekst) /u daljnjem tekstu: PPUGO/.

Posljednje Izmjene i dopune PPUGO-a donesene su 2018. godine 1 tad se PPUGO
uskladivao s Prostornim planom Osjetko baranjske Zupanije ("Zupanijski glasnik" 1/02,
4/10, 3/16, 5/16, 6/16,5/20, 7/20 - procisceni tekst, 1/21 1 3/21 — prociscéeni tekst), njegovim
II. Izmjenama i dopunama. U meduvremenu donesene su III. i IV. ID PPOBZ-a . Temeljem
¢lanka 61. Zakona prostorni plan nize razine mora biti uskladen s prostornim planom vise
razine. U trenutku kada se temeljem zakonske obaveze bude pokrenuo postupak sljedecih
izmjena i dopuna PPUGO-a u istom ¢e se postupku razmotriti 1 sve inicijative za ID PPUGO-
a pristigle nakon zadnje izmjene plana, a sadrzane u ovom i IzvjeS¢ima za protekla razdoblja.

Vedina inicijativa odnosi se na proSirenje gradevinskog podrucja i to uglavnom radi potrebe
za Sirenjem poslovanja na ve¢ postoje¢im lokacijama (u ponekom od slucajeva radi se o
legaliziranim objektima sukladno Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama)
1 problematici ¢e se morati pristupiti sustavno i dosljedno kako se ne bi ugrozio javni interes
naspram interesa pojedinih gospodarstvenika.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6 A/18-procisceni tekst, 13A/2014/21)
(u daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Osijeka
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD OSHJEK

& GRADONACELNIK

KLASA: 350-03/23-01/5
URBROJ: 2158-1-17-01/11-23-4
Osijek, listopad 2023.

1ZVJESCE
(o)

ZAKLJUCCIMA STRUCNE ANALIZE ZAPRIMLJENIH INICIJATIVA
U SVRHU UTVRPIVANJA OSNOVANOSTI POKRETANJA POSTUPKA
ZA 1ZRADU I DONOSENJE PROSTORNIH PLANOVA, ODNOSNO
NJIHOVIH IZMJENA I DOPUNA

UvOD

Clankom 85. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine® br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) /u daljnjem tekstu: Zakon/ propisano je da je
Gradonacelnik duzan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo
jedinice lokalne samouprave o zakljuCcima stru¢ne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena i dopuna.

Sukladno navedenom ¢lanku Zakona Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo
1 zaStitu okoliSa Grada Osijeka 1 Odbor za arhitekturu, urbanizam 1 graditeljstvo, kao stru¢no
tijelo Gradonacelnika zaduZeno za pracenje provedbe politike urbanistickog planiranja i
uredivanja prostora i zemljiSta na podruc¢ju Grada Osijeka s ciljem osiguranja svrhovitog
gospodarenja prostorom, a radi ravnomjernog gospodarskog i drustvenog razvitka, racionalnog
koriStenja 1 zaStite prostora, izvrSilo je struc¢nu analizu pristiglih inicijativa te donijelo zakljucke
u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova,
odnosno njihovih izmjena 1 dopuna.

ZAPRIMLJENE INICIJATIVE

I.  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12, 20A/18,
8A/19 -procisceni tekst i 24/22) /u daljnjem tekstu: PPUGO/

Zaprimljene inicijative za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka



Zadnje izmjene 1 dopune PPUGO-a donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka na svojoj
sjednici odrzanoj u studenom 2018. Inicijative za izmjenu i dopunu PPUGO-a pristigle
tijekom 2019., 2020., 2021. 1 2022. obuhvacene su stru¢nim analizama i nalaze se u
Izvjes¢ima o zakljuccima istih za predmetna razdoblja. Ovim Izvje§¢em obuhvadene su
inicijative pristigle nakon posljednjeg Izvjesc¢a iz listopada 2022.

NENAD KASCEL, Tenja, J. Kastelana 47 — zahtjev za progirenje gradevinske zone na
k.¢.br. 2583 k.o. Tenja uz obrazlozenje da se kuca nalazi u gradevinskom podrucju, a
dio na kojemu bi gradio garazu nalazi se na poljoprivrednom zemljistu.

Inicijativa zaprimljena kroz pisarnicu 25.01.2023.

Analiza inicijative:

Predmetna k.&.br. 2583 k.o. Tenja, ukupne povrsine 2162 m? nalazi se u poljoprivrednoj
namjeni, planske oznake P3 — ostala obradiva tla, i neposredno granici s izgradenim
dijelom gradevinskog podruc¢ja naselja Tenja u njegovom jugozapadnom dijelu. Na
predmetnoj Cestici nalazi se izgradena obiteljska kuca koja je upisana i u zemljisnu
knjigu (Broj ZK uloska: 1719) uz zabiljezbu da za evidentiranje predmetne gradevine
na k.C.br. 2583, u katastru nije prilozena uporabna dozvola. ProSirivanje gradevinskog
zemljista (gradevinskog podrucja naselja) na racun poljoprivrednog zemljiSta, nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Inicijativu je potrebno razmotriti
prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka,
imajuci u vidu navedeno.

Mjesni odbor Visnjevac, Vije¢e MO (putem UO za komunalno gospodarstvo, promet
1 mjesnu samoupravu) — prijedlog da se k.C.br. 377 k.o. Josipovac prenamijeni u
zemljiSte za sport 1 rekreaciju u gradevinsko podrucje.

Inicijativa zaprimljena kroz pisarnicu 14.03.2023.

Analiza inicijative:

Katastarska ¢estica k.¢.br. 377 k.o. Josipovac u Vidnjevcu vlasnistvo je OS ,,Visnjevac®,
nalazi se u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Visnjevac juzno od
pruge s kojom neposredno grani¢i i u obuhvatu je planiranog urbanistiCkog plana
uredenja planske oznake UPU II. Granice obuhvata predmetnog UPU-a utvrdene su
Prostornim planom uredenja Grada Osijeka na kartografskom prikazu 3.2.2. Podrucje
primjene planskih mjera zastite. Za podrucje obuhvata UPU-a II propisana je obveza
izrade urbanistickog plana uredenja kako bi se propisivanjem uvjeta za provedbu svih
zahvata u prostoru unutar svog obuhvata, detaljnom podjelom podru¢ja na posebne
prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, prikazom gradevnih Ccestica
namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrSina javne namjene i sadrzavajuéi
druge detaljne uvjete za koristenje i uredenje prostora te gradenje gradevina, omogucila
realizacija svih zahvata u prostoru. Prilikom izrade UPU-a uzet ¢e se u obzir inicijativa
da se na k.¢.br. 377 k.o. Josipovac planira namjena R — sport i rekreacija.

Marija Bardi¢, Osijek, Livadska 39 — Zamolba za ukljucivanje Cestice k.¢.br. 10598/17
k.o. Osijek unutar granice gradevinskog podrucja koja je odredena Prostornim planom
uredenja Grada Osijeka, a radi omoguc¢avanja izgradnje poslovnih objekata.

Inicijativa zaprimljena 24.03.2023. kroz pisarnicu

Analiza inicijative:
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K.¢.br. 10598/17 k.o. Osijek nalazi se u unutar namjene planske oznake P2 — vrijedno
obradivo tlo i smjestena je isto¢no uz prometnicu koja povezuje sredisnje naselje Osijek
s prigradskim naseljem Tenja. U blizini je (nalazi se izmedu) gradevinskog podrucja
naselja Osijek 1 izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja (Juzno predgrade) iako
neposredno ne granici s njima. ProSirivanje gradevinskog podrucja nije moguce bez
suglasnosti Ministarstva poljoprivrede.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Mjesni odbor Josipovac, Vije¢e MO (na zamolbu CLAVIS AUREA d.o.o. Osijek) —
prijedlog (uz obrazlozenje) za proSirenje gradevinskog podrucja na k.C.br. 649 k.o.
Josipovac u Josipovcu (pasnjak, Ulica M. Gupca od 19058 m?) koja predstavlja prirodnu
povezanost 1 nastavak Ulice Matije Gupca, a ujedno 1 Naselja Matije Gupca II, $to bi
mladim obiteljima omogucilo boljitak i kvalitetu zivljenja na tom dijelu Josipovca jer je
postojeca Cestica smjestena unutar javnih cesta 1 ima dostupnu infrastrukturu.

Inicijativa zaprimljena 10.05.2023. kroz pisarnicu; ponovljena inicijativa zaprimljena
19.09.2023. kroz pisarnicu

Analiza inicijative:

Predmetna k.¢.br. 649 k.o. Josipovac u Josipovcu, nalazi se u poljoprivrednoj namjent,
planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. Cestica neposredno graniéi, odnosno
dvijema svojim medama prislonjena je uz granicu izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja Josipovac. Pro§irivanje gradevinskog podrucja naselja nije moguce bez
suglasnosti Ministarstva poljoprivrede.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.

Garac d.o.0., Osijek, Juzno predgrade 38 (ponovljena inicijativa od 15.09.2022.) —
inicijativa da se izmjeni status katastarskih Cestica oznake k.¢.br. 9841/7, k.€.br. 9841/8,
k.¢.br. 9852, k.c.br. 10683/1, k.€.br. 10667/1, k.¢.br. 10697, k.¢.br. 10668, k.c.br.
10666/1 i k.¢.br. 9841/2, sve k.o. Osijek na nacin da se iste odrede kao gradevinsko
podrucje, gospodarske namjene.

Inicijativa zaprimljena 09.06.2023. kroz pisarnicu (kao inicijativa za izmjenu GUP-a)

Analiza inicijative:

(Inicijativa je analizirana i u prethodnom razdoblju, no u meduvremenu nije pokrenut
postupak izrade izmjene i dopune PPUGO-a.)

K.¢.br. 9841/7, k.c.br. 9841/8, k.¢.br. 9852, k.C.br. 10667/1 i k.¢.br. 9841/2, sve k.o.
Osijek, nalaze se manjim dijelom u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
(mahom uz juznu obilaznicu, unutar njezinog koridora), a ve¢im dijelom nalaze se u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. K.¢.br. 10683/1,
k.C.br. 10697, k.¢.br. 10668 1 k.C.br. 10666/1, sve k.o. Osijek, nalaze se u cijelosti u
poljoprivrednoj namjeni, planske oznake P2 — vrijedno obradivo tlo. ProSirivanje nije
moguce bez suglasnosti Ministarstva poljoprivrede. Juzno od navedenog podrucja
nalazi se izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja koji je u granice gradevinskog
podrucja usao 2005. godine.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka, imajuci u vidu navedeno.
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IMEX BANKA d.d., Split, Tolstojeva 6 — inicijativa za prenamjenu k.c.br. 9645/4 i
9645/3, obje k.o. Osijek iz poljoprivrednog u gradevinsko podrucje gospodarske
namjene — proizvodna ili gospodarsku namjenu - poslovnu iz razloga Sto Banka zeli
predmetno zemljiSte prodati potencijalnim investitorima koji planiraju na navedenim
Cesticama graditi zgrade industrijsko logisticke namjene Osim toga upucuju zamolbu da
da se predmetne Cestice, u skladu s ¢lankom 42. stavkom 3. Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka uvrste u prostorni plan kao lokacije za obnovljive izvore energije
(specificno solarne elektrane).

Inicijativa zaprimljena 19.06.2023. kroz pisarnicu; ispravak inicijative zaprimljen
20.06.2023. kroz pisarnicu

Analiza inicijative:

Predmetne katastarske Cestice u vlasniStvu podnositelja inicijative nalaze se u namjeni
P2 — vrijedno obradivo tlo. ZemljiSte se nalazi u blizini gradevinskog podrucja naselja
Osijek (zapadno od ,,S“ ceste) iako neposredno ne grani¢i s njim. ProSirivanje tj.
prenamjena iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte nije moguée bez suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede. Clankom 42. stavkom 3. PPUGO-a (na koji se poziva
podnositelj zahtjeva) omoguéava se (u obuhvatu plana) gradnja postrojenja za
proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste alternativne
odnosno obnovljive izvore energije (sunceva energija, energija vjetra, toplina okolisa,
toplina zemlje, biomasa koja ne ukljucuje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez
hidroloskih zahvata i sl.), medutim stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da je solarne
elektrane kao gradevine osnovne namjene na neizgradenoj gradevnoj Cestici moguce
graditi izvan gradevinskih podrucja samo pod uvjetom ako je povrsina koju zauzimaju
solarni paneli manja od 1,0 ha, a zemljiste loSije kvalitete (P3 - ostala obradiva tla ili P-
ostalo poljoprivredno tlo). Izmjenom Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine
br. 67/23) definirano je da su povrSine za gradnju suncanih elektrana povrsine koje suu
prostornom planu bilo koje razine graficki odredene u kartografskom prikazu kao
povrsine namjene za izgradnju sunCanih elektrana, neovisno o tome jesu li unutar ili
izvan gradevinskog podrucja, te se kod takvih povrSina ne primjenjuju ogranicenja
snage suncane elektrane propisana prostornim planom. U tijeku je postupak izrade VI.
ID PPOBZ-a u kojem se prostorni plan Zupanije uskladuje sa izmjenom Zakona u tom
smislu.

Obzirom na sve navedeno, inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih
izmjena 1 dopuna Prostornog plana uredenja Grada Osijeka, imaju¢i u vidu sve
navedeno.

Marija Mandari¢, Osijek, Sjenjak 32 i Maristela Primorac, Osijek, Novogradiska 29
— inicijativa za izmjenu prostornog plana na nacin da sa k.C.br. 575 k.o. Tvrdavica-
Podravlje (voénjak Tvrdavica povrsine 5055 m?) skine oznaku rezervna povrsina za
buduci razvoj naselja (R) jer bi se na taj nain stvorila moguénost ulaganja u
poljoprivredna zemljista, stvorila ekoloska proizvodnja i koriStenje povrSine u svrhe
koje su Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu 1 Pravilnikom o jednostavnim
gradevinama dozvoljene. (Prostornim planom uredenja Grada Osijeka na rezervnim
povrsinama za buduci razvoj naselja mogu se graditi iskljucivo infrastrukturne
gradevine u funkciji uredenja podrucja izvan rezervnih povrsina.) Vlasnicama zemljista
koristilo bi skidanje ,,zabrane* s njihovog zemljista i dopustanje obavljanja djelatnosti
za koje bi bilo dovoljno postavljanje montazno-demontaznog objekta za koji im ne bi
trebala infrastruktura (voda i struja) jer bi to rijesile putem obnovljivih izvora energije.
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Ukoliko bi Grad ipak odlucio razvijati naselje na tom podrucju, ne bi bilo problema oko
vracanja povrsine u prvobitno stanje jer na toj povrsSini ne bi doslo do gradnje Cvrstih
objekata).

Inicijativa zaprimljena 19.09.2023. kroz pisarnicu

Analiza inicijative:

Predmetne k.¢.br. 575 k.o. Tvrdavica-Podravlje, kao S§to navode podnositeljice
inicijative, nalazi se na povrSinama izvan gradevinskog podruc¢ja u namjeni R — rezervne
povrsine za budu¢i razvoj naselja. Kako je je ve¢ navedeno, na rezervnim povrSinama
za buduc¢i razvoj naselja mogu se graditi iskljuc¢ivo infrastrukturne gradevine u funkciji
uredenja podrucja izvan rezervnih povrsina.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

GC Novi grad, Vijeée gradske &etvrti, Osijek, Sjenjak 133 — Vijece gradske &etvrti
podrZava zamolbe tvrtki Nippon — car d.o.0. i Fenestra d.o.0., Daria Setula, Ivana Zrno,
Ivice Zeca 1 Sanje Op$i¢ za izmjenu GUP-a u juznom dijelu Stadionskog naselja.
Inicijativa je pristigla kao inicijativa za izmjenu GUP-a, medutim radi se o inicijativi za
prosirenje gradevinskog podruc¢ja naselja spajanjem izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja (juzno od obilaznice, D2) s gradevinskim podrucjem naselja (Gradski
vrt, sa sjeverne strane obilaznice) koje se ti¢e izmjene Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka.

Inicijativa zaprimljena 15.11.2022. kroz pisarnicu (nakon Sto je IzvjeS¢e za 2022.
godinu ve¢ upuceno u proceduru kao materijal za sjednicu GV na kojoj je Izvjesce i
prihvacéeno, na sjednici odrzanoj 30. studenog 2022.)

Analiza inicijative:

Predmetno zemljiSte zainteresiranih tvrtki i gradana nalazi se u dijelu Grada Osijeka
juzno od Gradskog vrta i sjeverno od izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja
juzno od obilaznice (Juzno stadionsko naselje) i bilo je (djelomicno ili u cijelosti)
obuhvaceno Pilot projektom metodologije sanacije nezakonite gradnje na podrucju
Osjecko-baranjske Zupanije kojem je na inicijativu Hrvatskog zavoda za prostorni
razvoj prije nekoliko godina pristupila Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje
Osjecko-baranjske Zupanije. Podru¢je razmatrano Pilot projektom bilo je upravo
podrucje sjeverno 1 juzno od juzne obilaznice grada Osijeka, prostor Gradskog vrta i
Juznog stadionskog naselja sa zajednickom problematikom neplanske gradnje.
Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka uvazavajuci sve navedeno.

Petra Pakovi¢, Osijek — inicijativa za proSirenje gradevinskog podrucja na k.¢.br. 551
k.o. Tvrdavica-Podravlje ukupne povrsine 1406 m?, zbog stambenog zbrinjavanja.
Inicijativa zaprimljena 21.11.2022. putem e-maila na pisarnica.grad@osijek.hr (nakon
Sto je IzvjeSc¢e za 2022. godinu ve¢ upuceno u proceduru kao materijal za sjednicu GV
na kojoj je Izvjes¢e i prihvaceno, na sjednici odrzanoj 30. studenog 2022.)

Analiza inicijative:

Predmetne k.C.br. 551 k.o. Tvrdavica-Podravlje nalazi se na povrSinama izvan
gradevinskog podrucja u namjeni R — rezervne povrsine za buduc¢i razvoj naselja. Na
rezervnim povrSinama za buduéi razvoj naselja mogu se graditi iskljucivo
infrastrukturne gradevine u funkciji uredenja podrucja izvan rezervnih povrsina.
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I1.

Inicijativu je potrebno razmotriti prilikom prvih sljede¢ih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Osijeka.

Analiza zaprimljenih inicijativa uz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Osijeka

Gradsko vije¢e Grada Osijeka donijelo je Odluku o donoSenju Prostornog plana uredenja
Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/05, 5/09, 17A/09-ispr., 12/10, 12/12,
20A/18, 8A/19 -prociscéeni tekst i 24/22) /u daljnjem tekstu: PPUGOY.

Posljednje sveobuhvatne Izmjene i dopune PPUGO-a (manje izmjene i dopune iz 2022.
godine odnosile su se na stvaranje planskih preduvjeta za realizaciju urbane preobrazbe
prostora bivse ljevaonice - OLT) donesene su 2018. godine i tad se PPUGO uskladivao s
Prostornim planom Osjec¢ko baranjske Zupanije ("Zupanijski glasnik" 1/02, 4/10, 3/16, 5/16,
6/16, 5/20, 7/20 - procisceni tekst, 1/21 1 3/21 — prociS¢eni tekst), njegovim II. Izmjenama i
dopunama. U meduvremenu donesene su III., IV. i V. ID PPOBZ-a te je pokrenuta i izrada
VL. ID PPIBZ-a. Temeljem ¢lanka 61. Zakona prostorni plan niZe razine mora biti uskladen
s prostornim planom vise razine. U trenutku kada se temeljem zakonske obaveze bude
pokrenuo postupak sljede¢ih izmjena i dopuna PPUGO-a u istom ¢e se postupku razmotriti
1 sve inicijative za ID PPUGO-a pristigle nakon zadnje sveobuhvatne izmjene plana, a
sadrzane u ovom i Izvje$¢ima za protekla razdoblja.

Vedina inicijativa odnosi se na proSirenje gradevinskog podrucja, radi potrebe za Sirenjem
poslovanja na ve¢ postoje¢im lokacijama (u ponekom od slucajeva radi se o legaliziranim
objektima sukladno Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama) ili kako bi se
omogucilo poslovanje kakvo nije moguce izvan granica gradevinskog podrucja naselja 1
problematici ¢e se morati pristupiti sustavno i dosljedno kako se ne bi ugrozio javni interes
naspram interesa pojedinih gospodarstvenika, vlasnika zemljiste. Radi se o neuvjetnim
lokacijama za poslovanje tvrtki ¢ije Sirenje poslovanja u odredenom trenutku biva
uvjetovano proSirenjem gradevinskog podru¢ja i, posljedi¢no, viSestruko povecanje
vrijednosti zemlji$ta §to je samo po sebi problemati¢no i postavlja se pitanje valjanih kriterija
(1 op¢enito, za bilo koje prosirenje gradevinskog podrucja).

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA OSIJEKA

(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12,
2/13-ispr., 4/13-ispr., 7/14,11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6 A/18-procisceni tekst, 13A/20, 4/21 i
24/22) (u daljnjem tekstu: GUP grada Osijeka)

Zaprimljene inicijative za izmjenu i dopunu Generalnog urbanistickog plana grada
Osijeka

Zadnje velike izmjene i dopune GUP-a grada Osijeka u svrhu uskladivanja s PPUGO-om
1 odredivanja povrSina od Zupanijskog znacaja donijelo je Gradsko vijec¢e Grada Osijeka
na svojoj sjednici odrzanoj u rujnu 2020. Inicijative za izmjenu i dopunu GUP-a
obuhvacene Izvjes¢ima iz 2018. 1 2019. godine, kao i1 one pristigle do donosenja Odluke
o izradi VIIL. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 2/20 1 13A/20) usle su u postupak predmetnih izmjena i dopuna
GUP-a. U meduvremenu, temeljem dvije inicijative koje su prvotno bile obuhvacéene



