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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku
Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

PROCEDURA IZRADE | DONOSENJA PLANA

Izrada UrbanistiCkog plana uredenja prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku (u daljnjem
tekst Plan) planirana je Generalnim urbanistiCkim planom grada Osijeka (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr., 1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr.,
7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18-prociSceni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24 i 23/24, u
daljnjem tekstu GUP), a obuhvat je odreden GUP-om i Odlukom o izradi Plana (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 17/23).

GUP-om je za prostor bivSe ljevaonice OLT odredena obveza izrade urbanisti¢ko-
arhitektonskog natjecaja, koji je proveden koncem 2023. godine i po¢etkom 2024. godine,
a prvonagradeno rjeSenje posluzilo je kao temelj za sklapanje ugovora o izradi Plana s

tvrtkom Ekomena d.o.0. iz Zagreba i kao podloga za izradu Plana.

Na temelju prihvaéenog nacrta prijedloga Plana, Gradonacelnik Grada Osijeka utvrdio je
prijedlog Plana i uputio ga na javnu raspravu (KLASA: 350-03/23-01/6, URBROJ: 2158-1-
02-25-43 od 22. sije¢nja 2025.).

Nakon provodenja javne rasprave izraduje se izvje$ce o javnoj raspravi i nacrt kona¢nog
prijedloga Plana. lzvieS¢e o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploCi i mreznim
stranicama nositelja izrade prostornog plana i u informacijskom sustavu prostornog

uredenja.

Izvje$c€e o javnoj raspravi i nacrt kona¢nog prijedloga Plana dostavljaju se Gradonacelniku
koji utvrduje konaéni prijednog Plana i upucuje ga Gradskom vijeéu Grada Osijeka na
dono$enje. Prije upuéivanja kona¢nog prijedloga na dono$enje, nositelj izrade dostavlja
sudionicima javne rasprave pisanu obavijest o tome s obrazloZzenjem o razlozima
neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvaéanja njihovih prijedloga i primjedbi. Odluka o

dono$enju Plana objavljuje se u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka.

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku
Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

POSTOJECE STANJE i CILJEVI IZRADE PLANA

Prostor bivSe OsjecCke ljevaonica Zeljeza i tvornica strojeva (OLT) nalazi se na urbanisticki
vaznoj lokaciji izmedu Gornjeg i Donjeg grada, Novog grada i Tvrde, omeden Ulicom
kralja Petra Svaci¢a, Vukovarskom cestom, Ulicom cara Hadrijana i ZzeljeznicCkom prugom.
Osim §to je desetlje¢ima bio radno mjesto brojnih Osje€ana i na taj nacin utjecao na
razvoj okolnih radnickih naselja, bio je i svojevrsna barijera u prostoru izmedu glavnih
dijelova grada, pa je jedan od vaznih ciljeva ovog rjeSenja ostvariti njegovo kvalitetno

povezivanje s okolnim zonama i integriranje u javni prometni sustav grada.

Sama Cestica bivSe ljevaonice ima povrSinu 5,06 ha (50.617 m?), a uz Vukovarsku cestu

se nalazi i nekoliko postojecih zgrada koje se zadrzavaju: zgrada uprave bivSe ljevaonice

koja se rekonstruira u u€enicki dom te mali stambeni kompleks s pocetka 20. stoljeca.
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Slika 1: §ire podrucje obuI;Véta Plana na kartografskom prikazu Generalnog dfbénistic"kog plana grada

~ D

o

Osijeka (GUP) na kojem je vidljiv njegov sredi$nji poloZaj u gradskom tkivu

GUP-om grada Osijeka ovaj je prostor planiran primarno kao prostor stambene i mjeSovite
namjene za razvoj naselja viSestambenih zgrada, a na inicijativu vlasnika zemljiSta
OsjecCko-baranjske Zupanije, zadatku je pridodan sportski kompleks, tzv. Sportski

inkubator, sa zatvorenim bazenom i sportskim dvoranama.

Prostor je u cijelosti pod konzervatorskom zastitom kao dio povijesne cjeline grada
Osijeka i kao arheoloSko podrucje (rimska cesta i nekropola), te je u rieSenje bilo potrebno

uklopiti obnovu povijesno najvrjednijih zgrada bivSe ljevaonice s novim sadrzajima.

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost
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Slika 2: Ambijent komples nas, pogléd pea jug (ot: the(':ajna dokumentacija, 2023.)

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

OPIS URBANISTICKOG RJESENJA

UrbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje definirano je prvonagradenim natjecajnim radom
(autori Sinisa Bodrozié, Filip Srajer i lvan Jovanovac sa suradnicima, 2024.). U odnosu na

prvonagradeni rad u nacrtu prijedloga Plana utvrdene su manje izmjene u visini i

rasporedu zgrada te prometnom rjedenju, dijelom temeljem preporuka ocjenjivackog suda.

Slika 4: Prostorni prikaz, pogled sa s;evero:stoka (raskriZje Svaciceve i Hadruanove) Stambenl tornjevi
smjeSteni su po obodu naselja a kroz sredinu se provlaci ozelenjena pjeSacka os. NaglaSen je Siroki zeleni
pojas uz Hadrijanovu, a s visokih stambenih tornjeva otvaraju se pogledi prema Tvrdi i Dravi.

Slika 5: Prostorni prikaz, pogled s jugoistoka (raskriZje Vukovarske i Svaciéeve). Vidljive su postojece
zgrade na sjevernoj strani Vukovarske (buduci ucenicki dom i stambeni kompleks s pocetka 20. st.) te zeleni
pojas uz Svacicevu ulicu koji se parkovno ureduje i Cuva za eventualno formiranje drugog prometnog traka.

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 6: Prostorni prikaz, pogled s istoka. Procelje naselja prema Svacicevoj Cine povijesne zgrade bivse
lievaonice koje dobivaju novu namjenu u sklopu Sportskog inkubatora (ulazni prostori, uprava, sportska
dijagnostika, muzej, café...). Iza njih su dvorane bazena i sportskih borilista. Vodotoranj OLT-a je obnovijen
kao atrakcija u javnom prostoru i memorija industrijske bastine. Glavni kolni ulaz u naselje prikljucuje se na
Svaci¢evu ulicu priblizno na trasi rimske ceste — zapadnog prilaza Mursi — pa je izmedu dva prometna traka
planiran zeleni pojas koji sluZi kao arheoloski muzej na otvorenom. S kruznog toka izravno se ulazi u

podzemne garaZe Sportskog inkubatora i stambeno-poslovne zgrade s trgovinom (na slici dolje desno).

Slika 7: Prostorni prikaz, pogled niz Svacicevu ulicu. Stambeno-poslovne zgrade imaju uvuceno prizemlje

koje formira natkriveni pjeSacki potez iz kojega se pristupa poslovnim prostorima i stubistima.

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Uz postoje¢i kompleks stambenih zgrada i dackog doma, rjedenje uvodi dva nova

sadrzaja:

(1) sportski inkubator / centar kompetencija s bazenima, sportskim dvoranama i

drugim sportskim sadrzajima te

(2) stambeno naselje za oko 1500 stanovnika, s djecjim vrtiéem i malim trgovackim

centrom,

pri éemu se istiCe i oCuvanje elemenata kulturne bastine te sportske povijesti grada, kao i

ukljucivanje zelene infrastrukture te nacela kruznog gospodarenja prostorom i zgradama.

Prostorni koncept pociva na jasnoj morfologiji s izgradenim rubovima i fluidnom
zelenom unutrasnjoscu, kroz koju se u smjeru sjever-jug proteze glavna pjesacka

0s naselja.

Kompleks sportskog inkubatora / centra kompetencija koristi najvrednije industrijske
zgrade kao reprezentativno procelje prema Ulici kralja Petra Svaci¢a, dok se iza njih

nalaze tri ve¢a volumena sportskih dvorana i bazena.

Glavna stambena tipologija temelji se na tornjevima razli€itih visina, smjeStenima uz
rub i povezanima niskim volumenima s raznim sadrzajima (djecji vrti¢, poslovno-

trgovacko, stanovanje).

Javni i poslovni sadrzaiji, koji privlace veci promet, rasporedeni su duz Ulice kralja Petra

Svacic¢a, s najvecom koncentracijom oko glavnog ulaza u naselje s te ulice.

Prometno rjeSenje koncipirano je na minimiziranju kolnog prometa uz nacelo
racionalnosti i fleksibilnosti (optimalnom koriStenju postoje¢e mreze) te potenciranju
pjeSacko-biciklistickih veza prema okolnim podrucjima i brojnim stajalistima javnog

prometa u neposrednoj blizini (autobus, tramvaj, viak).

Sva komunalna infrastrukturna mreza planira se na nacin kako je to uobi¢ajeno prilikom
uredivanja gradevinskih podrucja naselja. Linijski vodovi planiraju se u trasama ulica a
trafostanice na zasebnim Cesticama ili unutar vaznijih zgrada razmjeStene sukladno

planiranom konzumu

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Tablica 1: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja prostora

Udio u
Namjena Povrsina ukupvr!o! R N U
(ha) povrsini (ha) (ha) (ha)
(%)
(S) stambena 1,25 13,29% 0,52 0,73 -
(M) mjeSovita 1,64 17,47% - 1,64 -
(D2) javna i drustvena 0,39 4,16% 0,39 - -
(R2) sportsko-rekreacijska 1,38 14,73% - 1,38 -
(IS1) cestovni promet 1,06 11,32% - 1,06 -
(ISp) pjesSacke staze 0,79 8,40% - 0,79 -
(Z1) park 0,25 2,71% - - 0,25
(TS) trafostanica 0,01 0,14% - 0,01 -
Uoféz':ﬁi 'p?g; D! 6,77 72,08% 0,91 5,62 0,25
IS 1 — obodne prometnice 1,24 13,26% 1,24 - -
IS 2 — Zeljeznicki promet 1,38 14,67% 1,38 - -
SVEUKUPNO 9,39 100,00% 3,53 5,61 0,25
N — nova gradnja
R — odrzavanije i rekonstrukcija
U — uredenje povrSina (parkovi)
Tablica 2: Uvjeti gradnje
CESTICA namjena | kign Kigp Kisn En
BLOK A (postojece stanovanje) (S) post. / post. Pr+1, Pr+1+Pk
BLOK B (u¢eni¢ki dom) (D2) 0,5 0,5 15 Pr+2
BLOK C (sportski inkubator) (R2) 0,6 0,6 1,0 Pr, Pr+1
BLOK | (S 0,4 0,9 2,6 Pr+1, Pr+5, Pr+11
BLOKIII (vrti¢) (M) 0,4 0,6 1,8 Pr, Pr+7, Pr+5, Pr+11
BLOK llI (S 0,5 1,0 2,9 | Pr+1, Pr+7, Pr+6, Pr+7
BLOK 1V (trgovina) M) 0,8 1,0 29 Pr, Pr+11, Pr+6, Pr+7
BLOK V M) 0,6 1,0 3,2 Pr, Pr+9, Pr+13
Stambene ulice (ISs1) / / / /
PjeSacke staze u obuhvatu (ISp) / / / /
Cestica parka uz Hadrijanovu (21) / / / /
UKUPNO bez obodnih cestai pruge 0,3 0,4 1,0 od Prdo Pr+13
Dio obodnih ulica u obuhvatu (Is1) / / / /
Cestica pruge sa zastitnim zelenilom (1S2) / / / /
SVEUKUPNO 0,2 0,2 0,0 od Pr do Pr+13

kign — koeficijent izgradenosti nadzemno
kigp — koeficijent izgradenosti nadzemno
kisn — koeficijent iskoristivosti nadzemno
En — koeficijent iskoristivosti nadzemno

EKOMENA, 2025.
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 8: Karta 0. Idejno urbanisticko rjeSenje (ovdje nije u mjerilu)
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 9: Karta 1. Namjena povrsina (ovdje nije u mjerilu)
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 10: Karta 2.1. Infrastrukturni sustavi — Promet (ovdje nije u mjerilu)
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 11: Karta 2.3. Infrastrukturni sustavi — Plinoopskrba i toplinarstvo (ovdje nije u mjerilu)
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku

Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 13: Karta 4.1. Nacin i uvjeti gradnje (ovdje nije u mjerilu)
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Prijedlog Plana — Sazetak za javnost
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UPU prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku
Prijedlog Plana — Sazetak za javnost

Slika 13: Karta 4.3. Plan parcelacije (ovdje nije u mjerilu)
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