Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7 od 27. svibnja 2011.

Temeljem ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine* br. 91/96., 48/98., 66/98. i
22/06.) 1 c¢lanka 34. stavka 1. tocke 6. 1 11. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09. 1 13/09.) Gradonacelnik Grada Osijeka 26.
svibnja 2011., donosi

ODLUKU
o davanju gradskih stanova u najam
L OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti za davanje stana u najam, mjerila za utvrdivanje
reda prvenstva, postupak za utvrdivanje liste kandidata, postupak za davanje stana u najam po
listi kandidata, veli¢ina stana koji se moze dati u najam, davanje u najam zamjenskih stanova,
postupak za zamjenu stanova, sadrzaj ugovora o najmu stana, prava i obveze ugovornih
strana, placanje najamnine te nacin izracuna njezine visine, kao i druga pitanja i odredbe u
svezi s davanjem gradskih stanova u najam.

Clanak 2.

Gradskim stanom smatra se stan u vlasni$tvu Grada Osijeka kao i onaj kojim Grad
Osijek upravlja do pravomocénog okoncanja postupka kojim se mijenja stvarnopravno
raspolaganje ili vlasni§tvo ili se raspolaganje i vlasniStvo mijenja sukladno pozitivnim
propisima.

Clanak 3.

Izrazi koji se koriste u ovoj odluci za osobe u muskom rodu su neutralni i odnose se na
muske i1 Zenske osobe.

Clanak 4.

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove odluke smatra se stan koji, sukladno odredbama
Clanka 36. ove odluke, odgovara potrebama obiteljskog domacinstva u odnosu na broj
¢lanova.

Uvjetan stan u smislu ove odluke je stan koji je pogodan za stanovanje, odnosno koji
ispunjava minimalne tehnic¢ke uvjete za redovno stanovanje (postojanje ispravnih vodovodnih
1 elektri¢nih instalacija, prozora, vrata, podova i sanitarnog ¢vora koji su u funkcionalnom
stanju, minimalno 1 dimnjak te na samostoje¢im objektima i ispravan krov).

11. UVJETI ZA DAVANJE STANA U NAJAM
Clanak 5.

Pravo na dodjelu stana u najam, prema odredbama ove odluke, ima osoba koja je
punoljetni drzavljanin Republike Hrvatske, a ispunjava sljedece uvjete:
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1. osoba koja nema rijeSeno stambeno pitanje, a do podnoSenja zahtjeva za davanje u
najam gradskog stana ima prebivaliSte na podru¢ju Grada Osijeka najmanje deset (10)
godina neprekidno ili najmanje dvadeset (20) godina s prekidom/ima

2. nema u najmu uvjetan i odgovarajuci gradski stan ili stan u vlasniStvu Republike
Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada Osijeka
ili Republike Hrvatske

3. ne koristi gradski stan bez valjane pravne osnove odnosno da protiv njega ne postoji

pravomoc¢na sudska presuda radi iseljenja temeljem koje je bio duzan iseliti se iz
gradskog stana

4. nema u vlasniStvu useljivu kucu ili stan na podru¢ju Republike Hrvatske odnosno nije
tu nekretninu prodala, darovala ili na drugi nacin otudila nakon 8. listopada 1991.
5. nema u vlasniStvu drugu imovinu (osim vozila koje posjeduje sa osnova invaliditeta)

¢ija vrijednost prelazi 20% iznosa prosjecne trziSne vrijednosti pripadajuceg stana
odnosno nije tu imovinu prodala, darovala ili na drugi nacin otudila nakon 8. listopada
1991.

6. da ukupni prosjecni neto mjesecni prihod obiteljskog domacinstva podnositelja
zahtjeva ostvaren u prethodnoj godini, a ¢ine ga sva sredstva ostvarena na osnovu
rada, imovine, prihoda od imovine ili na neki drugi nacin, ne prelazi dvostruki iznos
prosjecne mjesecne neto place isplacene u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini, a
kod samca jednostruki iznos

7. da je utvrdena obveza davanja stana u najam na temelju zakona i drugih pravomo¢nih
sudskih odluka.

Uvjete iz stavka 1. tocke 2. do 6. ovog c¢lanka, moraju kumulativno ispunjavati
podnositelj zahtjeva i svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu.

Clanak 6.

Clanom obiteljskog domadinstva smatra se bra¢ni drug te osoba koja s njim stanuje:
srodnici po krvi u pravoj liniji, pastor¢ad i usvojenici, usvojitelj 1 osobe koje je podnositel;
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati te osoba koja Zivi s njim u
izvanbracnoj zajednici ako se takva zajednica moze izjednaciti s braénom zajednicom.

Status izvanbracne zajednice utvrduje se izjavom danom kod javnog biljeznika koju
daju oba izvanbracna supruznika te dva svjedoka i kojom pod kaznenom i materijalnom
odgovornos¢u potvrduju postojanje izvanbracne zajednice sukladno posebnom propisu, uz
dokaz da Zive na zajednickoj adresi.

III. MJERILA ZA UTVRDIVANJE REDA PRVENSTVA
Clanak 7.

Podnositelj zahtjeva koji ispunjava uvjete propisane ¢lankom 5. ove odluke, a nakon
bodovanja po provedenom natjecaju, uvrstava se na Listu kandidata prema redu prvenstva za
davanje u najam odgovarajuceg stana (nastavno: Red prvenstva).

Red prvenstva se utvrduje na osnovu slijede¢ih mjerila:
broj ¢lanova obiteljskog domacinstva

radni staz ostvaren u Republici Hrvatskoj

duzina prebivalista na podru¢ju Grada Osijeka

status iz Domovinskog rata

zdravstveni uvjeti

M
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socijalni i materijalni uvjeti

stupanj obrazovanja

podnositelji zahtjeva s prijasnje Liste kandidata

stambeni status.

Mjerila iz stavka 1. ovoga ¢lanka vrednuju se i izrazavaju u bodovima.

A

1. Broj ¢lanova domacdinstva
Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva za svakog clana obiteljskog domadinstva, ukljuujuéi i
podnositelja zahtjeva pripadaju dva (2) boda, a dodatna dva (2) boda za status samohranog
roditelja.

Za svakog maloljetnog Clana obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada po
jedan (1) dodatni bod.

Status samohranog roditelja dokazuje se rodnim listom, pravomoénom sudskom
odlukom o razvodu braka, odlukom o roditeljskoj skrbi ili smrtnim listom supruznika.

2. Radni staz
Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu ostvarenog radnog staza u Republici
Hrvatskoj pripada jedan (1) bod.

Pod radnim stazom smatra se staz osiguranja ostvaren u Republici Hrvatskoj (prema
propisima o mirovinskom osiguranju Republike Hrvatske).

Radni staz se dokazuje ovjerenim prijepisom radne knjizice podnositelja.

3. Duzina prebivaliSta
Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prijavljenog prebivalista na podru¢ju Grada
Osijeka pripada jedan (1) bod s time da se po ovom osnovu moZe ostvariti najvise tridesetpet
(35) bodova.

4. Status iz Domovinskog rata
Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva kao ¢lanu uze obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog
branitelja pripada dvanaest (12) bodova.

Podnositelju zahtjeva 1/ili ¢lanu obiteljskog domacinstva koji je u statusu dragovoljca
iz Domovinskog rata pripada deset (10) bodova.

Podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu obiteljskog domacinstva koji je u statusu hrvatskog
branitelja sudjelovao u obrani suvereniteta Republike Hrvatske za svaki mjesec proveden u
obrani suvereniteta pripada pola (0,5) boda, s time da se po ovom osnovu moze ostvariti
najvise osam (8) bodova.

Status hrvatskog branitelja, dragovoljca i ¢lana obitelji smrtno stradalog, zatoCenog ili
nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata utvrduje se prema odredbama Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.
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5. Zdravstveni uvjeti
Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva na temelju zdravstvenog stanja, njega i ¢lanova njegovog
obiteljskog domacinstva, invalidu po bilo kojem osnovu (HRVI, civilni invalidi Domovinskog
rata, invalidi rada s preostalom radnom sposobnos$cu, civilne osobe sa oSte¢enjem organizma
— invaliditetom) pripadaju bodovi sukladno postotku ostecenja organizma:

- invalidi sa 100% oStec¢enja organizma ............cceceeeveenerennen. dvanaest (12) bodova
- invalidi s 90 % oSte¢enja organizma ...........coceeveeevuereennennes jedanaest (11) bodova
- invalidi sa 80 % oSteéenja Organizma ...........ccecceeeveereveeeveennnenns deset (10) bodova
- invalidi sa 70 % oStecenja Organizma .........ceceeeevveeruerveneenuennne devet (9) bodova
- invalidi sa 60 % oSteéenja Organizma ............cceecveeeveeeveerveeneennns osam (8) bodova
- invalidi s 50 % oStecenja Organizma .........c..cceceeveeeveeneeneeneennns sedam (7) bodova
- invalidi s 40% oStecenja OrganizZma ............cccceeevveerveerieereeenreesneennnens Sest (6) boda
- invalidi s 30% oStecenja organizma ..........cocceceereereeienieneenieneeneenens pet (5) boda
- invalidi od 20% oSteéenja Organizma............cceecveerueeeveeneeenveenneennnes Cetiri (4) boda
- 1 osobama koje primaju dodatak na pomo¢ i njegu..........ccecueevueeennennee. tri (3) boda.

Invalidnost u smislu prethodnog stavka boduje se za svakog clana obiteljskog
domadinstva s invaliditetom.

Podnositelju zahtjeva koji je ostvario invalidnost sa osnova HRVI i civilnom invalidu
Domovinskog rata pripada jedan (1) dodatni bod.

Stupanj invalidnosti dokazuje se RjeSenjem o utvrdenoj invalidnosti po bilo kojoj
osnovi za podnositelja zahtjeva i sve ¢lanove obiteljskog domacinstva, izdanim od nadleznog
tijela.

6. Socijalni i materijalni uvjeti
Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva s posebno oteZanim socijalnim i materijalnim uvjetima pripada:

- roditelju ili usvojitelju ili skrbniku mentalno retardiranog, hendikepiranog i invalidnog
djeteta odnosno osobe, pod uvjetom da se dijete ili Sti¢ena osoba ne nalazi na odgoju i
SKIDI U USTANOVI ..evviiiiiiiciiecciee e deset (10) bodova

- ako je korisnik pomoc¢i za uzdrzavanje Centra za socijalnu skrb ili ¢iji ukupni
prosjecni neto mjesecni prihod obiteljskog domacinstva ostvaren u prethodnoj godini
ne prelazi iznos od 50% od prosjecne mjesene neto place u Republici Hrvatskoj u
prethodno] Oding .......eevieiiieiiiiiiciee e deset (10) bodova

- podnositelju zahtjeva, samcu, starijem od 50 godina ..........ccccceeeuveeennen. pet (5) bodova.

Podnositelj zahtjeva moZe ostvariti bodove po svim prethodno navedenim
podstavcima.

Usvojitelj ili skrbnik dokazuju svoj status uvjerenjem nadleZznog centra za socijalnu
skrb o privremenom uzdrzavanju.
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7. Stupanj obrazovanja
Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva i ¢lanovima obiteljskog domacinstva s obzirom na stupanj
obrazovanja pripada:

- Niska StrUCNA SPIEMA ....ccveeviieiieeiieeieerieeeieeeeeeteeeeee e e seeeesaeeseeeennees jedan (1) bod
- srednja StruCNa SPIEIMA .....c..eeruieeiieniieeiieniieeteesieeeteesteebeesneeeeeesaeeens dva (2) boda
- VISQ StIUCTIA SPIEIMA .eevvvreeirieeriieeerieeerteeesteeesreeessreeeneseeensreeesseeansseennes tri (3) boda
- Visoka Strucna SPremMa ......ceoueeeeieriieeiieiie ettt pet (5) bodova.

Stupanj obrazovanja dokazuje se potvrdom o stupnju obrazovanja, svjedodZbom,
diplomom za podnositelja zahtjeva i sve ¢lanove obiteljskog domadinstva (NKV, SSS, VSS,
VSS).

8. Prijasnja lista
Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva koji nije rijeSen davanjem stana u najam po prijasnjoj Listi
kandidata pripada pet (5) bodova odnosno po dva (2) dodatna boda za svaku Listu ukoliko
podnositelj zahtjeva nije bio rijeSen po nekoj od prijasnjih Lista kandidata.

9. Stambeni status
Clanak 16.

Podnositelju zahtjeva koji ima status najmoprimca kod fizicke ili pravne osobe
temeljem ugovora zakljucenim s fizickom ili pravnom osobom i ovjerenim kod javnog
biljeznika najmanje tri (3) mjeseca prije podnosenja zahtjeva za dodjelu gradskog stana u
najam pripadaju tri (3) boda.

Podnositelju zahtjeva koji ima status najmoprimca kod fizicke ili pravne osobe
temeljem ugovora zakljucenim s fiziCkom ili pravnom osobom koji nije ovjeren po javnom
biljezniku pripada jedan (1) bod.

Status se dokazuje preslikom ugovora o najmu stana ili ovjerenom izjavom
podnositelja zahtjeva i dvaju svjedoka o njegovom stambenom statusu, potvrdom pravne
osobe 0 smjestaju osobe te drugim potrebnim ispravama.

Clanak 17.

Red prvenstva se utvrduje sukladno zbroju ostvarenih bodova od ¢lanka 8. do ¢lanka
16. ove odluke.

U slucaju istog broja bodova, prvenstvo se utvrduje prema duzini ¢ekanja na Listi
kandidata ukljucujuéi sve prijasnje Liste kandidata.

Ukoliko se red prvenstva ne moze odrediti primjenom mjerila iz stavka 2. ovog
¢lanka, prvenstvo se odreduje prema broju godina prijavljenog prebivalista na podru¢ju Grada
Osijeka, a ako se niti po tome kriteriju ne moZze utvrditi, utvrduje se prema prosjecnom neto
mjesec¢nom prihodu ostvarenom po ¢lanu obiteljskog domacinstva u prethodnoj godini.
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IV.  POSTUPAK ZA UTVRDIVANJE LISTE KANDIDATA
A) Raspisivanje i objava natjecaja
Clanak 18.

Natjecaj za utvrdivanje liste za davanje gradskih stanova u najam (nastavno: Natjecaj)
raspisuje Gradonacelnik Sest (6) mjeseci prije isteka vazece Liste kandidata.

Clanak 19.

Natjecaj iz prethodnog ¢lanka obavezno sadrzi odredbe o:

- vremenu trajanja natjecaja

- nazivu i adresi upravnog tijela Grada Osijeka kojem se zahtjev podnosi

- uvjetima za podnosenje zahtjeva

- mjerilima na temelju kojih ¢e se utvrdivati Red prvenstva

- popisu svih isprava i dokaza koji se prilazu uz zahtjev

- mjestu objave prijedloga Liste kandidata

- roku i mjestu za izjavu prigovora na prijedlog Liste kandidata

- mjestu objave konac¢ne Liste kandidata

- druge odredbe koje se odnose na podnosenje zahtjeva, njihovu obradu te postupke
nadleznih tijela.

Clanak 20.

Natjecaj se objavljuje u dnevnom listu, na oglasnoj ploci Grada Osijeka 1 web stranici
Grada Osijeka (www.osijek.hr) s tocno naznacenim rokom za podnosenje zahtjeva.

B) Provedba natjec¢aja i utvrdivanje Liste kandidata

Clanak 21.

Strucne i1 administrativno-tehnicke poslove u vezi s provodenjem Natjeaja i ove
odluke obavlja Upravni odjel za komunalno-stambeno gospodarstvo i promet te zastitu
okolisa, Odsjek za stambeno gospodarstvo (nastavno: Upravni odjel).

Clanak 22.

Rok za podnoSenje zahtjeva po raspisanom natje¢aju ne moze se utvrditi u vremenu
krac¢em od trideset (30) dana.

Zahtjev za uvrStavanje na Listu kandidata podnosi se na posebnom obrascu, kojeg svi
zainteresirani mogu dobiti u Upravnom odjelu te ¢e isti biti objavljen i na web stranici Grada
Osijeka.

Zahtjev za uvrStavanje na Listu kandidata podnosi se osobno ili putem poste Gradu
Osijeku, Upravnom odjelu.
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Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev priloziti potrebne isprave i dokaze na osnovu
kojih se utvrduje ispunjavanje uvjeta iz Clanka 5. ove odluke za uvrStavanje na Listu
kandidata odnosno na osnovu kojih se temeljem utvrdenih mjerila iz ¢lanka 7. ove odluke
utvrduje Red prvenstva.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva odredit ¢e se dopunski rok od tri
(3) dana od dana primitka pisane obavijesti, za dopunu zahtjeva potrebnom dokumentacijom.

Ukoliko se u roku iz prethodnog stavka ovog Clanka zahtjev dopuni s potrebnom
dokumentacijom, isti ¢e se smatrati potpunim i pravodobnim.

Nepravodobni i zahtjevi koji ne sadrze isprave i dokaze o ispunjavanju uvjeta iz
¢lanka 5. ove odluke nece se razmatrati.

Upravni odjel ¢e u roku od cetrdesetpet (45) dana nakon isteka roka utvrdenog u
¢lanku 22. stavku 1. ove odluke na temelju utvrdenog Cinjeni¢nog stanja i dostavljenih dokaza
1 isprava, a sukladno mjerilima iz ove odluke, utvrditi broj bodova prema svakom pojedinom
mjerilu te ukupan broj bodova.

Temeljem ukupnog broja bodova sacinit ¢e se prijedlog Liste kandidata.

Clanak 24.

Prijedlog Liste kandidata utvrduje i iskazuje Red prvenstva posebno za svaku vrstu
stanova iz ¢lanka 36. ove odluke.
Prijedlog Liste kandidata sadrzi:
- redni broj podnositelja zahtjeva
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva
- broj bodova prema svakoj pojedinoj osnovi i mjerilu
- ukupan broj bodova
- datum utvrdenja liste
- datum objave liste
- uputu o pravu na prigovor.

Clanak 25.

Prijedlog Liste kandidata sacinjen sukladno prethodnom c¢lanku Upravni odjel
dostavlja Gradonacelniku na razmatranje i usvajanje.
Odluku o usvajanju prijedloga Liste kandidata donosi Gradonacelnik.

Clanak 26.

Odlukom o wusvajanju prijedloga Liste kandidata, Gradonacelnik odlucuje o
odbacivanju zahtjeva podnositelja koji ne ispunjavaju uvjete iz NatjeCaja te utvrduje zahtjeve
koji nisu razmatrani zbog nepotpunosti ili nepravodobnosti.

Clanak 27.

Odluka iz prethodnog cClanka u cijelosti se objavljuje u isto vrijeme na oglasnim
plo¢ama Grada Osijeka u Kuhacevoj 9 i Franje Krezme 18.

Obavijest o objavi odluke objavit ¢e se u dnevnom tisku i na web stranicama Grada
Osijeka.
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Clanak 28.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na odluku o usvajanju prijedloga Liste
kandidata.

Prigovor se u pisanom obliku podnosi Gradonacelniku, putem Upravnog odjela, u
roku od petnaest (15) dana od dana objave odluke o usvajanju prijedloga Liste kandidata na
oglasnim plo¢ama iz prethodnog ¢lanka.

Clanak 29.

Ukoliko na prijedlog Liste kandidata prigovori nisu ulozeni istekom roka za prigovore
Lista kandidata postaje konacna.

Ukoliko su prigovori na prijedlog liste kandidata ulozeni o istima odlucuje
Gradonacelnik u roku trideset (30) dana od isteka roka za prigovore.

Nakon rjesavanja svih prigovora Gradonacelnik utvrduje kona¢nu Listu kandidata
(nastavno: Lista kandidata), za razdoblje od dvije (2) godine.

Lista kandidata se istog dana objavljuje na oglasnim plocama Grada Osijeka iz ¢lanka
27. stavka 1. ove odluke i web stranici Grada Osijeka i danom njezine objave s primjenom
prestaje do tada vazeca Lista kandidata.

Clanak 30.

Lista kandidata utvrduje i1 iskazuje Red prvenstva posebno za svaku vrstu stanova iz
¢lanka 36. ove odluke.
Lista kandidata sadrzi:
- redni broj podnositelja zahtjeva
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva
- broj ¢lanova obitelji podnositelja zahtjeva
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja
- mjesto 1 datum utvrdenja liste kandidata.

V. POSTUPAK DAVANJA STANA U NAJAM PO LISTI KANDIDATA
Clanak 31.

Postupak davanja stana u najam, prema utvrdenom Redu prvenstva na Listi kandidata,
provodi Upravni odjel.
Rjesenje o davanju stana u najam donosi Gradonacelnik.

Clanak 32.

U slucaju da kandidat s Liste kandidata neopravdano odbije ponudeni mu uvjetan i
odgovaraju¢i stan, odlukom Gradonacelnika, briSe se s Liste kandidata.
Opravdanim razlogom za odbijanje ponudenog uvjetnog i odgovarajuceg stana smatra
se:
- nemogucnost koriStenja stana od strane kandidata ili njegovih ¢lanova obiteljskog
domacinstva zbog utvrdenih zdravstvenih problema, koji se dokazuju misljenjem i
nalazom lije¢nika odgovarajuce specijalnosti
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- odbijanje stana koji, iako se smatra uvjetnim u smislu ove odluke, zahtjeva dodatna
tekuc¢a 1/ili investicijska ulaganja, a sam podnositelj nema dostatna financijska
sredstava za izvrSenje takvih radova.

Kandidat ne moze vise od dva (2) puta odbiti stan sa osnova opisanoga u stavku 2.
podstavku 2. ovog ¢lanka te se smatra da su se u tome slucaju stekli uvjeti za primjenu stavka
1. ovog ¢lanka.

Clanak 33.

Naknadna saznanja i utvrdivanje ¢injenica da kandidat ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 5.
ove odluke ili da je za vrijeme vazenja Liste kandidata koristio gradski stan bez valjanog
pravnog temelja, kao i drugi slucajevi davanja laznih i neistinitih podataka koji su utjecali na
ostvarivanje prava na dodjelu stana u najam, razlogom su brisanja s Liste kandidata.

Clanak 34.

Prije odluc¢ivanja o davanju odgovarajuéeg stana u najam po utvrdenom Redu
prvenstva prema Listi kandidata, Upravni odjel obavit ¢e ocevid o tome u kakvom se stanju
stan nalazi i dodatnu provjeru dokaza o ispunjavanju uvjeta za podnositelja zahtjeva propisnih
¢lankom 5., 8.1 13. ove odluke.

Clanak 35.

Ukoliko za vrijeme vazenja Liste kandidata, a prije davanja stana u najam, dode do
promjene okolnosti iz ¢lanka 5., 8. ili 13. ove odluke, kandidat je obvezan odmah o tim
okolnostima izvijestiti Upravni odjel.

Na temelju dostavljenih podataka razmatraju se novonastale promjene 1 po
provedenom postupanju i utvrdenom Redu prvenstva na Listi kandidata Upravni odjel ¢e
podnositelju zahtjeva ponuditi odgovaraju¢i stan (osim utvrdenih okolnosti iz ¢lanka 5.), a
sukladno ¢lanku 36. ove odluke.

Ako se utvrdi da je bracna zajednica podnositelja zahtjeva prestala, izvrSit ¢e se novo
bodovanje za svakog bivSeg supruznika pojedinacno, uz primjenu uvjeta i mjerila propisanih
za uvrStavanje na Listu kandidata. Pravo na stan zadrzava onaj supruznik koji po izvrSenom
bodovanju ima veci broj bodova, ukoliko se bivsi supruznici ne dogovore drugacije.

Ako je u brac¢noj zajednici bilo djece pravo na davanje odgovarajuceg stana u najam
zadrzat ¢e onaj supruznik kojemu su odlukom nadleznog tijela povjerena djeca na
uzdrzavanje 1 skrb.

Podnositelj zahtjeva brisat ¢e se s Liste kandidata ukoliko to pisanim putem sam
zatraZi.

VL.  VELICINA STANA KOJI SE MOZE DATI U NAJAM
Clanak 36.
Odgovaraju¢im stanom koji se moze dati u najam, a koji odgovara potrebama
obiteljskog domacinstva u odnosu na broj ¢lanova, smatra se:

1. GArSONTIEIA dO 26 M ..o e, samac
2. 2arsonijera 0d 26 M? 1 VIZE ..v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e e s 2 Clana
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3. JEANOSODAN SLAN ...cvviiiiiiiiieiiieiie ettt ettt et e eneeas 3 ¢lana
4. AVOSODAIN STAIL et e et e e e e e e e e e e eeeeaaaeeeeeeeeeenanas 4 ¢lana
5. TLOSODAN STANL vt eeeeeeeeee ettt e e e e e et e eeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeeereens 5 1 viSe ¢lanova.

Podnositelju zahtjeva ili ¢lanu domacinstva s utvrdenim zdravstvenim teSko¢ama, po
prethodno pribavljenom misljenju lije¢nika specijalista, moze se dati dodatna soba.

VII. DAVANJE U NAJAM ZAMJENSKIH GRADSKIH STANOVA
Clanak 37.

Zamjenski gradski stan se moze dati u najam:

- osobi koja koristi gradski stan na temelju valjanog ugovora o najmu, a koji je
onesposobljen za redovnu uporabu uslijed elementarne nepogode ili predstavlja
opasnost za zivot, zdravlje ili imovinu ljudi

- osobi koja koristi stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje ili
prenamjene objekta kada je investitor Grad Osijek

- osobi bez statusa zasSti¢enog najmoprimca kojoj je Grad Osijek dodijelio stan, a koji je
u postupku provedenom po odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, vracen u vlasni$tvo prijasnjih vlasnika

- osobi koja koristi gradski stan, a koji je za tu osobu iz zdravstvenih razloga neuvjetan
ili neodgovarajuci sukladno ¢lanku 36. ove odluke.

Zdravstvene razloge iz stavka 1. podstavka 4. ovog clanka utvrduje lijecnik
odgovarajuce specijalnosti, a dokaz o tome dostavlja se Upravnom odjelu.

Osobe iz stavka 1. podstavka 1., 3. 1 4. ovog ¢lanka prilikom sklapanja novog ugovora
0 najmu stana zadrzavaju sva prava i obveze koje su imali temeljem prijasnjeg ugovora o
najmu stana.

Iznimno se podnositelju zahtjeva i ¢lanovima domacinstva moze dodijeliti i stan manji
za jednu sobu od stana koji mu pripada, ako se isti o prihvatu takvog stana pisano ocituje.

Upravni odjel razmatra zahtjev 1 okolnosti za dodjelu stana iz ovog ¢lanka te svoj
prijedlog upucuje Gradonacelniku na odlucivanje.

VIII. POSTUPAK ZA ZAMJENU STANOVA
Clanak 38.

Najmoprimci, uz suglasnost Gradonacelnika, mogu zamijeniti stanove koje koriste na
osnovu ugovora o najmu stana ako se zamjenom stana postize koristenje odgovarajuceg stana
sukladno odredbama c¢lanka 36. ove odluke.

Nakon dobivanja suglasnosti najmoprimac sklapa novi ugovor o najmu stana sa
statusom iz prvotnog ugovora, visinom najamnine koja se utvrduje sukladno ovoj odluci i do
isteka roka iz prvotnog ugovora.
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IX. UGOVOR O NAJMU STANA, PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 39.

Ugovor o najmu stana (u daljnjem tekstu: ugovor o najmu) sklapa se u pisanom obliku
1 sadrzi:

1. ugovorne strane

2. opis stana, odnosno dijela stana koji se daje u najam

3. visinu najamnine i nacin placanja

4. vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem i nacin na koji ¢e se placati

5. podatke o osobama koje ¢e zajedno s najmoprimcem koristiti stan

6. vrijeme trajanja najma

7. odredbe o odrzavanju stana

8. odredbe o uporabi zajednickih prostorija, dijelova i1 uredaja zgrade i zemljiSta koje
sluzi zgradi

9. odredbe o primopredaji stana

10. odredbe o pravu vlasnika da pregleda stan

11.  prava, duznosti i obveze najmoprimca za vrijeme najma

12.  prestanak, otkaz i raskid ugovora o najmu stana

13. otkazne rokove

14.  postupanje u sluc¢aju smrti ili trajnog napustanja stana od strane najmoprimca

15. naknadu Stete, solidarnu odgovornost 1 zakonsko zalozno pravo

16.  uvjete o obavljanju poslovne djelatnosti u dijelu stana, adaptacije i preinake i sl.

17. obvezu najmoprimca da jedanput u tri (3) godine dostavi dokumentaciju iz koje ¢e biti

vidljivo da nisu nastupile promjene temeljem kojih najmoprimac vise ne bi imao pravo
koristiti gradski stan.

Clanak 40.

U ime Grada Osijeka ugovor o najmu potpisuje Gradonacelnik ili osoba koju za to
ovlasti.

Clanak 41.

Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od deset (10) godina, a
na neodredeno vrijeme u sluc¢ajevima propisanim Zakonom o najmu stanova (u daljnjem
tekstu: Zakon).

Ugovor se sklapa kao ovrsna isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 42.

Najmoprimac je duzan pristupiti sklapanju ugovora u roku osam (8) dana od dana
dostave poziva te ukoliko se ne odazove istome smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja
ugovora i briSe se s Liste kandidata.

U daljnjem roku od osam (8) dana izvrSit ¢e se primopredaja objekata o ¢emu e se
sastaviti Zapisnik o primopredaji stana (nastavno: Zapisnik).

Najmodavac i najmoprimac sastavljaju Zapisnik kojim se utvrduje stanje u kojem se
stan nalazi u vrijeme predaje.
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Najmoprimac je duzan useliti se u stan u roku trideset (30) dana od dana primopredaje
stana ili u istom roku zapoceti s uredenjem gradskog stana, ako je ista utvrdena Zapisnikom, a
sukladno ¢lanku 44. ove odluke.

Clanak 43.

Najmoprimac o svom trosku odrzava stan i pokriva troSkove koji su posljedica
redovne uporabe stana te podmiruje i druge troSkove neposredno pla¢anjem davatelju usluge
(elektri¢na energija, toplinska energija, plin iz distributivne mreze, voda, telefon, kuéni otpad,
komunalna naknada i dr.).

Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su najmodavcu ili osobi koju najmodavac
ovlasti dopustiti ulazak u stan radi kontrole koriStenja stana.

Clanak 44.

Najmoprimac moZe samo uz suglasnost najmodavca, koju izdaje Upravni odjel,
vlastitim ulaganjem izvesti radove u stanu, zajedniCkim prostorijama i uredajima zgrade u
cilju poboljSanja uvjeta stanovanja, a koji prelaze okvire redovnog odrZavanja stana.

Nadzor nad izvodenjem radova obavlja sluzbena osoba od strane najmodavca.

Za izvedene radove u stanu najmoprimac u pravilu nema pravo na povrat ulozenih
sredstava, a stan se nece ponovno bodovati, sve dok u njemu zivi taj najmoprimac odnosno
¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva.

Clanak 45.

Iznimno, nakon izvedenih radova iz Clanka 44. stavka 1. ove odluke na zahtjev
najmoprimca moze se izvrsiti povrat dijela ulozenih sredstava kroz smanjenje najamnine i to
samo onih koji su bitno utjecali na povecanje vrijednosti stana, a smatraju se nuznim i
korisnim 1 to u visini 50% vrijednosti izvedenih radova utvrdenih u stavku 2. ovog ¢lanka, a
za koje je dana suglasnost.

Trzi$nu vrijednost izvrSenih ulaganja utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili
arhitektonske struke, na troSak najmoprimca.

Zahtjev najmoprimca, zapisnik o bodovanju stana kojim je stan ponovno bodovan
nakon uredenja stana i vrijednost izvrSenih ulaganja utvrdenih sukladno prethodnom stavku
dostavljaju se Gradonacelniku na odlucivanje radi priznavanja.

Smanjenje najamnine vrs$i se na nacin da se najmoprimac oslobada placanja samo
razlike najamnine u odnosu na prijaSnje odnosno novo bodovanje stana, a takva razlika
obraCunavat ¢e se pri placanju mjesecnih obroka najamnine.

Najmoprimac se oslobada plac¢anja utvrdenog dijela mjese¢ne najamnine za vrijeme
koje odgovara ukupno priznatoj visini ulaganja.

Najmoprimac podnosi zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanaka u najduZzem roku od godinu
dana od dana zavrSetka izvodenja radova.

Ukoliko se povrat dijela uloZenih sredstava ostvari prema odredbama ovog ¢lanka, isto
se ne moze ostvariti kod kupovine stana.

Clanak 46.

Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom, ovom odlukom ili ugovorom.
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U slucaju smrti ili kada najmoprimac napusti stan, prava i duznosti najmoprimeca iz
ugovora o najmu mogu prije¢i na njegova bracnog druga ili na clanove obiteljskog
domacinstva koji su navedeni u ugovoru o najmu prema odredbama Zakona.

Upravni odjel ¢e najmanje Sezdeset (60) dana prije isteka ugovora o najmu stana
sklopljenog na odredeno vrijeme, pozvati najmoprimca da u roku od petnaest (15) dana od
dana primitka poziva, dostavi dokumentaciju iz koje ¢e biti razvidno je li doSlo do promjene
uvjeta 1 mjerila iz ove odluke koji su bili preduvjet za uvrstavanje na Listu kandidata kao i
ispunjenja samih ugovornih obveza.

Ako najmodavac na temelju dostavljene dokumentacije iz stavka 3. ovog ¢lanka,
utvrdi da nema uvjeta za sklapanje ugovora za daljnje razdoblje, obavijestit ¢e o tome
najmoprimca pisanim putem najmanje trideset (30) dana prije isteka ugovora.

Ako najmodavac Zeli sklopiti ugovor s najmoprimcem za daljnje razdoblje, ali prema
izmijenjenim uvjetima, obavijestit ¢e najmoprimca u roku i na na¢in odreden stavkom 4. ovog
¢lanka.

Ako najmoprimac u roku od petnaest (15) dana od primitka obavijesti iz stavka 5.
ovog ¢lanka ne prihvati ponudu, smatrat ¢e se da ne Zeli sklopiti ugovor za daljnje razdoblje.

Sporazumom stranaka ugovor o najmu moze prestati u svako doba, pri ¢emu c¢e se
stranke sporazumjeti o nacinu i vremenu predaje stana.

Clanak 47.

Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu, ako se najmoprimac ili drugi korisnici
stana koriste stanom suprotno Zakonu, ovoj odluci ili ugovoru.
Najmodavac ¢e, osim u sluc¢ajevima utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu:

- ako najmoprimac zajedno s ¢lanovima obiteljskog domacinstva ne koristi stan duze od
tri (3) mjeseca ili ako se ne po¢ne koristiti dodijeljenim stanom najkasnije u roku od
trideset (30) dana od dana sklapanja ugovora o najmu stana bez odobrenja najmodavca
koju izdaje Upravni odjel ili u istom roku ne zapocne s uredenjem gradskog stana

- ako najmoprimac ne plati tri (3) mjesecne najamnine ili ostale ugovorne troskove u
svezi sa stanovanjem

- ako najmoprimac ne dopusti najmodavcu ulazak u stan u hitnim slucajevima radi
nuznih popravaka ili radi kontrole stana
ili stan na podruc¢ju Republike Hrvatske

- ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne
podatke na temelju kojih je ostvario pravo na davanje stana u najam.

Upravni odjel utvrduje okolnosti za otkaz ugovora o najmu i provodi postupak otkaza
ugovora o najmu.

Clanak 48.

Najmodavac je duzan omoguciti najmoprimcu koristenje stana, a najmoprimac moze
koristiti stan samo u svrhu i na nacin odreden Zakonom, ovom odlukom ili ugovorom.

Kontrolu koriStenja stana obavlja Upravni odjel.

O obavljenoj kontroli, izvidnik sastavlja zapisnik o terenskom izvidu.

U zapisnik iz prethodnog stavka navode se Cinjenice o nacinu koriStenja stana te
ukoliko se isti koristi suprotno ugovoru o najmu stana, Cinjenice utvrdene zapisnikom
predstavljaju osnovu za otkaz ugovora o najmu stana.
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Clanak 49.

Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu uz obvezu davanja u najam drugog
odgovarajuceg stana, ako zbog promjene broja ¢lanova ili promjene drugih okolnosti dode do
odstupanja izmedu veli¢ine stana i potreba obiteljskog domacinstva sukladno odredbama
¢lanka 36. ove odluke.

Clanak 50.

Najmoprimac je duzan kod iseljenja iz stana, stan predati najmodavcu u stanju u
kojem ga je preuzeo i koji je utvrden zapisnikom o preuzimanju stana, uzimajuc¢i u obzir
promjene koje su uobicajene pri redovnoj uporabi stana.

Za duznu najamninu i naknadu Stete najmodavcu pripada zakonsko zalozno pravo na
uneseno pokuéstvo i drugim pokretninama najmoprimca i ¢lanova njegovog obiteljskog
domacinstva koji su i solidarni duznici.

X. NAJAMNINA
Clanak 51.

Za koriStenje stana najmoprimac je duzan placati najamninu i druge troSkove vezane
za koriStenje stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi.

Najamnina se plac¢a od trenutka potpisa zapisnika o primopredaji te se tom prilikom
vr$i 1 primopredaja kljuca gradskog stana.

Clanak 52.

Na zahtjev najmoprimca, Upravni odjel moZe najmoprimca osloboditi od pla¢anja
najamnine i drugih troSkova u vremenu od najvise tri (3) mjeseca, a rjeSenjem Gradonacelnika
i vise od tri (3) mjeseca, iz razloga:

- izvodenja radova radi osposobljavanja stana za redovno stanovanje
- nemogucnosti koristenja stana zbog izvodenja ve¢ih radova u cilju poboljSanja uvjeta
stanovanja koje investira najmoprimac uz suglasnost Grada Osijeka ili kada je Grad

Osijek investitor radova
- nemogucnosti koriStenja stana uslijed Stete uzrokovane elementarnom nepogodom.

Clanak 53.

Visina 1 mjerila slobodno ugovorene najamnine propisuju se posebnom odlukom
Gradonacelnika.

Visina zasti¢ene najamnine utvrduje se na temelju uvjeta 1 mjerila odredenih od strane
Vlade Republike Hrvatske, u skladu sa zakonom i podzakonskim aktima.
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XI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 54.

Upravni odjel vodi i azurira Evidenciju gradskih stanova i to u smislu statusa u kojemu
se stanovi nalaze odnosno njihove uvjetnosti/neuvjetnosti, postojanja ili ruSevnosti te
promjene titulara vlasniStva.

U slucaju da nema drugih dokaznih sredstava, stanovi se mogu isknjiZiti iz Evidencije
stanova temeljem zapisnika o terenskom izvidu.

U zapisniku iz prethodnog stavka evidentira se stanje u kojemu se nekretnina nalazi uz
prilog fotografija, kao i navodenja datuma kada su odredene promjene nastale, ako se isti
moze utvrditi.

Clanak 55.

Iznimno od odredbe ¢lanka 39. stavka 1. ove odluke koja propisuje da se ugovori o
najmu stana sklapaju u pisanom obliku, mogu se konvalidirati i oni ugovori koji nisu
sklopljeni u pisanom obliku ako su ga ugovorne strane ispunile u cijelosti ili u pretezitom
dijelu primjenom odgovarajucih odredbi Zakona o obveznim odnosima.

Smatra se da su ispunjeni uvjeti za sklapanje ugovora o najmu stanova sukladno
prethodnom stavku s onom osobom koja koristi gradski stan neprekidno u razdoblju duzem od
pet (5) godina, ispunjava uvjete sukladno Clanku 5. stavku 1. tockama 1., 2., 4., 5. 1 6. ove
odluke i uredno izvrSava obveze iz ¢lanka 43. 1 51. ove odluke te Grad Osijek moZe sa istom
sklopiti ugovor o najmu stana.

Clanak 56.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o davanju gradskih
stanova u najam (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 8/08. 1 12/09).

Clanak 57.
Ova odluka stupa na snagu danom objave u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka.
Klasa: 371-01/10-01/135
Urbroj: 2158/01-02-11-2
Osijek, 26. svibnja 2011.

Gradonacelnik
Kresimir Bubalo, dipl.oec., v.r.



