Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 2 od 25. veljace 2020.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona 0 vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
90/10, 143/12 i 152/14), ¢lanka 14. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine* br. 112/18) i ¢lanka 19. tocke 2.
Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09,
13/09, 9/13, 11/13-procisceni tekst, 12/17 1 2/18) Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 24.
sjednici odrzanoj 24. veljace 2020., donijelo je

ODLUKU

0 kupoprodaji poslovnoga prostora
u vlasnistvu Grada Osijeka

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom ureduju se uvjeti, nacin i postupak kupoprodaje poslovnoga prostora u
vlasnis$tvu Grada Osijeka (u daljnjem tekstu: Grad).

Ova odluka primjenjuje se i na kupoprodaju suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada.

Clanak 2.

Pod poslovnim prostorom podrazumijeva se poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaZa 1 garazno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu
cjelinu i ima zasebni glavni ulaz.

GaraZza je prostor za smjestaj vozila.

GaraZno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Clanak 3.

Poslovni prostor iz ¢lanka 2. ove odluke moze biti:
- slobodan poslovni prostor
- zauzeti poslovni prostor.

Clanak 4.

Slobodni poslovni prostor u smislu ove odluke je poslovni prostor koji je slobodan od
osoba i stvari.

Slobodni poslovni prostor se prodaje putem javnog natjecaja, uz naknadu utvrdenu po
procijenjenoj vrijednosti, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Odredba stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi se na poslove kupoprodaje koje medusobno
sklapaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne samouprave, odnosno jedinice lokalne
samouprave i jedinice podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg
gospodarskog 1 socijalnog napretka njenih gradana.
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Clanak 5.

Zauzeti poslovni prostor u smislu ove odluke je poslovni prostor koji koristi sadasnji
zakupnik poslovnog prostora.
Zauzeti poslovni prostor se moze prodati sadasnjem zakupniku koji:
- ima sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora
- u poslovnom prostoru obavlja ugovornu djelatnost
- poslovni prostor koristi bez prekida u trajanju duzem od pet godina.
Zauzeti poslovni prostori prodaju se sukladno odredbama ¢lanka 25. i 26. ove odluke.

Clanak 6.

Odluku o raspisivanju javnog natjecaja kao i odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
odnosno kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu Grada, po utvrdenoj procijenjenoj
vrijednosti donosi Gradonacelnik kada ista vrijednost ne prelazi iznos od 1.000.000,00 kn
odnosno Gradsko vije¢e kada ista vrijednost premasuje iznos od 1.000.000,00 kn (nastavno:
nadlezno tijelo).

Clanak 7.

Predmetom kupoprodaje moze biti i poslovni prostor koji ima svojstvo kulturnog
dobra u skladu s uvjetima utvrdenim propisima o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Poslovni prostor iz stavka 1. ovog ¢lanka, Grad je duZan najprije istodobno ponuditi
na prodaju Republici Hrvatskoj 1 Osjecko-baranjskoj Zupaniji koje imaju prvenstveno pravo u
ostvarenju prava prvokupa.

Svoje ocitovanje o ponudi iz stavka 2. ovoga Clanka, Republika Hrvatska 1 Osjecko-
baranjska Zupanija dostavljaju u roku propisanom posebnim zakonom, racunajuc¢i od dana
primitka pisane ponude.

Nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Grad moze poslovni prostor prodati drugoj
0sobi.

Clanak 8.

Predmet prodaje ne mozZe biti poslovni prostor u vlasniStvu Grada na koji se odnose
odredbe Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za vlasniStvo nad poslovnim prostorom, sve do
pravomoc¢nog okonc¢anja istog.

Clanak 9.

Pravo podnoSenja ponuda sukladno odredbama ove odluke imaju sve fizicke i pravne
osobe koji su drzavljani Republike Hrvatske, kao i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije i
pravne osobe koje su registrirane u Republici Hrvatskoj i/ili drzavama c¢lanicama Europske
unije, a mogu stjecati pravo vlasnistva na podrucju Republike Hrvatske.

Drzavljani drzava clanice Europske unije ili pravne osobe registrirane u drzavama
¢lanicama Europske unije ¢e u postupanjima i natjecajima vezano uz primjenu odredbi ove
odluke, priloziti onu dokumentaciju, dokaze, sredstva osiguranja, potvrde, izjave i sl. koji
odgovaraju mati¢noj drzavi Europske unije, prevedeno na hrvatski jezik.
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Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati u postupanjima i natjecajima
ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva.

Clanak 10.
Izrazi koji se koriste u ovoj odluci, a imaju rodno znacenje, bez obzira jesu li koriSteni

u muskom ili Zenskom rodu, obuhvacaju na jednak nacin i muski i Zenski rod.

1. UVJETI, NACIN I POSTUPAK KUPOPRODAJE SLOBODNOG
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 11.
Slobodni poslovni prostor u vlasnistvu Grada moze se prodati:
1. ako je u ruSevnom odnosno derutnom stanju pa je nuzno ulaganje znatnijih
financijskih sredstava za uredenje
2. ako se radi o prostoru koji nije u ruSevnom odnosno derutnom stanju, ali njegovo

odrZavanje nije ekonomski isplativo
ako se radi o prostoru kojeg je Grad suvlasnik u idealnom dijelu

w

.....

raspolaganja poslovnim prostorom o ¢emu odlucuje Gradonacelnik.
Clanak 12.

Slobodni poslovni prostor u vlasnis§tvu Grada Osijeka prodaje se provedbom javnog
natjeCaja (nastavno: natjecaj).

Odluku o raspisivanju natjec¢aja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 6. ove odluke.

Natjecaj se objavljuje na web stranici Grada i na oglasnoj plo¢i gradske uprave Grada

na adresi Kuhaceva 9.

Obavijest 0 objavi natjecaja objavljuje se u dnevnom tisku, a obavezno sadrzi:

- podatke o slobodnom poslovnom prostoru koji se prodaje (adresu, povrSinu i opis
poslovnog prostora te zemljiSno knjiznu oznaku katastarske Cestice na kojoj se prostor
nalazi)

- pocetni iznos kupoprodajne cijene

- informacije o mjestu objave cjelokupnog teksta natjecaja.

Rok za dostavu ponuda racuna se od dana objave obavijesti u dnevnom tisku i ne
moze se utvrditi u vremenu krac¢em od 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku.
Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Clanak 13.

Slobodni poslovni prostor u vlasnistvu Grada, nadlezno tijelo, moze prodati po
utvrdenoj procijenjenoj vrijednosti.

Procijenjena vrijednost je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredeni poslovni
prostor moze posti¢i na trzistu 1 koja ovisi o odnosu ponude i potraZznje u vrijeme njezinog
utvrdivanja na podrucju grada Osijeka.

Pocetni iznos procijenjene vrijednosti kojom Grad raspolaze putem natjecaja, ne moze
biti manji od iznosa iz procjembenog elaborata utvrdenog od strane stalnog sudskog vjestaka
ili stalnog sudskog procjenitelja za procjenu nekretnina, a ¢ije ovlasti proizlaze iz posebnih
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propisa kojima se ureduje rad sudova i1 postupci izvlaStenja, a odabir najpovoljnijeg sudskog
vjeStaka odnosno procjenitelja, provodi upravno tijelo Grada nadlezno za poslove javne
nabave.

Procjembeni elaborat predstavlja procijenjeni iznos za Kkoji bi poslovni
prostor/nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetnima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednost poslovnog prostora, njegovih sastavnih dijelova, njegovih
pripadaka i drugih stvarnih prava na istome, utvrduje se primjenom posebnog zakona i drugih
podzakonskih akata kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, metode procjenjivanja
vrijednosti nekretnina i stvarnih prava na njima i dr.

Za svaki poslovni prostor koji se stavlja na prodaju Grad pribavlja energetski
certifikat.

Trosak izrade procjembenog elaborata iz stavka 3. ovoga ¢lanka i trosak izrade
energetskog certifikata iz stavka 6. ovoga clanka snosi kupac poslovnog prostora.

Clanak 14.

Natjecaj osobito sadrzi:

- adresu, povrSinu i zemljiSno-knjiznu oznaku poslovnog prostora

- podatak o vlasnickom udjelu Grada u poslovnom prostoru

- pocetnu procijenjenu vrijednost poslovnog prostora u kunama

- odredbu tko moze sudjelovati u natjecaju uz dostavu dokaza o pravu biti sudionik
natjeCaja

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu odnosno prijavu

- mjesto, nacin i1 rok za podnoSenje ponuda koji ne moze biti duzi od 15 dana od dana
objave obavijesti u dnevnom listu

- obavijest da je natjec¢aj dodatno objavljen na sluzbenim Internet stranicama Grada i
oglasnoj plo¢i Grada

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude neposredno u
pisarnici Grada, odnosno dan predaje na postu preporu¢enom posiljkom

- odredbu o mogucénosti razgledavanja prostora koji su predmet natjecaja (dan i sat kada
se prostor moze razgledati)

- odredbu da se poslovnim prostorom raspolaze u stanju: ,,videno-kupljeno*

- iznos jamcevine i1 oznaku racuna na koji se uplacuje s naznakom da se jamcevina
uplacuje putem virmanskog naloga ili op¢om uplatnicom (ne kompenzacijom, cesijom
isl)

- odredbu da se nepotpune, neuredne i nepravodobne ponude nece razmatrati, a potpune
1 pravodobne koje ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim

- odredbu da se ponude ponuditelja koji imaju nepodmirenu obvezu prema Grada po
bilo kojem osnovu nece uzeti u razmatranje

- rok 1 nacin placanja kupoprodajne cijene na nacin da se ista isplac¢uje odjednom, u
roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora

- odredbu da ¢e se najpovoljnijom ponudom smatrati ona ponuda onog ponuditelja koja,
uz ispunjavanje uvjeta iz natjecaja, sadrzi 1 najveci iznos ukupne kupoprodajne cijene
poslovnog prostora

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem

- mjesto, datum i sat javnog otvaranja ponuda

- obavijest da na javnom otvaranju pisanih ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te
njihovi ovlasteni predstavnici uz predocenje valjane punomoci
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odredbu da ¢e iznimno, u slucaju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda i da ista
ne sadrzi sve trazene priloge (dokumente) prodavatelj pozvati ponuditelja da u roku do
3 dana dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjeCajnom roku izvrSena uplata
jamcevine

odredbu o pravu ponuditelja odnosno njegovog punomoc¢nika da pisanim putem
odustane od ponude u svako doba prije otvaranja ponuda pod uvjetom da se ponuda
tog ponuditelja nakon $to se otvori moze identificirati

odredbu da zajednicka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnesu zajednicku
ponudu, odnosno da solidarno odgovaraju za uredno ispunjenje obveze i da takva
ponuda mora sadrzavati ovlaStenje za jednog ponuditelja da zastupa sve ponuditelje
(punomoc)

odredbu da ¢e se u sluc¢aju kada dva ili viSe ponuditelja ponude istu najvisu cijenu,
odmah nakon otvaranja ponuda, pristupiti javnom nadmetanju izmedu ponuditelja koji
su nazocni (pisane izjave)

odredbu da ako ponuditelj nije prisutan javnhom otvaranju ponuda, nema pravo
nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni otvaranju

odredbu da ako otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su
pisanih ponuda u odredenom roku

odredbu da ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su
ponudili najvis$i iznos postupa se kao u slucaju kada nije prisutan nije jedan od
ponuditelja

odredbu da ¢e se u slucaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjet da
prihvati najvisu ponudenu cijenu ponuditelja koji je odustao od ponude

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude odnosno od sklapanja
ugovora o kupoprodaji gubi pravo na povrat upla¢ene jamcevine

odredbu o pravu prigovora i konac¢nosti rjeSenja o odabiru

odredbu da se ponuditelju ¢ija ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija, uplacena
jamcevina uraCunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu
prihvaéene vraca u roku od 15 dana od dana donoSenja rjeSenja o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja

odredbu da trosak izrade procjene vrijednosti poslovnog prostora i izrade energetskog
certifikata snosi kupac poslovnog prostora

odredbu da Grad zadrZzava pravo ponistiti natjecaj ili dio natjecaja, odnosno ne
prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda, uz povrat upla¢ene jaméevine ponuditelju
bez prava na kamatu za razdoblje od njene uplate do isplate, kao i da Grad ne snosi
materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditelju niti ga ima obvezu obavijestiti 0
razlozima za odustanak

odredbu da se podnosenjem ponude na javni natjecaj smatra da je ponuditelj fizicka
osoba dao privolu za prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu
provodenja javnog natjec¢aja u skladu s Opéom uredbom o zastiti podataka (GDPR).
NatjeCaj moze sadrzavati i druge posebne uvjete i podatke u svezi kupoprodaje

poslovnog prostora.

Clanak 15.

Ponuda za sudjelovanje na natjec¢aju sadrzi narocito sljedece:
ime i prezime, prebivaliSte odnosno trajno boraviSte (za strance) te OIB, ako je
ponuditelj fizicka osoba



Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 2 od 25. veljace 2020.

- tvrtku i sjediSte, OIB, izvornik ili ovjerenu presliku isprave o upisu u sudski ili drugi
odgovaraju¢i registar, ne stariji od 30 dana do dana podnosenja ponude, ako je
ponuditelj pravna osoba

- naznaku poslovnog prostora za koji se ponuda podnosi

- visinu ponudene kupoprodajne cijene izrazene u kunama (cijena mora biti izrazena u
apsolutnom iznosu a ne u postotku ili opisanom iznosu)

- dokaz o uplati jamcevine

- naziv banke i broj ra¢una radi povrata jamcevine

- druge trazene isprave i podatke sukladno uvjetima natjecaja.

Ponuda moze sadrzavati i druge ponudbene uvjete ponuditelja.

Clanak 16.

Postupak natjecaja provodi Upravno tijelo Grada zaduzeno za gospodarenje imovinom
i vlasni¢ko pravne odnose, nastavno: Upravni odjel.

Clanak 17.

Obvezna uplata jamcevine po raspisanom natjecaju ne moze se utvrditi u iznosu
manjem od 10% pocetne kupoprodajne cijene.

Clanak 18.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora, te troSkova izrade procjene
vrijednosti i energetskog certifikata, a sve sukladno ¢lanku 13. stavak 7. ove odluke, obavlja
se jednokratnom uplatom, u roku Kkoji ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja
ugovora, uz dostavu dokaza o izvrSenoj uplati.

U slucaju neplacanja kupoprodajne cijene u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ugovor o
kupoprodaji smatrat ¢e se raskinutim, a kupac nema prava na povrat jamcevine.

Clanak 19.

Podnositelj prijave ne smije imati dug prema Gradu Osijeku po bilo kojem osnovu, a
provjeru ¢ega ¢e u postupku razmatranja ponude izvrSiti Upravni odjel Grada nadlezan za
financije.

Ukoliko se utvrdi postojanje duga podnositelj prijave ¢e se pozvati pisanim putem i/ili
telefonski da isti dug podmiri u roku 5 dana od primitka obavijesti.

Ukoliko podnositelj prijave niti u roku iz prethodnog stavka ovog ¢lanka dug ne
podmiri, njegova ponuda se nece dalje razmatrati.

Clanak 20.

Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku kupoprodaje poslovnog prostora smatra se
ponuditelj koji ponudi najveci iznos ukupne kupoprodajne cijene pod uvjetom da ispunjava i
sve druge uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka odustane od svoje
ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu
kupoprodajnu cijenu 1 ispunjava sve druge uvjete natjeCaja, te prihvati ponudenu
kupoprodajnu cijenu ponuditelja koji je odustao.
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Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude jamc¢evina mu se ne vraca.

U slucaju da natjecaj za kupoprodaju poslovnog prostora ne uspije jer na natjecaj nije
pristigla niti jedna pravovaljana ponuda, Grad ¢e ponoviti natjecaj s istim pocetnim iznosom
kupoprodajne cijene jo$ najvise dva puta, u roku od 6 mjeseci, nakon Cega zakljucak o
raspisivanju javnog natjecaja donesen od nadleznog tijela prestaje vaziti.

Clanak 21.

U sluc¢aju da na natjecaj za isti poslovni prostor pristigne viSe ponuda sa istim najvise
ponudenim iznosom cijene, nadmetanje se nastavlja u postupku otvaranja ponuda izmedu
prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos pisanim iskazivanjem nove ponude.

Ponuda s ponudenim iznosom nove cijene predaje se nazocnim predstavnicima
Upravnog odjela u pisanom obliku i upisuje u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje.

U slucaju da prisutni ponuditelji ponovo iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok
jedan od ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javhom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s
ponuditeljima koji su prisutni otvaranju.

Ako otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti
iznos cijene, nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenoj omotnici u za to odredenom roku.

U obavijesti odnosno u pozivu za dostavu nove ponude daje se i uputa o nacinu i
mjestu dostave.

Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su ponudili isti
najvisi iznos postupa se kao u slucaju kad nije prisutan niti jedan od tih ponuditelja.

Clanak 22.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 6. ove odluke donosi odluku o najpovoljnijem ponuditelju
koja se dostavlja svim sudionicima natjecaja.

Na odluku se, radi njezina preispitivanja moze uloziti prigovor nadleznom tijelu iz
stavka 1. ovog ¢lanka koje odlucuje u roku od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja odluke, prigovor se moze prihvatiti odnosno odbaciti,
izmijeniti ili odbiti kao neosnovan.

Nadlezno tijelo iz stavka 1. ovog ¢lanka zadrZzava pravo ponistiti natjecaj ili dio
natjeCaja odnosno ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Odluka nadleznog tijela po prigovoru je konacna.

Clanak 23.

Grad i najpovoljniji ponuditelj sklapaju ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora
najkasnije u roku od 30 dana od dana dostave kona¢ne odluke 0 najpovoljnijem ponuditelju.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj bez opravdanog razloga ne potpiSe ugovor o
kupoprodaji poslovnog prostora u roku iz prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od
potpisivanja ugovora te nema pravo na povrat uplacene jamcevine, dok ¢e se natjecaj za
kupoprodaju predmetnog poslovnog prostora ponoviti, sukladno ¢lanku 20. stavku 4. ove
odluke.
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Clanak 24.

Na temelju odluke nadleznog tijela iz Clanka 22. ove odluke, Grad i najpovoljniji
ponuditelj sklapaju ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora najkasnije u roku 30 dana od
dana donosenja odluke.

Ugovor o kupoprodaji sklapa gradonacelnik.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u pisanom obliku, uz potvrdu (solemnizaciju) po
javnom biljezniku, o trosku kupca.

Ugovor o kupoprodaji sadrzi narocito sljedece:

- podatke o poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje

- podatke o0 iznosu kupoprodajne cijene i roku za uplatu

- odredbu da se upladena jamcevina uracunava u kupoprodajnu cijenu poslovnog
prostora

- odredbu da se upla¢ena jamcevina ne vraca kupcu ako odustane od sklapanja ugovora
0 kupoprodaji

- odredbu da se poslovni prostor kupuje u videnom stanju

- odredbu da trosak izrade procjene vrijednosti poslovnog prostora i izrade energetskog
certifikata a koju snosi kupac poslovnog prostora uplacuje istodobno s kupoprodajnom
cijenom.

Osim odredbi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ugovor sadrzi i odredbe:

- da se kupac odric¢e prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog
ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenom poslovnom prostoru, te da kupac
nece traziti naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv
bespravnog korisnika poslovnoga prostora, odnosno naknadu eventualne Stete koju bi
trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenom
poslovnom prostoru ili nemoguénosti uknjizbe

- da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenom poslovnom prostoru moze zatraZiti
na temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu
platio u cijelosti.

I1l.  UVJETL NACIN I POSTUPAK KUPOPRODAJE ZAUZETOG POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 25.

Zauzeti poslovni prostor u vlasni§tvu Grada moze se prodati pod uvjetima i u postupku
propisanim zakonom i ovom odlukom i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje (u daljnjem tekstu: Popis poslovnih prostora), a koji donosi Gradsko
vije¢e na prijedlog Gradonacelnika te se isti javno objavljuje.

Zauzeti poslovni prostor moze se prodati sadasnjem zakupniku koji ima sklopljen
ugovor o zakupu i koji u tom poslovnom prostoru obavlja dopustenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina te uredno izvrSava sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu.

Obavijest o objavi Popis poslovnih prostora objavljuje se u istovremeno u dnevnom
listu, na web stranicama Grada te na oglasnoj plo¢i Grada, Kuhaceva 9.

Popis poslovnih prostora sadrzi: adresu, zemljisno-knjiznu oznaku, oznaku etaze-kata i
povrSinu poslovnog prostora, naznaku vrste poslovnog prostora, ime i prezime/naziv
sadas$njeg zakupnika, oznaku i razred energetskog certifikata s iskazanim troSkom njegove
izrade, oznaku procjembenog elaborata s iskazanim troskom njegove izrade te iznos
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procijenjene vrijednosti prostora izrazene u kunama, visinu jam¢evine te eventualne terete na
poslovnim prostorima.

Popis prostora moze sadrzavati i druge podatke o poslovnom prostoru koji je predmet
popisa.

Na Popis poslovnih prostora Grad nec¢e uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno
ispunjavaju slijedece uvjete:

- nalaze se u 0 zoni ili prvoj zoni Grada sukladno opé¢em aktu Grada kojim se ureduje
zakup poslovnih prostora

- uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu Stranu

- nalazi se u razizemlju

- ¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti ili veca od
procijenjene vrijednosti poslovnog prostora.

Prilikom odlucivanja o uvrStavanju poslovnih prostora na Popis poslovnih prostora,
vodit ¢e se ra¢una i 0: ekonomskoj opravdanosti kupoprodaje odnosno da je prihod od zakupa
pojedinog poslovnog prostora u proteklih 15 godina manji od 1/2 procijenjene vrijednosti
poslovnog prostora, kao i o racionalnosti odrzavanja poslovnog prostora koja se ocjenjuje
analizom visine troskova odrZavanja poslovnog prostora i zajednickih dijelova zgrade u kojoj
se poslovni prostor nalazi te svih investicijskih troskova odrzavanja poslovnog prostora.

Zone iz stavaka 6. ovog ¢lanka propisane su Odlukom o davanju u zakup poslovnih
prostora kojima gospodari i upravlja Grad Osijek.

Clanak 26.

Iznimno od odredbe i1z ¢lanka 25. ove odluke, pravo na kupnju poslovnog prostora

moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom u trajanju kra¢em od 5

godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema

Gradu, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom i
Republikom Hrvatskom u neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina ili

- kao nasljednik obrta nastavio vodenje obrata ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu s Gradom u neprekinutom trajanju od
najmanje 5 godina, u koje vrijeme se uraCunava i1 vrijeme zakupa njegova prednika ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s
Gradom i Republikom Hrvatskom, zbog povrata tog prostora u vlasnistvo prijasnjem
vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 27.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se Gradu u roku od 90 dana od dana
javne objave Popisa poslovnih prostora, sukladno ¢lanku 25. stavku 1. ove odluke.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora predaje se neposredno u pisarnici Grada u
uredovno vrijeme ili preporuc¢enom postanskom posiljkom na adresu Grad Osijek, Upravni
odjel za gospodarenje imovinom i vlasnicko-pravne odnose, Odsjek za gospodarenje
nekretninama Kuhaceva 9, s oznakom poslovnog prostora za koji se zahtjev za kupnju
podnosi.
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Clanak 28.

Poslovni prostor prodaje se po procijenjenoj vrijednosti a koju vrijednost utvrduje
sudski procjenitelj ili sudski vjestak sukladno ¢lanku 13. ove odluke.

Iznimno od odredbe iz prethodnog stavka, u sluc¢aju kada se poslovni prostor prodaje
sadasnjem zakupniku iz c¢lanka 26. ove odluke u postupku iz c¢lanka 25. ove odluke,
procijenjena vrijednost se umanjuje za iznos njegovih neamortiziranih ulaganja koja su
utjecala na visinu procjene vrijednosti poslovnog prostora a na koja je Grad dao prethodnu
pisanu suglasnost, s time da se visina neamortiziranih ulaganja zakupniku priznaje najvise do
30% procijene vrijednosti poslovnog prostora.

Iznos neamortiziranih ulaganja iz prethodnog stavka ovog ¢lanak utvrduje elaboratom
vrijednosti neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika a koju vrijednost utvrduje sudski
procjenitelj ili sudski vjestak sukladno ¢lanku 13. 1 stavku 2. ovog ¢lanka.

Sadasnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora
ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti Grada, osim nuznih ulaganja, kao ni ulaganja koje
je Grad priznao u obliku smanjene zakupnine ili kompenzirano na neki drugi nacin.

Clanak 29.

Zahtjev za kupnju iz ¢lanka 27. ove odluke treba sadrzavati:

- ime i prezime, prebivaliSte odnosno trajno boraviste (kod stranaca) te OIB, ako je
podnositelj zahtjeva fizicka osoba

- tvrtku i sjediste, OIB, izvornik ili ovjerenu presliku isprave o upisu u sudski ili drugi
odgovaraju¢i registar, ne stariji od 30 dana do dana podnoSenja ponude, ako je
podnositelj zahtjeva pravna osoba

- podatke za osobni kontakt (telefon/mobitel, email)

- naznaku poslovnog prostora na koji se zahtjev podnosi

- izjavu 0 prihvacanju iznosa objavljene procijenjene vrijednosti objavljene u Popisu
poslovnih prostora kao i troskova izrade procjene vrijednosti i energetskog certifikata

- dokaz o uplati jam¢evine u visini 10 % pocetne vrijednosti

- potvrdu Porezne uprave kojom dokazuje da nema dugovanja po osnovi javnih davanja
o kojima sluZzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema posebnim
propisima odobrena odgoda plac¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj
zahtjeva pridrzava rokova placanja

- izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu od javnog biljeznika pod punom kaznenom i
materijalnom odgovorno$¢u da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na
temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj
osobi

- izjavu da nema dospjelog duga prema Gradu po bilo kojem osnovu ili dokaz da je
prema posebnim propisima odobrena odgoda placanja predmetne obveze, pod uvjetom
da se podnositelj zahtjeva pridrzava rokova placanja

- dokaz o visini izvrSenih ulaganja u predmetni poslovni prostor, ukoliko se poziva na
iste

- dokaz o ispunjavanju posebnih uvjeta iz ¢lanka 26. ove odluke (pravovaljani ugovor o
zakupu; dokaz o koriStenju poslovnog prostora u trajanju od najmanje 5 godina (racuni
za komunalne usluge); potvrdu nadleznog tijela Grada da obavlja ugovorenu djelatnost
u prostoru u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina ukljucujuéi i
vrijeme zakupa njegova prednika; suglasnost za preuzimanje obrta od nasljednika;
rjeSenje o povratu poslovnog prostora i ugovor o zakupu za poslovni prostor koji je
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vrac¢en prijasnjem vlasniku, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od

najmanje pet godina).

Ako podnositelj zahtjeva ne dopuni zahtjev u roku iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
smatrat ¢e se da je odustao od zahtjeva, $to ne iskljucuje ponuditelja da novi zahtjev ponovo
podnese.

Izjave, potvrde, suglasnosti te ratun dobavlja¢a (kojim se dokazuje ulaganje u
poslovni prostor) odnosno izvod (kojim se dokazuje da je racun za takva ulaganja placen), iz
stavka 1. postavaka 6., 7., 8., 9., 10. i 11. ovog ¢lanka ne smiju biti stariji od 15 dana od dana
podnosenja zahtjeva.

Iznimno, ra¢uni odnosno izvodi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, mogu biti stariji od
15 dana.

Ako podnositelj zahtjeva uz zahtjev ne priloZi isprave iz stavka 1. postavaka 7., 8., 9.
10.111. ovog ¢lanka pozvat ¢e se pisanim putem da u roku od 7 dana dopuni zahtjev.

Ako podnositelj zahtjeva nije dopunio zahtjev u roku iz prethodnog stavka ovog
¢lanka smatrat ¢e se da je odustao od zahtjeva.

Clanak 30.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moze ostvariti zakupnik koji je bez valjane
pravne osnove poslovni prostor dao u podzakup ili ga je temeljem bilo koje druge pravne
osnove prepustio na koriStenje drugoj osobi.

Poslovni prostor se moze prodati fizickoj osobi ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema Gradu i drzavnom proracunu ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda placanja tih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba
pridrZava rokova placanja.

Clanak 31.

Na donosenje odluke o kupoprodaji zauzetog poslovnog prostora odgovarajuce se
primjenjuje odredba ¢lanka 22. ove odluke.

Clanak 32.

Na temelju odluke iz prethodnog ¢lanka Gradonacelnik ¢e u ima Grada s kupcem
sklopiti ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u roku od 90 dana od dana donosSenja te
odluke.

U slucaju da kupac bez opravdanog razloga ne potpiSe ugovor o kupoprodaji u roku iz
prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od kupnje i nema pravo na povrat uplaéene
jamcevine.

Clanak 33.

Kupoprodajna cijena te trosak izrade procjene vrijednosti i energetskog certifikata,
isplacuje se odjednom, a rok isplate ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji.

Clanak 34.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i
solemniziran po javnom biljezniku o trosku kupca.
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V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasni$tvu Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 4/12).

Clanak 36.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

KLASA: 372-01/19-01/13
URBROJ: 2158/01-01-20-13
Osijek, 24. veljace 2020.
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